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SADRZAJ

OPCINA SVETI DURD
AKTI OPCINSKOG VIJECA

8. Odluka o donos$nju 2. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sveti
Burd 841
Odredbe za provodenje - novelirane 842
9. Odluka o davanju u zakup poslovnih

prostora u vlasnistvu Op¢ine Sveti Burd 878

OPCINA SVETI PURD
AKTI OPCINSKOG VIJECA

8.

Na temelju ¢lanka 100. stavka 6. Zakona o prostor-
nom uredenju i gradnji (»Narodne novine«, broj 76/07,
38/09i 55/11), suglasnosti Zupana Varazdinske Zupanije
(KLASA: 350-03/11-01/9, URBROJ: 2186/1-02-11-2 od
13. lipnja 2011. godine) i ¢lanka 22. Statuta Opc¢ine
Sveti Burd (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zzupanije,
broj 32/09), Op¢insko vije¢e Opcine Sveti Durd, na
sjednici odrzanoj 20. lipnja 2011. godine, donosi

ODLUKU

o donosenju 2. izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Op¢ine Sveti Durd

Clanak 1.

Donose se 2. izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Sveti Durd.

Clanak 2.

Elaborat 2. izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Sveti Burd je sastavni dio ove Od-
luke i sadrzi:

0. Opé¢i dio
I Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje
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Il Grafi€ki dio - kartografski prikazi:
1. KoriStenje i namjena povrSina
2. Infrastrukturni sustavi
2.a. Energetski sustav, posta i telekomunikacije

2.b. Vodnogospodarski sustav i postupanje s
otpadom

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora
3.1. Uvjeti koriStenja i podrucja primjene po-
sebnih mjera uredenja i zastite
3.2. Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite
4. Gradevinska podrucja
4.1. Naselje Hrzenica

4.2. Naselje Komarnica Ludbre8ka i Luka Lud-
breska, Sveti PDurd, Priles i Obrankovec

4.3. Naselje Karlovec Ludbreski, Sesvete Lud-
breske i Struga

Ill Obvezni prilozi:

1. Obrazlozenje 2. izmjena i dopuna Plana

2. lzvod iz Prostornog plana Varazdinske Zupanije

3. Struc¢ne podloge na kojima se temelje prostorno
planska rjeSenja

4. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je
bilo potrebno postivati

5. Zahtjevi i miSljenja tijela i pravnih osoba koje
su sudjelovale u izradi

6. lzvjeSc¢a o prethodnoj i javnoj raspravi

7. Evidencija postupka izrade i dono$enja 2. iz-
mjena i dopuna plana

8. Sazetak za javnost

IV Elaborat: Zahtjevi zastite i spasavanja u
dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Sveti
Durd

Clanak 3.

Elaborat 2. izmjene i dopune Prostornog plana ure-
denja Opcine Sveti DBurd izradio je Zavod za prostorno
uredenje Varazdinske zupanije, Mali plac 1a, Varazdin.

Clanak 4.

2. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Op¢ine Sveti DBurd izradene su kao izvornik u jednom
primjerku, koji je potpisan od predsjednika Opcinskog
vije¢a Opcine Sveti DBurd i €uva se u pismohrani tog
tijela.

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su Odredbe za provodenje
2.izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine
Sveti Burd, koje se zajedno s Odlukom objavljuju u
istom »Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije«.

Clanak 6.

Uvid u Prostorni plan uredenja Op¢ine Sveti Burd,
uklju€ivo i 2. izmjene i dopune plana moze se vrsiti

u prostorima Opcine Sveti Durd, B. Radi¢a 1, 42233
Sveti Burd i Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Varazdinske zupanije,
Ispostava Ludbreg, Trg Svetog trojstva 14, 42230
Ludbreg.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije,
a primjenjuje se danom dostave potpisanog i ovjere-
nog elaborata 2. izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opéine Sveti Burd upravnom tijelu Zupanije
nadleznom za provodenje.

Clanak 8.

Stupanjem na snagu Odluke o donoSenju 2. iz-
mjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine
Sveti Burd i elaborata 2. izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Sveti BDurd prestaje vaziti i
primjenjivati se Prostorni plan uredenja Opcine Sveti
Burd (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije«, broj
16/04 i 27/07) u slijedeéim dijelovima:

- Tekstualni dio - sve Odredbe za provodenje
- Grafic¢ki dio - svi kartografski prikazi

- Elaborat: Mjere zastite od elementarnih nepo-
goda i ratnih opasnosti.

Obrazlozenje 2. izmjena i dopuna Plana primjenjuje
se umjesto dijelova ObrazloZzenja Prostornog plana
uredenja Opcine Sveti Burd (»Sluzbeni vjesnik Varaz-
dinske Zupanije«, broj 16/04 i 27/07) koji su suprotni
ovim 2. izmjenama i dopunama.

KLASA: 350-01/11-02/01
URBROJ: 2186-21/11-01
Sveti Burd, 20. lipnja 2011.

Predsjednik Opcéinskog vije¢a
Stjepan Novak, v. r.

ODREDBE ZA PROVODENJE- NOVELIRANE
SADRZAJ:

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina
2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

A) POVRSINE ZARAZVOJ | UREDENJE NASELJA
2.2. Gradevinska podruéja naselja

2.2.1. MjeSovite zone namijenjene
pretezito stanovanju

- Oblik, veli¢ina i izgradenost
gradevinske parcele

- SmjeStaj gradevine na parceli

Visina i oblikovanje gradevina

Ograde i parterno uredenje
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- Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu

- Komunalno opremanje gradevina
2.2.2. Zone zelenila, sporta i rekreacije
2.2.3. Zona seoskog turizma

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
POVRSINA I1IZVAN NASELJA

2.3. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja

2.3.1. Zona zelenila, sporta i rekreacije
2.3.2. Reciklazno dvoriste
2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog

podruéja

2.4.1. Gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti

2.4.2. Gradevine vezane uz Sumarstvo
i lov

2.4.3. Gradevine za istrazivanje i
iskoriS§tavanje mineralnih sirovina

2.4.4. Sadrzaji rekreacijske namjene

2.4.5. Manje vjerske i spomenicke
gradevine

2.4.6. Infrastrukturni sustavi i gradevine
2.4.7. Ostalaizgradnja izvan gradevinskog
podrucja
2.4.8. Postojeca izgradnja izvan
gradevinskog podruc¢ja
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
4a.Uvjeti za gradnju jednostavnih gradevina

5. Uyvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijed-
nosti i kulturno-povijesnih cjelina

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
6.2. Kulturna bastina
7. Postupanje s otpadom
8. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na
okolis
9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA
POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji
odreduju temeljno prostorno-krajobrazno i urbanisti-
¢ko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Opcine
su:

- principi odrzivog razvoja;

- principi zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;

- principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog
planiranja i koristenja prostora i

- pravila urbanistiCke i prostornoplanerske struke.

Clanak 2.

(1) Ovim Planom (Prostornim planom uredenja
Opcine Sveti PBurd) odredene su slijede¢e osnovne
namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
- GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

POVRSINE ZARAZVOJ | UREDENJE PROSTORA
IZVAN NASELJA:

- |ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN
NASELJA

- Zona proizvodne (gospodarske) namjene

B

~

- Zona groblja
- Zona zelenila, sporta i rekreacije
- Reciklazno dvoriste

- IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

- gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti
- gradevine vezane uz Sumarstvo i lov

- povrsine i gradevine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina

- sadrzaji rekreacijske namjene
- manje vjerske gradevine (kapelice, raspela)
- infrastrukturne gradevine i sustavi

- ostala moguéa gradnja izvan gradevinskog
podrucja

- NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

- Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene:
- vrijedno obradivo tlo
- ostala obradiva tla
- Sume iskljugivo osnovne namjene:
- Sume posebne namjene
- Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine
- Vodne povrsSine
(2) Razmjestaj i veliCine povrsina iz stavka 1. ovog
¢lanka prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
»Koridtenje i namjena povrSina« u mjerilu 1 : 25.000.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno
su odredene na kartografskim prikazima »Gradevinska
podrucja naselja« - 4.1 do 4.3, na katastarskim pod-
logama u mjerilu 1 : 5000, u pravilu granicama kata-
starskih Cestica.

(2) U slu€aju kad granica gradevinskog podrucja
nije istovjetna s granicom katastarskih ¢estica (najce-
8c¢e je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza
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nejednako dugih Cestica), granica se definira, a po
potrebiizvodi i parcelacija ¢estica, sukladno grafickom
prikazu (na prilozima 4.1. do 4.3. ovog Plana) u kojem
se uvazavao kriterij optimalnih dubina parcela, kao i
moguc¢nost otvaranja novih ulica uz koje je moguce
obostrano formirati gradevinske parcele.

(3) Obzirom da je za podrucje Opc¢ine Sveti Burd
obveza izrade prostornih planova nizeg reda, odno-
sno planova uzeg podrucja definirana samo za veca
neizgradena i neuredena podrucja, ovim Planom defi-
nirane su unutar gradevinskog podruc¢ja (na grafickim
prilozima br. 4) »rezervirane zone«:

- zone centra, tj. zone centralnih sadrzaja

- gospodarske zone (zone industrije, malog i
srednjeg poduzetnistva)

- zone zelenila, sporta i rekreacije
- zona seoskog turizma
- zona groblja,

kao zone specificne namjene, dok je ostali prostor
mjeSovite, pretezito stambene namjene.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i
Zupaniju

Clanak 4.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su
Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike
Hrvatske, sukladno ranije vazecéim posebnim propisima,
te su iste za podrucje Varazdinske Zupanije preuzete
Prostornim planom Zupanije.

(2) S obzirom na nove propise prema kojima je
za neke gradevine utvrden interes Drzave i propise
koji izrijekom ne definiraju gradevine od vaznosti za
Drzavu, ali se ta vaznost iS€itava iz Cinjenice da za
pojedine zahvate i gradevine nadlezno Ministarstvo
izdaje propisane dokumente za lociranje /gradenje,
te preuzimajuéi postavke iz PPZ-a, ovim Planom se
utvrduju slijedeci zahvati/gradevine u prostoru Op¢ine
Sveti Burd od vaznosti za Drzavu:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevina-
ma i uredajima

- Podravska brza cesta: Slovenija - Varazdin -
Koprivnica - Osijek

Telekomunikacijske gradevine
- elektroni¢ka telekomunikacijska infrastruktura

B. VODNE GRADEVINE
Zastitne i regulacijske gradevine

- gradevine za obranu od poplava na Dravi (na-
sip Zamlaka - Hrzenica, nasip akumulacije HE
Dubrava),

- kompleks gradevina hidroenergetskog sustava
na rijeci Dravi koje se smatraju velikim regula-

cijskim zahvatom: odvodni kanal HE Cakovec,
akumulacija HE »Dubrava«, drenazni kanal uz
akumulacijsko jezero)

C. OSTALE GRADEVINE
Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina
- eksploatacija $ljunka (»Le$cée« i »Jamicak«)

(3) Gradevinama od vaznosti za Drzavu smatraju
se i gradevine i zahvati za koje je posebnim propisi-
ma odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta
zastite okolisa.

(4) Gradevinama od vaznosti za Zupaniju, u skladu
s postavkama PPZ-a i ovog Plana, utvrduju se:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevina-
ma i uredajima

- Zupanijske ceste

B. ENERGETSKE GRADEVINE
Elektroenergetske gradevine
- dalekovodi napona 110 kV

C. VODNE GRADEVINE
Gradevine za koristenje voda
Zastitne i regulacijske gradevine

- regulacijske gradevine na dijelovima slivhog
podrucja Plitvice i Bednje: vodoprivredni nasipi

Gradevine za koriStenje voda

- postojeéi i planirani magistralni vodoopskrbni
cjevovodi i ostali vazniji cjevovodi - dio vo-
doopskrbnog sustava Zupanije, te planirano
vodocrpiliSte na podrucju naselja Hrzenica

Gradevine za zastitu voda

- planirani sustavi i uredaji za proc¢is¢avanje
otpadnih voda velikih industrijskih zona.

(5) Podrugja planiranih, jo$ neizgradenih koridora

i lokacija gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,
potrebno je kao takva Cuvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gra-
devina navedenim u ovom ¢lanku postoje gradevine
izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava
rekonstrukcija u obimu nuznom za zivot i rad definiran
poglavljem 9.3. ovih Odredbi.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE
NASELJA

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podrucja
obuhvata ovog Plana koji je predviden za izgradnju
naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog
dijela koji je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.
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(2) Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja grade-
vinskih parcela mozZe se obavljati unutar gradevinskog
podrucja naselja u skladu s ovim Planom.

(3) Svo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom
podrucju naselja, koje je ovim Planom odredeno za
drugu namjenu, moZze se do prenamjene i dalje Koristiti
na dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim
propisima.

Clanak 6.

(1)U gradevinskim podruc¢jima naselja mogucéa
je izgradnja novih gradevina, te dogradnja, obnova,
rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a
prema uvjetima iz ovog Plana.

(2) U gradevinskim podruc¢jima naselja nalaze se:

- mjeSovite zone namijenjene pretezito stano-
vanju

- rezervirane zone

(3) Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane
zone:

- gospodarske zone (zone industrije, malog i
srednjeg poduzetnistva)

- zone centra (ij. zone centralnih sadrzaja)
- zone zelenila, sporta i rekreacije

- zona groblja

- zona seoskog turizma,

a prikazane su na graf. prilozima »Gradevinska
podrucja naselja« 4.1. do 4.3., u mjerilu 1:5000.

(4) U zoni mjeSovite, pretezito stambene izgrad-
nje mogu se graditi i uredivati i drugi sadrzaji osim
stambenih, dok su ostale zone »rezervirane« za spe-
cifican sadrzaj, uz manja odstupanja definirana ovim
Odredbama.

(5) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni
poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) U poglavlju 4. Uvjeti smjestaja druStvenih
djelatnosti, ovih Odredbi, poblize su obradeni uvijeti
izgradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti iz-
gradnje centralnih sadrzaja u mjeSovitoj zoni.

(7) Uvjeti uredenja u zoni zelenila, sporta i rekre-
acije poblize su obradeni u to€ki 2.2.2. ovih Odredbi.
Zelenilo, sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim
ostalim zonama.

(8) Uvjeti uredenja u zoni seoskog turizma poblize
su obradeni u toCki 2.2.3. ovih Odredbi. Gradevine
namijenjene seoskom turizmu mogu biti locirane i u
zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene.

(9) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni groblja poblize
su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povr§ina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava, ovih Odredbi.

(10) Prostori za infrastrukturne i komunalne grade-
vine i uredaje (u gradevinskom podrudju i izvan njega),
poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infra-
strukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. Mjesovite zone namijenjene pretezZito
stanovanju

Clanak 7.

(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite
pretezito stambene izgradnje moze se graditi jedna
stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevi-
na, ili stambena, odnosno stambeno-poslovna i manja
poslovna gradevina, te uz njih prateée gospodarske
i pomoc¢ne gradevine koje zajedno Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

(2) Na parcelama u mjeSovitoj pretezito stambenoj
zoni moguce je prvo izgraditi poslovnu ili gospodarsku
gradevinu, a tek naknadno i stambenu, uz uvjet da se
za stambenu gradevinu u postupku dobivanja potrebnih
dozvola za lociranje i gradnju rezervira prostor.

(3) Pratece gospodarske i pomoc¢ne gradevine na
koje se odnosi ovaj €lanak detaljnije su opisane u
¢lancima 10.,11.,13. i 14. ovih Odredbi.

(4) Stambeni, prateci gospodarski i pomocni prostori
ili gradevine iz ovog &lanka, dijelomi¢no ili u cijelosti,
mogu se prenamijeniti u poslovne, kao $to se poslovne
i pomocne gradevine mogu prenamijeniti u stambene.

Clanak 8.

(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske
i viSestambene zgrade.

Clanak 9.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) zatihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara
i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti,
obrt i ku¢nu radinost kod kojih se ne javlja
buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne
usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice i sl.)

- ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom
glazbom s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei,
buffeti i sl.)

- gradevine u funkciji turisti¢kih sadrzaja - smje-
Stajni kapaciteti, te gradevine u funkciji seoskog
turizma

- montazne privremene gradevine (kiosci).
b) za buéne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja
buéna ili potencijalno opasna djelatnost (auto-
mehaniarske i proizvodne radionice, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice,
ugostiteljski objekti s glazbom i sl.)

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektri¢ne
i toplinske energije iz obnovljivih izvora energije
(vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no)
i kogeneracije.

(2) Za pakirnice i skladiSta, kao i za poslovne
gradevine koje nisu nabrojane u prethodnom stavku,
a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku
ishodenja potrebnih dozvola za lociranje i gradnju,
ovisno o pozarnom opterecenju, vrsti skladiStene
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robe i vrsti djelatnosti definirati u koju vrstu poslovnih
gradevina spadaiju (a ili b).

(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u
sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u &ijem
tehnoloSkom procesu su moguc¢a odredena zagade-
nja (zraka, vode, tla, okoliSa), postoji potencijalna
opasnost od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi.
Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloska
rieSenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, za-
Stite od pozara, zastite od buke, zaStite okoliSa i dr.),
tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti ne
mogu se locirati na substandardnim parcelama (uzim,
odnosno krac¢im od propisanih ovim Planom), te na
parcelama stambenih i viSestambenih nizova.

(6) Bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti loci-
raju se prvenstveno u gospodarskim zonama (zone
industrije, malog i srednjeg poduzetnistva), a ukoliko
se nalaze u mjeSovitim, pretezito stambenim zonama
lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina prema ¢lanku 29., odnosno tako da budu
zadovoljeni kriteriji iz Zakona o zastiti od buke i drugi
posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode
i tla.

(7) Manje energetske gradevine s postrojenjem za
preradu biomase, koje u svom proizvodnom procesu
koriste Zivotinjski izmet i sli€no, ne mogu se smjestavati
na dijelu parcele predvidenom za smjestaj poslovnih
gradevina.

(8) U zoni mjeSovite pretezito stambene izgradnje
moguca je izgradnja poslovnih objekata za bavljenje
seoskim turizmom ako se za to osiguraju potrebni uvjeti.
Za istu namjenu moguce je prenamijeniti i postojeée
gradevine.

(9) Parkirali$ni prostor potreban uz poslovne sadr-
Zaje iz ovog €lanka vlasnik mora osigurati na parceli,
a izuzetno na javnoj povrSini, uz prethodno odobrenje
Opéine ili pravne osobe koja upravlja javhom povrsi-
nom.

(10) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se
montazne, privremene gradevine - kiosci. Kiosci su
tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni
objekti, a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije,
voca i povréa i drugih proizvoda, kao i za pruzanje
manjih ugostiteljskih ili obrtni¢kih usluga i sli¢no.

(11) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne
gradevine ili kao funkcionalna cjelina od nekoliko
povezanih kioska.

(12) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gra-
devina i poslovnih namjena mogucéa je pod uvjetom da
postojeéa komunalna infrastruktura u okruzenju omo-
gucuje zadovoljenje poja€anih potreba. U protivhom
je potrebno prethodno osigurati mjere za pojacanje
kapaciteta komunalne infrastrukture.

Clanak 10.

(1) Prateée gospodarske gradevine (u smislu gos-
podarstava unutar mjeSovitih, pretezito stambenih

parcela), vezane su iskljuéivo uz poljoprivrednu dje-
latnost.

(2) Takvim gradevinama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici,
lietne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva
i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci,
kokoSinjci, kuni¢njaci, pelinjaci, gnojiSne jame
i sl

Clanak 11.

(1) Manje gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorom zagadenja, navedene u prethodnom ¢&lanku,
mogu se graditi na gospodarskom dvoristu, udaljeni
od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih objekata
minimalno 12 m.

(2) Izgradnja vecih gospodarskih gradevina s po-
tencijalnim izvorom zagadenja moze se dozvoliti na
gospodarskom dvoriStu na slijedeéi nacin:

- za gradevine povrsine od 200 m2 do 400 m?na
udaljenosti minimalno 15 m od pojasa izgradnje
stambenih i poslovnih objekata

- za gradevine povrSine od 400 m?do 800 m?na
udaljenosti minimalno 25 m od pojasa izgradnje
stambenih i poslovnih objekata.

Najveéa povrSina takvih gradevina je 800 m?, a
sveukupna izgradenost parcele ne smije prelaziti 40%
njene povrsine.

(3) Najveci dozvoljeni broj zivotinja u gradevinama
iz prethodnog stavka je 40 uvjetnih grla u slu€aju uz-
goja krava i svinja, odnosno 25 uvjetnih grla u slu¢aju
uzgoja peradi i ostalih Zivotinja.

(4) Gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom
zagadenja treba smjestiti minimalno na udaljenosti
od 3,0 m od mede jednog susjeda, a 1,0 m od mede
ostalih susjeda.

(5) Izgradnja gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorom zagadenja povrsine vece od 200 m? moze se
dozvoliti ukoliko se gradnja planira:

- naudaljenosti minimalno 150 m od zone centra
u naselju Sveti Burd, odnosno na udaljenosti
minimalno 100 m od zone centra ostalih naselja
Op¢ine

- 50 m od zone zelenila, sporta i rekreacije

- na udaljenostima 50 m od brze / drzavne ce-
ste, 20 m od zupanijske i lokalne ceste, te na
udaljenostima 5 m od nerazvrstane ceste.

(6) lzuzetno, u slu€aju interpolacije novih gospo-
darskih gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja
izmedu vec postojecih takvih gradevina koje se nalaze
na manjoj udaljenosti od definirane u stavku 1. ovog
¢lanka, iste se mogu graditi i na manjoj udaljenosti,
ali ne na manjoj od udaljenosti objekata izmedu kojih
se interpolira.

(7) Veli¢ina objekata za drzanje stoke, peradi i
sitnih glodavaca iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
ne smije prelaziti veli¢inu od 200 m? tlocrtne povrsi-
ne, a ostali gospodarski objekti s izvorom zagadenja
mogu biti maksimalno 50 m? tlocrtne povrsine, s tim
da sveukupna izgradenost parcele ne prelazi 40%
njene povrsine.
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(8) Postojece farme koje imaju legalitet, a ne za-
dovoljavaju uvjete iz ovog ¢lanka mogu se zadrzati
uz rekonstrukcije kojima ¢e se poboljSati uvjete rada
i zaStite okoliSa. Postoje¢u farmu je moguce proSiriti
najviSe do 50 % postojecih kapaciteta uz uvjet, da se
nova izgradnja/dogradnja locira na nacin definiran
ovim ¢lankom.

(9) Spremista/skladista za tekudi i kruti gnoj, gnoj-
nicu i gnojovku, za potrebe farmi tj. gradevina za uzgoj
zivotinja, preporuca se graditi sukladno uvjetima iz
Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vijec¢a
91/676/EEZ o zastiti voda od zagadenja nitratima iz
poljoprivrednih izvora), koja ¢e se primjenjivati i u
Hrvatskoj, a u prelaznom razdoblju potrebno je ove
sadrzaje graditi sukladno Pravilniku o dobroj poljopri-
vrednoj praksi u koristenju gnojiva (»Narodne novine,
broj 56/08).

(10) U slucaju promjene propisa iz stavka 9. ovog
¢lanka primjenjivat ¢e se odgovarajuéi novo propisani
normativi.

(11) lznimno, uz ili umjesto spremista/skladista
za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, mogu¢ je
smjestaj gradevine s postrojenjem za preradu bio-
mase (drvni i poljoprivredni ostaci, zivotinjski izmet
i sl.) koja je u cijelosti ili veCinom proizvedena na
tom gospodarstvu, a u cilju proizvodnje elektri¢ne i/
ili toplinske energije.

(12) SpremiSta/skladiSta za tekuci i kruti gnoj,
gnojnicu i gnojovku odnosno gradevine s postrojenjem
za preradu biomase treba smjestavati na prostoru
najudaljenijem od stambenog dijela vlastite i susjednih
parcela, tj. u zadnjem/krajnjem dijelu parcele u odnosu
na regulacijski pravac, i to na udaljenosti minimalno
25 m od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih
objekata, a pozeljno ih je smjeStavati iza gradevine
za uzgoj zivotinja.

Clanak 12.

(1) Sajmista i otkupne stanice stoke se mogu graditi
(uredivati) i unutar mjeSovitih, pretezito stambenih
podrugja uz uvjet da su minimalno 100 m udaljene
od drzavne ceste, 70 m od Zupanijske ceste, 50 m od
lokalne ceste i granice stambene zone.

Clanak 13.

(1) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima i gospodarske gradevine za intenzivan tov
i uzgoj stoke i peradi u gradevinama tlocrtne veli€ine
vece od 200 m2 mogu se graditi samo ukoliko veli¢ina
parcele i njen polozaj u naselju to omogucavaju, te
ukoliko ne naruSavaju uvjete Zivota i stanovanja.

(2) Naizgradnju i stavljanje u funkciju gradevina iz
ovog Clanka primjenjuje se odredba iz €lanka 9. stavka
12. vezano uz komunalnu infrastrukturu.

Clanak 14.

(1) Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze,
drvarnice, spremista, nadstreSnice i sl.

(2) Povrsina pomoc¢ne gradevine urac¢unava se u
povrsinu brutto izgradenosti parcele.

Clanak 15.

(1) Unutar mjeSovite, pretezito stambene zone mo-
gude je uredenje parkovnih i zadtitnih zelenih povrsina
u svrhu uredenja i za&tite okolisa.

(2) U sklopu povrsina iz stavka 1. ovoga ¢lanka
omogucéeno je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjeSackih puteva, biciklistiCkih staza,

parkiraliSta

- drugih uredaja i objekata infrastrukture

- sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta (djecjih

i sportskih)

- postavljanje privremenih objekata (kioska, pa-
viljona i drugog mobilijara).

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST
GRADEVINSKE PARCELE

Clanak 16.

(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela odre-
duju se za:

S . . o . - Maksimalna brutto
Nacin izgradnje gradevina Sirina dubina povrsina .
izgradenost parcele
a) slobodnostoje¢e gradevine:
- prizemne 14 m 25 m 350 m? 40%
- katne 16 m 30m 480 m? 40%
b) dvojne gradevine:
- prizemne 12 m 25 m 300 m? 40%
- katne 14 m 30m 420 m? 40%
C) nizovi:
- prizemni 8m 25m 200 m? 50%
- katni 6 m 25m 150 m? 50%

(2) U brutto izgradenost parcele ulazi brutto izgradena
povrSina prizemne etaze, odnosno, vertikalna projek-
cija najvece etaze svih gradevina ukupno (stambenih,
poslovnih, pomo¢nih i gospodarskih), ne racunajuci
prepustene strehe krova.

(3) Nenatkrivene terase u razini terena ili do najviSe
60 cm iznad razine terena povrSine do 12 m?, vanjska
stubista s najviSe 4 stube, kao i septi¢ke jame tlocrtne
povrSine do 6 m?2 ne ulaze u brutto izgradenu povrsinu
parcele, dok se za vecée povrSine (visine) od navedenih




848 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE«

Broj 20/2011.

racuna s 30 % njihove ukupne povrSine koja ulazi u
brutto izgradenu povrsinu parcele.

(4) U slu€aju interpoliranih parcela ¢ija je Sirina
manja od navedenih u tabeli, nova se gradevina moze
graditi pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena
lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose
na brutto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne
povrSine, susjedne mede i drugih gradevina.

(5) Prostornim planovima uzeg podruc¢ja mogu se
propisati i stroZi urbanisticko-tehni¢ki uvjeti u pogle-
du veli¢ine gradevinske parcele, brutto izgradenosti
parcele, interpolacije i rekonstrukcije gradevina.

(6) Iznimno se u prostornim planovima uzeg po-
drucja za pojedine dijelove naselja mogu odrediti zone
u kojima povrSine gradevinskih parcela odredene u
stavku 1. ovog ¢lanka mogu biti i manje, ovisno o gu-
stoci i postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim
odrednicama ovog Plana.

Clanak 17.

(1) Minimalna tlocrtna povrSina stambene gradevine
iznosi 40 m?, a poslovne ili stambeno- poslovne 64
m?2.

(2) Minimalna tlocrtna povrSina poslovne grade-
vine koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom
gradevinom je 30 m?, izuzev za montazne poslovne
objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna tlocrtna
povrSina od 6 m2.

(3) Maksimalna tlocrtna povrSina stambene grade-
vine je 400 m2, a poslovne i stambeno-poslovne 1.000
m?2.

(4) Pod pojmom »tlocrtna povrSina« u ovim
Odredbama podrazumijeva se brutto izgradena po-
vrSina prizemne etaze, odnosno vertikalna projekcija
najvece etaze. U tu povrSinu se ne uracunavaju pre-
pustene strehe krova.

(5) Postoje¢e gradevine koje su vece, mogu se
zadrzati uz mogucnost rekonstrukcije definirane u
poglavlju 9.3. ovih Odredaba.

(6) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na vise-
stambenu izgradnju, kao ni na centralne sadrzaje koji
se grade u ovoj zoni.

Clanak 18.

(1) Na podrucju Op¢éine Sveti Burd gradevine po-
vremenog stanovanja (»vikendice«) ne mogu se graditi
u zonama mjeSovite, pretezito stambene izgradnje.

Clanak 19.

(1) Brutto izgradenost parcela za izgradnju viSe-
stambenih gradevina moze iznositi najviSe 30 %.

(2) Visestambenim gradevinama smatraju se objekti
s viSe od 3 stambene jedinice i visinom izgradnje mi-
nimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

SMJESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

Clanak 20.

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smje-
Stavati na nacin da funkcioniraju na principu neposredne

pasivne uporabe sunane energije u cilju povecanja
dobitaka topline u zgradama, odnosno sprjeCavanja
prekomjernog sunanog zra¢enja topline u zgradama.

(2) U smislu koriStenja pasivne uporabe sunéane
energije predlazu se slijedec¢e urbanisticke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na
izlozenost suncu i zasticenost od prejakih vje-
trova,

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja
zgrade prema suncu - juzna strana,

- ispravniizbor lokacije zgrade u odnosu na reljef
zemljista,

- funkcionalni okolni krajolik,

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(3) Navedene urbanistiCke mjere treba postivati
prilikom svake nove gradnje sukladno moguénostima
vezanim uz oblik, veli€inu i orjentaciju gradevinske
parcele, kao i okolni izgradeni i neizgradeni prostor,
a osobito prilikom gradnje stambenih gradevina.

Udaljenost gradevina od ruba parcele

Clanak 21.

(1) Slobodnostoje¢e gradevine se grade na uda-
lienosti od 3,0 m i veéoj od blize susjedne (dvorisne)
mede.

(2) Jednom svojom stranom slobodnostojeca gra-
devina se moze smjestiti i na manju udaljenost od 3,0
m od mede, ali ne manju od 0,5 m (preporuka ovog
Plana je da ta udaljenost bude 1 m), i to u slu¢aju da
smjestaj gradevine na susjednoj parceli omogucava
postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina

(3) Iznimno, na potezima gdje je tradicionalno vec¢
prisutna takva izgradnja, dozvoljava se izgradnja novih
slobodnostojeéih gradevina na medi, ali samo na su-
bstandardnim parcelama, tj. na postojeéim parcelama
koje su uze od propisanih ¢lankom 16.

(4) Kod izdavanja propisanih dokumenata za lo-
ciranje, odnosno gradenje potrebno je voditi racuna
o tome da se kod poteza uskih parcela izgradnja
gradevina orijentira na svim parcelama uz istu stranu
mede (lijevu ili desnu).

Clanak 22.

(1) Na dijelu gradevine koja je izgradena na uda-
ljienosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu
se projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je
susjedna parcela javna zelena ili prometna povrSina.

(2) Otvorima u smislu ovog ¢lanka ne smatraju
se fiksna i otklopna ustakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od stakle-
ne opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem.

Clanak 23.

(1) Na gradevinama koje su udaljene manje od 1,0
m od ruba susjedne mede obavezno je postavljanje
Zljebova i snjegobrana.
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Clanak 24.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se
jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne
gradevinske parcele ili uz susjednu gradevinu.

(2) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema
svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev
krajnjih.

(3) Ovim Planom niz je definiran s minimalno 3, a
maksimalno 6 gradevinskih stambenih jedinica.

Clanak 25.

(1) Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata u
kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni su od
drveta mora iznositi najmanje 4,0 m od susjednih
meda.

(2) lIzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede
moze biti i manja, ali ne manje od 0,5 m, pod uvjetom
da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odre-
duju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina
s izvorima zagadenja.

(3) Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne
moze biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu.

Clanak 26.

(1) Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz
poljoprivredu) mogu se graditi i kao dvojne ili u nizu
(na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod uvjetom da:

- suizgradene od vatrootpornog materijala, od-

nosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi,

- da se u zidu prema susjedu ne izvode otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na
pripadajucu parcelu.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 27.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gra-
devine se u pravilu grade na ulic¢nom gradevinskom
pravcu, a pomoéne, gospodarske i dvoriSne poslovne
gradevine u dubini parcele, iza tih gradevina.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugadciji smjestaj
gradevina na parceli, ukoliko konfiguracija terena, oblik
i veliina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni
i parkiralidni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele
ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom
stavku ovog ¢lanka, a $to ¢e se definirati u postupku
ishodenja potrebnih dozvola za lociranje i gradnju.

Clanak 28.

(1) Stambena, poslovna, odnosno stambeno-po-
slovna gradevina mora se locirati na ulicnom grade-
vinskom pravcu koji se odreduje prostornim planom
uzeg podrucja, odnosno na pravcu koji je ve¢ formiran
postoje¢om izgradnjom.

(2) U slu€aju formiranja novih uliénih poteza bez
donoSenja plana uzeg podrucja udaljenost uli¢nog

gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze
biti manja od 5,0 m.

(3) Iznimno se zbog specifiénih uvjeta na parceli
moze definirati uliéni gradevinski pravac i na manjoj
udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od
3,0 m. Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su
drzavnog ili Zupanijskog ranga.

(4) Gradevina koja se gradi uz raskrizje moze se
pomaknuti u dubinu parcele, maksimalno do 3 m,
unutar gradevinskog pravca ostalih objekata, u cilju
postizanja preglednosti raskrizja.

(5) Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca
od regulacijske linije ne smije prelaziti 10,0 m.

Clanak 29.

(1) Pojas izgradnje za stambene i stambeno-poslov-
ne gradevine koji nije definiran planom uzeg podrucja
prostire se 20-25 m od regulacijske linije u dubinu
parcele (ovisno o ukupnoj dubini parcela i postojecem
stanju), dok se zasebne poslovne gradevine za Giste
i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini do 30 m.

(2) Pojas izgradnje za bu¢ne i potencijalno opasne
poslovne gradevine i gospodarske gradevine s poten-
cijalnim izvorima zagadenja prostire se 32-37 m od
regulacijske linije u dubinu parcele tj. na udaljenosti
12 m od ruba pojasa stambene izgradnje.

(3) Iznimno se bucne i potencijalno opasne poslovne
gradevine mogu smjestavati i na manjoj udaljenosti
od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslovne
izgradnje ukoliko zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka 33.
ovih Odredbi.

(4) Ukoliko se organizacija parcele definirana ovim
¢lankom ne moze realizirati na terenu, iznimno se
moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli,
(ukoliko konfiguracija terena, oblik i veli¢ina parcele,
tehnicki, prostorni, estetski, prometni i parkirali$ni uvjeti,
te tradicijska organizacija parcele to ne dozvoljavaju),
a $to ¢e se definirati u postupku ishodenja propisanih
dokumenata za lociranje, odnosno gradnju, na nacin
da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim
parcelama.

Clanak 30.

(1) Ukoliko je gradevinska parcela takve dubine
i polozaja da je logi¢na njena podjela po dubini na
nacin da se formira nova parcela koja bi imala izlaz
na javnu prometnu povrSinu na suprotnoj strani, na
takvim parcelama treba osigurati moguénost takve
parcelacije i izgradnje postujuci propisane udaljenosti
od regulacijske linije i sa suprotne strane.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 31.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze
biti manji od 4 m, odnosno, moze biti manji ako se
dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu
Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo,
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.
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(2) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno
poslovnih gradevina i gradevina drustvenog standar-
da unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene,
ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehni¢kom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine
otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda.

(3) Iznimno medusobni razmak izmedu gospodarskih
i pomoc¢nih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali ne
manji od 1,5 m ukoliko se zadovolje uvjeti iz ¢lanka
1563. ovih Odredbi.

Clanak 32.
(1) Na istoj gradevinskoj parceli pomoc¢ne i gos-
podarske gradevine bez izvora zagadenja se mogu
graditi uz stambene ili poslovne gradevine:

- na poluugradeni nagin, tj. prislonjene uz njih,
- odvojeno od njih na udaljenosti od 4,0 m,

- na udaljenosti manjoj od 4 m, ali ne manjoj od
1,5 m, ukoliko se zadovolje uvjeti iz Elanka 153.
ovih Odredbi.

Clanak 33.

(1) Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslov-
ne gradevine ne nalaze unutar pojasa definiranog u
¢lanku 29. moraju biti od zona stambeno - poslovne
izgradnje na susjednim parcelama, kao i od stambene
gradevine vlasnika udaljene najmanje 10 m.

VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 34.

(1) Na podrucju Opc¢ine, u zonama mjeSovite pretezito
stambene izgradnje, dozvoljava se izgradnja stambe-
nih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih
zgrada maksimalne visine podrum/suteren+prizemlj
e+1kat+potkrovlje (Po/S+P+1+Potkr.) ili maksimalne
visine vijenca 8 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢&lanka, unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja Sveti Burd dozvolje-
na je izgradnja viSestambenih zgrada i gradevina s
druStvenim sadrzajima maksimalne visine podrum/
suteren+prizemlje+2 kata+potkrovlje (Po/S+P+2+Potkr),
ili maksimalne visine vijenca 11 m.

(3) Za pojedine dijelove gradevina drustvenih sa-
drzaja (npr. vatrogasni toranj i sl.) koje se grade
unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene
dozvoljava se veca visina - navedeno u ¢lanku 90. u
poglavlju 4. Drustvene djelatnosti.

(4) Iznimno od stavka 1., 2. i 3. ovog ¢lanka, a
vezano na zastitu postojecih vizura, prilikom gradnje
unutar pojedinih dijelova naselja Sveti Burd, Karlovec
Ludbres$ki i Hrzenica potrebno se pridrzavati smjernica
iz poglavlja 6.3. Kulturna bastina, definiranih ¢lankom
125.

Clanak 35.
(1) Visina vijenca pomo¢énih i gospodarskih grade-
vina (vezanih uz poljoprivredu) moze iznositi najvise
5,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina vijenca
spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih
proizvoda moze iznositi i do 6,0 m, a silosa za sto¢-
nu hranu i viSe, ali najviSe za 20% visine sljemena
gradevina za uzgoj i tov.

(3) Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja iz ¢lanka 11. moze iznositi najvise 5,0 m.

Clanak 36.

(1) Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi
kao kose, zaobljene ili ravne. Zaobljene krovne kon-
strukcije se ne smiju izvoditi unutar pojedinih dijelova
naselja Sveti Burd, Karlovec Ludbreski i Hrzenica su-
kladno smjernicama iz poglavlja 6.2. Kulturna bastina
definiranih ¢lankom 125.

(2) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i
poslovnu namjenu kojima je visina nadozida veéa od
120 cm smatra se etazom.

(3) Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini
krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u ko-
sini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno
o ambijentalnim uvjetima.

Clanak 37.

(1) lzvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti poStujuéi autorstvo
i stilske karakteristike gradevine, a u skladu s ostalim
uvjetima iz prethodnog ¢lanka.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz
stavka 1. ovog ¢lanka mogu se privoditi stambenoj ili
poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale
odredbe ovog Plana.

Clanak 38.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje pro€elja i krovista, te upotrebljeni grade-
vinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine.

(2) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati
uobi€ajeni antenski uredaji, sun€ani kolektori i sl., vo-
deci racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.
Suncane kolektore i slicno nije dozvoljeno postavljati
unutar pojedinih dijelova naselja Sveti Burd, Karlovec
Ludbreski i Hrzenica sukladno smjernicama iz poglavlja
6.3. Kulturna bastina.

(3) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu
moraju s gradevinom na koju su prislonjene Cciniti
arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu
gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no procelje.

(4) Kod izdavanja propisanih dokumenata za lo-
ciranje, odnosno gradnju za gradevine iz stavka 3.
ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijeSiti i
uliéno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), tj.
odrediti joj osnovne gabarite i konture.

OGRADE | PARTERNO UREDENJE
Clanak 39.

(1) Uliéna ograda podizZe se iza regulacijske linije
u odnosu na javnu prometnu povrsinu.



Broj 20/2011.

»SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE« 851

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko
podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uliéne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- koddrzavneceste...........ceenennin. 8,5 metara
- kod Zupanijske ceste.................... 6,0 metara

- kod lokalne i nerazvrstane
CeSte. i 5,0 metara.

(3) Udaljenost vanjskog ruba uli€ne ograde od osi
ostalih ulica ne moZe biti manja od 3,0 m.

Clanak 40.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi
prema susjednoj parceli najvece visine 1,5 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od
2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njezina koriStenja ili stvaranja urbane slike ulice.

(3) Kameno ili betonsko podnozje uliéne ograde
ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uliéne ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozra¢no, izvedeno od
drveta, pocin¢ane zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).

(4) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati
s unutradnje strane (na parcelu), tako da ne ugrozavaju
promet na javnoj povrsini.

(5) Vlasnik parcele, u pravilu podize ogradu na
medi s one strane parcele na kojoj su mu blize locira-
ne gradevine, ali moze podici ogradu i s obje strane,
ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne parcele.

Clanak 41.

(1) Dio seoske gradevinske parcele organiziran
kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja one-
mogucava izlaz stoke i peradi.

(2) Kada se gradevinska parcela formira na taj
nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svo-
jom straznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim
pojasom drzavne ili zupanijske ceste, gradevinska se
parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji one-
mogucava izlaz ljudi i domacéih zivotinja.

(3) Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog ¢lanka
izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevinske par-
cele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije,
odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom.

(4) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako
postaviti da lezi na zemljidtu vlasnika zgrade, te da je
glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 42.

(1) Zabranjuje se uredenje partera parcele na nacin
koji bi sprie€avao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji
bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin
ugrozio vodotok i podrucje uz vodotok.

Clanak 43.
(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase
i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemogucdi otjecanje vode na Stetu

susjednog zemljiSta, susjednih gradevina i javnih
povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojaca-
nu eroziju zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike
terena izmedu susjednih parcela.

(2) Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza
cesti iznad visine same ceste tamo gdje nije rijeSeno
pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili
kanalizaciju.

(3) Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a
od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama,
s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

(4) Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske
terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti
na nacin da se na jednoj strani gradevinske parcele
osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele mini-
malne Sirine 3,0 m.

(5) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i
sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1,0 m
od regulacijske linije, u pravilu unutar uli¢ne ograde.

PRIKLJUCAK NA PROMETNU
INFRASTRUKTURU

Clanak 44.

(1) Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu
povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

(2) U slu€aju kada gradevinska parcela granici s
dvije javne prometne povrsine, istoj se odreduje prilaz
na javnu prometnu povrSinu nizeg ranga.

(3) Iznimno, prilaz na javnu prometnu povr§inu moze
se odrediti s prometnice viSeg ranga samo u slucaju
izgradnje gradevine unutar koje se, zbog njene namje-
ne, smjesStavaju ili dolaze hitna intervencijska vozila
(npr. vatrogasni dom i sl.) i to samo za intervencijski
prilaz koji se koristi u slu€aju intervencije.

(4) Za pristup parceli s javne ceste u postupku iz-
davanja propisanih dokumenata za lociranje, odnosno
gradnju potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju€enja
od strane nadlezne uprave za ceste.

Clanak 45.

(1) Gradevinska parcela mora imati neposredan
pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne Sirine
3 m, odnosno i Siri u slu€aju prilaza s rangiranih cesta
(zupanijskih), ukoliko to utvrde nadlezne uprave za
ceste.

KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 46.

(1) Stambene i poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju
zadovoljiti vazeée standarde vezano na povrSinu,
vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu
sanitarnog ¢vora.
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Clanak 47.

(1) Planirana infrastruktura (povrS$ine, koridori ili
trase) u ovom Planu odredena je aproksimativno u
prostoru, a to¢an polozaj utvrduje se projektnom do-
kumentacijom ili planovima uzih podrugja.

(2) Gradenje planiranih gradevina unutar grade-
vinskog podrucja moze zapoceti samo na uredenoj
gradevnoj parceli sukladno vazeéim propisima.

(3) Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju
prikljuCci elektricne energije i pitke vode, za blok u
kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi pri-
klju€ke i pojedinacno, o vlastitom troSku, na nacin i uz
suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi, kao trajno ili
privremeno rjeSenje.

Clanak 48.

(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji
vodovodna mreza i ako za to postoje tehniCki uvjeti,
stambena gradevina se obavezno mora prikljuditi
na vodovod, a u drugim slu€ajevima opskrba pitkom
vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim
prilikama (npr. putem vlastitog bunara ili hidrofora).

(2) Otpadne vode ne smiju se ispuStati direktno
u vodotoke. Otpadne vode iz domacinstva moraju
se upuSstati u kanalizacijski sustav ili u nepropusne
septicke jame s moguénoScu praznjenja.

(3) U okviru parcele treba predvidjeti i urediti mjesto
za odlaganje otpada. Na parceli se moze predvidjeti i
urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz
domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u situa-
cionom planu uredenja parcele odgovaraju¢eg mjerila
koji ¢e biti sastavni dio idejnog rjeSenja u zahtjevu za
potrebne dozvole za lociranje i gradnju.

(4) Prikljucivanje gradevina na elektriénu i plinsku
mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno
zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleZznog
distributera.

Clanak 49.

(1) Koristenje zemljista u poplavnom podrucju unutar
gradevinskog podrudja naselja moguce je pod uvjetima
utvrdenim u poglavlju 9.2. Primjena posebnih razvojnih
i drugih mjera - Mjere zastite od poplava. Poplavna
podrucja prikazana su na kartografskom prikazu 3.1.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

2.2.2. Zone zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 50.

(1) Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog
podrucja zone rezervirane za zelenilo, sport i rekre-
aciju. Unutar tih zona mogu se graditi i uredivati:

- sportsko-rekreativni objekti i tereni s prateéim
sadrzajima

- objekti sa zdravstvenom funkcijom

- manje smjestajne gradevine

- druStveni i vatrogasni domovi

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli€ine
6x4m

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralista
i sl)

- krizevi i kapelice
- zastitno zelenilo
- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.

(2) U ovoj zoni se mogu graditi sportske dvorane,
svlacionice, tribine za gledaoce, zatvorene streljane,
servisi za odrzavanje sportske opreme, trgovine sport-
skom opremom, manji prateéi ugostiteljski sadrzaji,
stan domara i sl.

(3) U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale
za proizvodnju sportske opreme.

(4) U zonama zelenila, sporta i rekreacije se ne
mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev
ako su u funkciji osnovne namjene, kao prateci objekti.

(5) Izgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalnno
20 % uz koeficijent iskoristivosti do 0,8 . U tu povrsinu
se ne uracunavaju igraliSta na otvorenom.

(6) Najmanje 40% gradevinske parcele treba urediti
kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(7) Visina i katnost gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka, te udaljenost od susjednih meda definirano je
u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti.

(8) U zonama zelenila, sporta i rekreacije mogu se
zadrzati postojece poslovne, stambene i gospodarske
gradevine u svojoj izvornoj funkciji, uz rekonstrukciju
dozvoljenu samo unutar postojecih gabarita. Ukoliko
se na tim gradevinama vr8i prenamjena u sadrzaje
primjerene zoni ili se dograduju takvi sadrzaji, moguéi
su i vec¢i zahvati uz postivanje ostalih uvjeta u svezi
maksimalne izgradenosti zone i potrebnih udaljenosti.

(9) Unutar zone zelenila, sporta i rekreacije u Luki
Ludbreskoj moguca je prenamjena postoje¢eg mlina
u manju energetsku gradevinu s postrojenjem nami-
jenjenim proizvodnji energije iz obnovljivih izvora.

(10) Zona zelenila, sporta i rekreacije formirana u
jugozapadnom dijelu naselja Sveti Burd (na tromedi
s naseljima Priles i Luka Ludbreska) planira se kao
kombinacija osnovne namjene i seoskog turizma te
pratec¢ih ugostiteljskih sadrzaja. Seoski turizam moze
se razvijati kontaktno i izvan gradevinskog podru¢ja,
ali pod uvjetom da je popunjena / izgradena ova zona
u cijelosti, te samo ukoliko se veze uz poljoprivrednu
proizvodnju (poglavije 2.4.).

(11) U zoni iz 10. stavka ovog ¢lanka se dozvoljava
izgradnja svih potrebnih sadrzaja (poslovnih, gospo-
darskih, smje&tajnih), ali isklju€ivo u funkciji osnovne
namjene, tj. seoskog turizma, kao i izgradnja gradevina
povremenog stanovanja (vikendica). Za zahvate u
ovoj zoni Opcina moze, ukoliko procijeni potrebnim,
uvjetovati izradu urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja
kroz Odluku ili 1zvjeSée o stanju u prostoru (preporu-
¢a se u slucaju gradnje viSe gradevina povremenog
stanovanja).

(12) U slu€aju gradnje gradevina povremenog sta-
novanja unutar zone iz 8. stavka ovog ¢lanka, njihova
visina se ograni¢ava na 6 m do vijenca. Preporuca
se izgradnja gradevina u skladu s autohtonim gradi-
teljstvom tog kraja, a osobito u odnosu na volumen i
visinu gradevina, te koriStenje tradicijskih gradevnih
materijala.

(13) Zonu zelenila, sporta i rekreacije formiranu
u juznom dijelu naselja Karlovec LudbreS$ki (juzno od
zone zelenila, sporta i rekreacije s postojeéim nogo-
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metnim igraliStem) potrebno je urediti u najve¢em dijelu
kao parkovno zelenilo te zadrzati postojece zelenilo.
U sjeveroistoénom dijelu zone, tj. na prostoru gdje
nema postojece visoke vegetacije, moguce je uredenje
vanjskih povrSina za potrebe sporta i rekreacije, kao
i gradnja vezana uz tu namjenu. Kako je veci dio te
zone postojece visoko zelenilo, izgradenost parcele
unutar te zone je manja od dozvoljene stavkom 4.
ovog ¢lanka, a iznosi najvise 10%.

2.2.3. Zona seoskog turizma

Clanak 51.

(1) Ovim Planom je, unutar gradevinskog podrudja,
definirana zona rezervirana za seoski turizam. Unutar
te zone mogu se graditi i uredivati:

- ugostiteljsko - turisti¢ki sadrzaji,
- gradevine prizvodnje i prezentacije starih zanata
i obrta,

- sportsko-rekreativni objekti i tereni s prate¢im
sadrzajima,

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli€ine
6 x4 m,

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igraliSta
i sl.),

- zastitno zelenilo,

- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.

(2) U ovoj zoni se mogu graditi ugostiteljske grade-
vine (npr. vinski podrum, kuSaonica vina, zalogajnica,
restoran i sliéno), manje smjestajne gradevine (npr.
prenocista), gradevine namijenjene za manju prizvod-
nju u cilju prezentacije starih zanata i obrta, pratece
-manje sportsko rekreacijske gradevine, stan domara
i sl

(3) U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i
poslovne gradevine, izuzev ako su u funkciji osnovne
namjene, kao pratecéi objekti.

(4) 1zgradenost parcela u ovoj zoni je najvise 30%
uz koeficijent iskoristivosti do 0,8.

(5) Najmanje 40% gradevinske parcele treba urediti
kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(6) Visina i katnost gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka, te udaljenost od susjednih meda definirano je
u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti.

(7) Zona seoskog turizma u naselju Priles planira
se nastavno na zelenilu, sporta i rekreacije formirana
u jugozapadnom dijelu naselja Sveti Burd. Za zahvate
u ovoj zoni Op¢ina moze, ukoliko procijeni potrebnim,
uvjetovati izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja
kroz Odluku ili IzvjeS¢e o stanju u prostoru.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja

Clanak 52.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
utvrdeno ovim Planom je uredena i/ili neizgradena

prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
iskljuivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja.
Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane zone:

- gospodarska zona (zona industrije, malog i
srednjeg poduzetnistva),

- zona groblja,
- zone zelenila, sporta i rekreacije,
- zona reciklaznog dvorista.

(2) U grafickom dijelu Plana - u kartografskom pri-
kazu 1: KoriStenje i namjena povrsina i kartografskim
prikazima 4.: Gradevinsko podrucje naselja - prikazano
/obrubljeno linijom plave boje.

(3) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja
navedenih namjena izvan gradevinskog podrucja
naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opre-
mljeno potrebnom komunalnom infrastrukturom
ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- samostalno, ukoliko se sadrzaj planira na vecoj
udaljenosti od gradevinskog podrucja naselja,
pa gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu
(cisterna, bunar, izvor s kontroliranom kvalitetom
vode ili dr.), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (elektri¢ni agregat,
te po potrebi plinski spremnik i dr.).

(4) KoriStenje zemljisSta u poplavnom podruéju unu-
tar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
moguce je pod uvjetima utvrdenim u poglavlju 9.2.
Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera - Mjere
zastite od poplava. Poplavna podrucja prikazana su na
kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite prostora.

(5) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni
poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni groblja po-
blize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti za utvrdivanje
koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne
infrastrukturne sustave, ovih Odredbi.

2.3.1. Zona zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 53.

(1) Planom se osiguravaju prostorne moguénosti
za izgradnju gradevina u funkciji sporta i/ili rekreacije
s potrebnim prate¢im sadrzajima u izdvojenim grade-
vinskim podrucjima izvan naselja Hrzenica, Struga,
Luka L.- Komarnica L.- HrZenica i Sveti Burd.

(2) Gradevine koje se mogu graditi unutar ove zone
su:

- sportsko-rekreativni objekti i tereni s prate¢im

sadrzajima

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine
6x4m

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralista
isl)

- krizevi i kapelice
- zastitno zelenilo
- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.
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(3) U ovoj zoni se mogu graditi gradevine kao i u
gradevinskom podrucju naselja unutar zone zelenila,
sporta i rekreacije (sportske dvorane, svlacionice,
tribine za gledaoce, servisi za odrzavanje sportske
opreme, trgovine sportskom opremom, manji prateci
ugostiteljski sadrzaji, stan domara i sl.), a mogucéa je
gradnja i uredenje slijede¢ih sadrzaja: lovacki domo-
vi, sadrzaji vezani uz uzgoj konja za jahanje manjeg
kapaciteta od farme, sadrzaji vezani uz terapijsko i
rekreacijsko jahanje, otvorene i zatvorene streljane,
sadrzaji vezani uz rekreativne lovacke sadrzaje, ribolov,
ribnjake, rijeku, jezera i sli¢no.

(4) Najveca izgradenost parcela u ovakvim zonama,
tj. ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkri-
venih gradevina moze iznositi najviSe 10 % povrSine
sportskih terena i sadrzaja.

(5) Najmanje 60% gradevinske parcele treba urediti
kao parkovne nasade i prirodno zelenilo u slu¢aju iz-
gradnje gradevina sportske namjene unutar izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja.

(6) Drugi uvjeti uredenja, izgradnje i oblikovanja
gradevina u zoni zelenila, sporta i rekreacije definirani
su u poglavlju u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja druStvenih
djelatnosti ovih Odredbi.

(7) Sportsko-rekreacijski centar uz jezero u na-
selju Hrzenica planiran je, kao kona¢na namjena, na
prostoru eksploatacije mineralnih sirovina na prostoru
sadasnjih eksploatacijskih polja »Jami¢ak« i »LeS¢e«.
Privodenje namjeni planira se etapno, nakon pojedinih
faza eksploatacije, sukladno planu uzeg podrucja koji
se treba izraditi za taj prostor.

(8) Postojece uzgajaliste divlja¢i (fazana) smje-
Steno uz lovacki dom, s obzirom na smjestaj (unutar
izdvojenog gradevinskog podruc¢ja namijenjenog za
sport i rekreaciju) moguce je prosiriti najvise do 50%
postoje¢eg kapaciteta. ProSirenje uzgajaliSta treba
planirati na nacin da se udaljenost uzgajalista od
gradevina lovatkog doma povecava ili ostaje ista.

(9) Izgradnju unutar zone zelenila, sporta i rekrea-
cije u naselju Struga planirati u zapadnom dijelu zone.
Isto€ni dio zone (cca 50% povrsine) planirati za zelene
i neizgradene povrsine namijenjene sportu i rekreaciji
(djecja i rekreacijska igrali$ta, biciklistiCke i trim sta-
ze, Setnice, staze za jahanje, uredenja podrucja za
ribolov i promatranje prirode i slicno) s obzirom da se
taj dio zone nalazi unutar zone ruSenja u ekstremno
potencijalnoj zoni plavljenja (veza ¢lanak 152. i 153.).

2.3.2. Reciklazno dvoriste

Clanak 54.

(1) Planom se osiguravaju prostorne moguénosti za
izgradnju gradevina / uredenje reciklaznog dvorista za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komu-
nalnim otpadom i reciklaznog dvorisSta za gradevinski
otpad.

(2) Smjestaj reciklaznog dvorista planira se kao
jedinstvena lokacija (za odvojeno prikupljanje otpada
u gospodarenju komunalnim otpadom i za gradevinski
otpad) u naselju Sveti Burd - sjeverno od naselja i
u naselju Hrzenica - juzno od eksploatacijskih polja

Jamicak i LeS¢e, odnosno planirane zone zelenila,
sporta i rekreacije.

(3) Moguce lokacije za smjestaj reciklaznog dvorista
su oznacCene simbolom na kartografskom prikazu br.
2b: Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom.,
te na prikazu br. 1: Koridtenje i namjena povrsina i br.
4. Gradevinska podrucja naselja (4.1.14.2.)

(4) Uredenje / gradnja gradevina unutar zone
reciklaznog dvorisSta definirane su u poglavlju 7.
Postupanje s otpadom.

2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 55.

(1) Gradevine, Sto se u skladu s propisima mogu
ili moraju graditi izvan gradevinskog podruc&ja, moraju
se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu proizvodnju, Sume i njihovu proizvodnu i
zastitnu funkciju, vode i vodno dobro, koriStenje drugih
gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog
okolisa i krajolika.

(2) U cilju zastite prostora izvan gradevinskog po-
drucja naselja, sve intervencije (izgradnja, uredenje i
koristenje prostora), koje se izvode na tom podrudju,
moraju se odvijati sukladno odredbama odgovarajucih
posebnih zakona.

(3) Izvan gradevinskog podrucja moguca je izgradnja
gradevina uz koriStenje odgovarajuéih povrsina:

- gradevine (gospodarske, poslovne i stambene)
u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti:

- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski
sklopovi)

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, sto¢ne
farme)

- ribnjaci

- plastenici i staklenici

- pcelinjaci

- gradevine vezane uz Sumarstvo i lov (uzgajalista
divljaci, Sumarske kuce, lugarnice i sl.)

- povrSine i gradevine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina

- sadrzaji rekreacijske namjene
- manje vjerske gradevine (kapelice, raspela)
- infrastrukturne gradevine i sustavi

- ostala moguéa gradnja izvan gradevinskog
podrudja.

2.4.1. Gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti

Ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 56.
(1) Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadajucim poljoprivrednim zemljiStem, or-
ganizirana u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti
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bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se moze graditi
izvan gradevinskog podrucja.

(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednom
posjedu (koji se moze sastojati i od viSe parcela) s
najmanje:

- 0,5 ha povrSine za uzgoj cvije¢a

- 1,5 ha povrSine za uzgoj povréa

- 2,0 ha povrSine za uzgoj vinove loze

- 2,5 ha povrSine za uzgoj voca

- 7,5 ha povrSine za ratarsku proizvodnju

(3) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati
osiguran pristup s javne prometne povrSine, mora biti
priklju€en na sustav komunalne infrastrukture ukoliko
takav postoji, te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja
otpada.

(4) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma
nema sustava komunalne infrastrukture, vodoopskrba,
odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijeSiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-
tehnic¢kih propisa.

(5) Farme iz ovog poglavlja se ne mogu graditi
unutar preventivno zasti¢enog podrucja »Paraga«.

(6) U slu€aju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj
veli¢ini posjeda za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, moguce je istu dozvoliti na temelju pro-
grama o opravdanosti namjeravanog ulaganja, uz
obavezu da ga prethodno ocijeni i verificira jedinica
lokalne samouprave u suradnji s nadleznim Zupanijskim
upravnim tijelom za poljoprivredu.

(7) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg
se moze formirati biljna farma i dozvoliti odgovarajuc¢a
izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od viSe
pojedinih parcela od kojih je jedna osnovna, a ostale se
mogu nalaziti u radijusu do 3 km od osnovne parcele.
Ova mogucénost vrijedi samo za posjede vecée od 3 ha,
dok posjedi manji od 3 ha moraju biti u funkcionalnoj
cjelini.

Clanak 57.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz
prethodnog ¢&lanka su:

- stambena gradevina

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i
stoCarske proizvodnje ukoliko je kombinacija
sadrzaja

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seo-
skog turizma

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe
prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda, te
gradevine s postrojenjem za preradu biomase u
cilju proizvodnje elektri¢ne i/ili toplinske energije
(drvni i poljoprivredni ostaci, zivotinjski izmet
i sl.), a koji su (proizvodi i biomasa) u cijelosti
ili pretezno proizvedeni na farmi,

- druge pratece gradevine prema potrebi.

(2) PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka utvrduju se u postupku ishodenja propisanog
dokumenta za lociranje i gradenje, u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 58.

(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog
¢lanka od gradevinskog podrucja naselja i brze / dr-
zavne ceste je 50 m, od zZupanijske i lokalne ceste je
20 m, a od nerazvrstane ceste je 5 m.

(2) Gradevine iz prethodnog €lanka, tj. zgrade na
jednoj farmi moraju biti grupirane unutar maksimalno
25 % povrsine farme.

(3) Maksimalna visina gradevina na farmi je pri-
zemlje + kat (P+1) s moguc¢no&éu uredenja podruma/
suterena i potkrovlja, tj. 8 m do visine vijenca.

(4) lzuzetno, dozvoljava se i veca visina za proi-
zvodne gradevine ukoliko je uvjetovana tehnoloskim
procesom, te za specificne oblike izgradnje gospo-
darskih gradevina (silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i
sl.), ali maksimalno do visine koja moze biti najvise
za 20 % uvecana visina sljemena najviSe gradevine.

(5) Maksimalna tlocrtna povrSina stambene grade-
vine je 200 m2, a po 600 m? za proizvodne, poslovne i
gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko
to tehnoloski proces zahtijeva, te uz postivanje uvjeta
iz stavka 2. ovog ¢lanka i posebnih uvjeta nadleznih
tijela i pravnih osoba.

(6) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina iz pret-
hodnog ¢lanka primjenjuju se odredbe za minimalne
udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih
gradevina kao i za izgradnju u sklopu gradevinskih
podrudja.

(7) 1zgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i
uvjete definirane posebnim propisima u smislu za$tite
od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 59.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za
izdavanje propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
gradenje gradevine iz ¢lanka 56. i 57. bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog

zemljiSta predvidena za koristenje

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢ée se na

njemu organizirati

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli¢ina

potrebnih gospodarskih i industrijskih gradevi-
na ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje
- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na
farmi sa predvidenim razmjeStajem gradevina
i ostalih sadrzaja

- pristup na javnu prometnu povrsinu

- mogucnosti opremanja posjeda komunalnom
infrastrukturom (opskrba vodom, nacin sabira-
nja, odvodnje i pro€iSéavanja otpadnih voda,
odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoliS i mjere za zastitu

okolida

- eventualno druge priloge sukladno vazeéim

propisima.

(2) Poljoprivredno je sluzilo kao osnova za izda-
vanje propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
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gradenje za izgradnju farme ne moze se parcelirati
na manje dijelove.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, sto¢ne farme)

Clanak 60.

(1) lzvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti
gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja
(stoke, peradi, krznasa i dr.).

(2) Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja se
ne mogu graditi unutar preventivho zasti¢enog (u
smislu potencijalne vodoopskrbe) podrucja »Paraga«
i vodozastitnog podrucja »Prelog«, te u radijusu od
500 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista.

(3) Na podrucju regionalnog parka Mura-Drava
preporu¢a se uzgoj zivotinja na otvorenom (bez za-
tvorenih gradevina farmi/tovilidta), te uzgoj Zivotinja
unutar gradevina manjeg kapaciteta uz izdvojena
seljacka gospodarstva.

(4) Graditi se mogu tovilista ili sto¢ne farme s izgra-
denim/zatvorenim dijelom i s dijelom vanjskog prostora
uredenog za boravak/uzgoj zivotinja na otvorenom,
organizirane kao gospodarski ili kao stambeno-gos-
podarski sklopovi.

(5) Uvjet za izgradnju takvih gradevina je minimalan
broj od 20 uvjetnih grla.

(6) Uvjetno grlo je zivotinja ili skupina istovrsnih
zivotinja tezine 500 kg. Sve vrste stoke i peradi svode
se na uvjetna grla primjenom odgovarajucih koeficije-
nata, ovisno o svojoj tezini.

(7) U slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti o minimalnom
broju grla iz prethodna dva stavka, izgradnju gradevina
iz stavka 1. ovog ¢lanka izvan gradevinskog podrucja
naselja, moguce je dozvoliti na temelju programa o
namjeravanim ulaganjima. Potrebno je da takav pro-
gram verificira i ocijeni jedinica lokalne samouprave
u suradnji sa Zupanijskim tijelom nadleznim za poljo-
privredu.

(8) Prilikom lociranja novih gradevina za uzgoj Zivo-
tinja potrebno je voditi raCuna o zastiti najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista, tj. samu izgradnju nastojati
ne planirati na zemljidtu najviSih bonitetnih klasa.

(9) Za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka primjenjuju se odredbe o formiranju pristupa
i priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu, odnosno
o nacinu snabdijevanja potrebnom infrastrukturom i
zbrinjavanju otpada, kao i kod ratarskih farmi (¢lanak
56., stavak 3.i4.).

(10) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije
i uvjete definirane posebnim propisima u smislu zastite
od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 61.

(1) U sklopu farme za uzgoj zivotinja iz ¢lanka 60.
uredene kao stambeno-gospodarski sklop mogu se
graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja

- stambena gradevina za potrebe stanovanja

vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih zaposlenih
osoba

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seo-
skog turizma

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe
prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda, te
gradevine s postrojenjem za preradu biomase u
cilju proizvodnje elektri¢ne i/ili toplinske energije
(drvni i poljoprivredni ostaci, Zivotinjski izmet
i sl.), a koji su (proizvodi i biomasa) u cijelosti
ili pretezno proizvedeni na farmi

- druge prate¢e gradevine prema potrebi.

(2) PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka utvrduju se u skladu s potrebama pojedine vrste
tehnologije.

(3) U sklopu farme kapaciteta ve¢eg od 30 uvjetnih
grla dozvoljava se izgradnja jedne stambene jedinice
(stan za Cuvara ili vlasnika).

(4) Gradevine na farmi koja je organizirana kao
stambeno-gospodarski sklop (u kombinaciji sa sadr-
Zajima ratarske proizvodnje) moraju biti grupirane u
jednom dijelu parcele (posjeda) unutar maksimalno
30% povrsine farme.

(5) Farma kao gospodarski sklop sadrzi veci broj
pojedinacnih gradevina za uzgoj ili tov zivotinja, s
potrebnim prate¢im gradevinama.

(6) Maksimalna izgradenost parcele na farmi koja
je organizirana kao gospodarski sklop je do 40%, s
time da je minimalni udio zelenih povrsina na parceli
15%, a povrSina gradevinske parcele ne moze biti
manja od 2.800 m2.

(7) Iznimno, maksimalna izgradenost parcele na
farmi iz prethodnog stavka moze biti veca, ali ne veca
od 60%. To je moguée samo u slu¢aju da povrsina
potrebnih prometno - komunikacijskih povr§ina na
parceli (uz i oko gradevine/gradevina) i minimalni udio
zelenih povrsina na parceli nisu veéi od 40%. Ukoliko
je taj postotak veci (ovisno o obliku parcele i smjestaju
planirane/planiranih gradevina na parceli) postotak
maksimalne izgradenosti parcele se proporcionalno
smanjuje.

(8) Uvjeti iz ¢lanka 58. za maksimalne visine,
medusobne udaljenosti, oblikovanje i drugo, koji su
definirani za gradevine na farmama biljne proizvodnje
primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj
zivotinja kada se one ureduju kao stambeno-gospo-
darski sklopovi.

(9) Veli¢ina, gradevinski materijali i oblikovanje
gospodarskih gradevina za uzgoj i tov zivotinja (tovilista
i sto€ne farme) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvod-
nje, te konkretnoj lokaciji na kojoj se grade, a osnovni
elementi / smjernice za izgradnju/rekonstrukciju su:

- najveca visina vijenca 7 m, a sljemena 10 m od
uredenog terena

- izduzeni tlocrt, s preporu¢enim omjerom stranica
1 : 2 a sljeme krova treba pratiti smjer duzeg
dijela gradevine

- krov se preporuc¢a kao dvostredan, maksimalnog
nagiba do 45°

- silosi za hranu ne smiju nadvisivati gradevine
za uzgoj i tov zivotinja (najviSe za 20% visine
sljemena gradevina za uzgoj i tov)
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- preporuca se koriStenje tipskih silosa (vecih
promjera i manjih visina), odnosno izvedba viSe
manjih silosa (umjesto jednog velikog), zavrs-
no oblozZenih patiniranim limom, a ne sjajnim
materijalom

- preporuca se gradnja od prirodnih materijala
(npr. drvene s vanjskom/prirodnom klimom)
uvazavajuéi optimalne tehnic¢ko-tehnoloske uvje-
te za dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno
moguce uklapanje u krajobraz

- preporu€a se sadnja autohtonog listopadnog

drveca, odnosno visoke vegetacije na parceli.

(10) lzuzetno su moguci i drugadiji uvjeti obliko-

vanja, visina i materijal, ukoliko vrsta i tehnologija

proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom

gradevina za uzgoj i tov Zivotinja na narusi postojeéa
vrijednost krajolika.

Clanak 62.

(1) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj,
gnojnicu i gnojovku, za potrebe farmi tj. gradevina za
uzgoj zivotinja, preporuéa se graditi sukladno uvjetima
iz Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vije¢a
91/676/EEZ o zastiti voda od zagadenja nitratima iz
poljoprivrednih izvora), koja ¢e se primjenjivati i u
Hrvatskoj, a u prelaznom razdoblju potrebno je ove
sadrZaje graditi sukladno Pravilniku o dobroj poljopri-
vrednoj praksi u koriStenju gnojiva (»Narodne novine,
broj 56/08).

(2) U slu¢aju promjene propisa iz stavka 1. ovog
Clanka primjenjivat ¢e se odgovarajuéi novo propisani
normativi.

Clanak 63.
(1) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovi-
lista i farme kao sklopa) mogu se graditi na slijedeéim
udaljenostima:

- naudaljenostima 50 m od gradevinskog podruc-
ja naselja i brze / drzavne ceste za kapacitet
uzgoja do 200 uvjetnih grla

- na udaljenostima 200 m od gradevinskog po-
dru¢ja naselja, te 100 m od brze / drzavne ceste
za kapacitet uzgoja veéi od 200 uvjetnih grla

- naudaljenostima 20 m od Zupanijske i lokalne
ceste

- na udaljenostima 5§ m od nerazvrstane ceste.

(2) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja
susjednih jedinica lokalne samouprave definiraju dru-
gaciji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja od gradevinskog podruéja/ cesta, u
kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne
samouprave primjenjuju se strozi kriteriji/uvjeti.

(3) U slu€aju da se planirana gradevina za uzgoj
i tov Zivotinja gradi u blizini gradevinskog podrugja,
odnosno na minimalnoj udaljenosti, ista mora biti od
postojecéih/planiranih gradevina centralnih funkcija i
zona vaznijih sportsko-rekreacijskih sadrzaja udaljena
najmanje:

- 150 m od zone centra u naselju Sveti BDurd,

odnosno najmanje na udaljenosti minimalno
100 m od zone centra ostalih naselja Opcine

- 50 m od zone zelenila, sporta i rekreacije.

(4) 1znimno, udaljenost toviliSta od stambene gra-
devine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj parceli
koja ima legalitet, mozZe biti i manja ukoliko je o tome
suglasan vlasnik gradevine na navedenoj parceli, pod
uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrudja.

(5) Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osno-
va za izdavanje propisanog dokumenta za lociranje,
odnosno gradenje gospodarske gradevine za uzgoj
Zivotinja ne moze se parcelirati na manje dijelove.

(6) U slu€aju izgradnje vise farmi organiziranih kao
gospodarski sklop - toviliste (istih ili razli€itih vrsta
Zivotinja bez obzira na vlasnidtvo) jedne pored druge,
odnosno u neposrednoj blizini (na udaljenosti manjoj
od minimalne udaljenosti od gradevinskog podrudja),
njihovi kapaciteti se zbrajaju. U skladu s ukupnim ka-
pacitetom procijenjuje se potreba provedbe procjene
utjecaja zahvata na okoli§, odnosno ocjene o potrebi
procjene utjecaja zahvata na okolis.

Clanak 64.
(1) Sirenje postojeée farme pili¢a u istoénom dije-
lu naselja Sesvete LudbreSke moguce je na prostor
isto€no od postojecih gradevina i $to dalje od naselja.

Clanak 65.

(1) Postojece farme koje imaju legalitet, tj. gradevine
za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na udaljenosti-
ma manjim od propisanih iz stavka 1. ¢lanka 63. ovih
Odredbi mogu se zadrzati uz rekonstrukciju kojima
¢e se poboljsati uvjeti rada i zastite okoliSa. Nova
izgradnja, kao dio postojeéeg kompleksa, moze se
planirati i locirati u skladu s uvjetima iz ovog poglavlja.

(2) Obaveza vlasnika postoje¢ih farmi je rijesiti
vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda, kao i zbrinja-
vanje otpada sa farme na propisani nacin, tj. u skladu
sa sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima, prema
uvjetima definiranim ovim Planom za nove takve gra-
devine prema ¢lanku 56.

Clanak 66.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za
izdavanje propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
gradenje gradevina iz ¢lanka 60. i 61. bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina parcele,

- polozaj parcele u odnosu na naselje, dominantne

smjerove vjetra, vodotoke, kanale i sl.,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu
(narocito: prostorije za boravak ljudi),

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s poten-
cijalnim Stetnim utjecajem na okoli§ (krmna
centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rieSenje, mogucnost opremanja parcele
komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom,
nacin sabiranja, odvodnje i prociS¢avanja ot-
padnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i
sl.),

- nacin ogradivanja parcele,
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- ozelenjavanje parcele i sadnja zastithog drveca

- potencijalni utjecaj na okoli§, te mjere za za$titu

okoliSa

- eventualno druge priloge sukladno vazeéim

propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gradevine za uzgoj i tov
zivotinja, utvrdit ¢e se svi potrebni posebni uvjeti u
skladu sa zakonskom regulativom (medusobna uda-
ljienost susjednih gradevina, a vezano uz broj i vrstu
Zivotinja, njihove moguce bolesti i sli¢no).

(3) Medusobna udaljenost farmi, odnosno grade-
vina za uzgoj zivotinja mora biti u skladu s posebnim
propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o
broju i vrsti zivotinja, te njihove mogucée bolesti i sli¢-
no), Sto ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih
sluzbi u postupku ishodenja propisanih dokumenata
za lociranje i izgradnju.

(4) Postojece lokacije izgradnje u funkciji poljopri-
vredne proizvodnje - za uzgoj zivotinja izvan gradevin-
skog podrucja naselja i nove za koje je iskazan interes
u postupku izrade i donosenja Plana, prikazane su
to¢kasto - simbolom, kao poljoprivredna gospodarstva,
na karti 1. Koristenje i namjena povrSina, a postojece
lokacije i planirane za koje postoji saznanje o smjestaju
i ploSno u kartama 4. Gradevinska podrucja naselja.

(5) Ukoliko se, pri izvodenju bilo kakvih zemljanih
radova vezanih uz izgradnju gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, naide ili se
pretpostavlja da se naiSlo na predmete i nalaze ar-
heoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu sluzbu
za zastitu kulturne baStine.

Clanak 67.
Seoski turizam
(2) Osim unutar gradevinskog podrucja djelatnost
seoskog turizma s pratecim ugostiteljskim i sportsko-

rekreativnim sadrzajima moze se obavljati i u sklopu
ratarskih i sto¢nih farmi.

(3) Udaljenost gradevina na ratarskim i stoénim
farmama od zone zelenila, sporta i rekreacije locirane
u jugozapadnom dijelu gradevinskog podrucja naselja
Sveti Burd i zoni turizma u naselju Priles (namijenjeno
prvenstveno za razvoj seoskog turizma), moze odstupati
od udaljenosti definiranih u ¢lanku 58. ovih odredbi,
tj. gradevine na ratarskoj farmi mogu biti udaljene od
ove zone minimalno 30 m.

Clanak 68.
Plastenici i staklenici
(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze is-
klju€ivo za uzgoj povrca, voéa, cvije€a i drugih kultura
mogu se graditi staklenici i plastenici.
(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine
na drvenom, betonskom ili metalnom rostilju, dok su

plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba
parcele ne moze biti manja od 3,0 m.

Ribnjaci

(4) Ribnjakom se smatraju bazeni i prate¢e gradevine
za uzgoj ribe, koje je moguce izgraditi na neplodnom
poljoprivrednom tlu, te na napustenim koritima i ru-
kavcima rijeka i potoka.

(5) Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je
3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5 ha, a ista se moze
koristiti isklju€ivo za uzgoj ribe.

(6) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubi-
nu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica
mora biti takva da ne utje€e na vodni rezim susjednog
obradivog zemljista, a ovisno o strukturi tla.

(7) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom
podrucju vrsit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih
uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja voda-
ma, a uzimajuci u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju,
odnosno izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop posto-
jeceg tla samo u najnuzZnijem obimu potrebnom za
oblikovanje i uredenje ribnjaka.

(8) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom
iskopa ribnjaka se mora deponirati uz lokaciju ribnjaka,
odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora
u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena
potrebna dozvola za navedeni zahvat.

(9) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska
dozvola mora osobito dati rjeSenja stabilizacije obala
i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te
nacin sanacije iskopa po prestanku koristenja ribnjaka.

Pcelinjaci

(10) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog
podrucja primjenjuju se isti uvjeti za udaljenosti od
susjednih meda kao za pc&elinjake unutar gradevinskog
podrucja, odredeni ¢lankom 25.

(11) Pod pojmom pcelinjaka koji se moze graditi
izvan gradevinskog podrucja podrazumijeva se izgrad-
nja konstrukcije za drZzanje koSnica p&ela i kosnice
pcela.

2.4.2. Gradevine vezane uz Sumarstvo i lov

Clanak 69.

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja gradevina
u funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice, Sumarske
kuce i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemlji-
$tu, te gradevina u funkciji lova, mora biti u skladu s
posebnim propisima, odnosno uvjetima nadleznih tijela,
a mora biti iskljucivo u funkciji koriStenja prostora tj.
prirodnog resursa u kojem se nalaze.

(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog
podrucja s obzirom da su vezane uz resurs - Sume - i
ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

(4) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali
moraju biti takvi da se postigne maksimalno uklapanje
gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje
zaStite prostora i krajobraznih vrijednosti.

zgajalis ivljaéi
(5) Za izgradnju/proSirenje uzgajalista divlja¢i ma-
njeg kapaciteta primjenjuju se isti kriteriji kao i za
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izgradnju/proSirenje gospodarskih gradevina (vezanih
uz poljoprivredu) u gradevinskom podrucju naselja,
unutar mjeSovite, pretezito stambene izgradnje (prema
¢lanku 11. Odredbi za provodenje).

(6) Za izgradnju uzgajalista divljaci veceg kapaciteta
(na podrucju lovista ve¢eg od 100 ha) primjenjuju se
uvjeti definirani nadleznim zakonom.

2.4.3. Gradevine za istraZivanje
i iskoristavanje mineralnih sirovina

Clanak 70.

(1) Istrazivanje mineralnih sirovina planira se:

a) na podrucju juzno i jugoisto€no od postojecih
eksploatacijskih polja (unutar zone predvidene
za buduci sportsko-rekreacijski centar, oznacen
na grafickom prikazu br. 1. Kori$tenje i namje-
na povr$ina i 4.1. Gradevinska podrucja ovog
Plana)

b) na podruéjima koja su utvrdena Studijom po-
tencijala i osnovom gospodarenja mineralnim
sirovinama na podrucéju VarazZdinske Zupanije
kao podruéja ograni¢ene potencijalnosti Sljunka
i pijeska koja postoji na prostoru Opc¢ine (ozna-
¢ena prema trenutno vaze¢em dokumentu na
grafickom prikazu br. 3.1 Uvjeti koriStenja i zastite
prostora, ovog Plana i korigirana u odnosu na
novoplanirana gradevinska podrucja )

c) na podrucjima za koje ovim Planom ne postoje
zapreke za obavljanje istrazivanja mineralnih
sirovina sukladno propisima o rudarstvu i drugim
posebnim propisima.

(2) Od istrazivanja je potrebno izuzeti i prostore
na kojima su smjeStene izgradene strukture izvan
gradevinskog podrucja naselja, tj. postojeée i plani-
rane gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog
podrucja naselja, te prostor preventivno zasti¢cenog (u
smislu potencijalne vodoopskrbe) podrucja »Paraga«.

(3) Eksploataciju mineralnih sirovina moguce je
nastaviti unutar ve¢ odobrenih eksploatacijskih polja
»JamiCak« i »LeS¢e« gdje se mogu izvoditi rudarski
radovi (eksploatirati $ljunak i pijesak) u skladu s
propisima o rudarstvu, za$titi okoliSa, zastiti prirode,
prostornog uredenja, vodnog gospodarstva (zastita
vodonosnika), elektroenergetike (110 kV dalekovod)
i ostalom vazeéom zakonskom regulativom i drugim
posebnim propisima.

(4) ProSirenje postojeéih eksploatacijskih polja
moguce je na podrucje juzno i jugoisto€no od posto-
jecih eksploatacijskih polja (unutar zone predvidene
za buduéi sportsko-rekreacijski centar, oznacen na
grafi€¢kom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povr§ina
i 4.1. Gradevinska podrucja ovog Plana).

(5) Nova eksploatacijska polja se ovim Planom ne
odreduju, ali ga je moguce odrediti sukladno propi-
sima o rudarstvu, odnosno u skladu sa Strategijom
gospodarenja mineralnih sirovina na drzavnoj razini i
dokumentima za njenu provedbu uz poStivanje slije-
decih uvjeta:

- da je smjeSteno unutar podrucja koja su ovim

Planom predvidena za istrazivanje mineralnih

sirovina i ucrtana (na grafickom prikazu br. 3.1
Uvjeti koriStenja i zaStite prostora ovog Plana)

- da se prethodno, odnosno u tijeku odredivanja
lokacijske dozvole, provedu svi propisani po-
stupci sukladno posebnim propisima.

(6) Za svaku pojedinu buduc¢u fazu eksploataciju,
odnosno novu eksploataciju potrebno je izraditi svu
odgovarajuéu dokumentaciju i provesti postupke su-
kladno zakonskoj regulativi.

(7) Unutar Rudarskog projekta potrebno je predlo-
ziti moguéu namjenu prostora nakon eksploatacije u
skladu s interesima/potrebama Opcine (ukoliko to nije
predlozeno u sklopu prethodno izradenih projekata/
dokumenata), a u cilju priprema i provedbe sanacijskih
i razvojnih mjera potrebnih za uredenje tog prostora.

(8) Do istraznog prostora, kao i do eksploatacijskog
polja potrebno je osigurati pristup koji ne prolazi kroz
naselje i kroz zasti¢ene dijelove prirode ili uz dijelove
graditeljske bastine. Za pristup do istraznog prostora
poZeljno je odabrati postojeéu nerazvrstanu cestu
(ukoliko postoji), te je adekvatno osposobiti kao pri-
stupnu istraznom ili ekploatacijskom polju.

(9) U slu€aju promjene rudarsko-geoloske podloge
za podruéju Varazdinske Zupanije sukladno novim
saznanjima i istrazivanjima, pa slijedom navedenog
i drugacijeg definiranja podrucja potencijalnosti /
ograni€ene potencijalnosti Sljunka i pijeska u odnosu
na prikazano u ovom Planu, primjenjivat ¢e se novi
vazecéi dokument.

Clanak 71.

(1) Unutar eksploatacijskog polja, osim opreme po-
trebne za obavljanje osnovne djelatnosti (mehanizacija),
dozvoljava se postavljanje i privremenih gradevina
koje su usko vezane na iskoriStavanje sirovine (npr.
betonara), za koje ¢e se veli¢ina, kapacitet i mikrolo-
kacija definirati kroz posebne uvjete nadleznih tijela.
Takoder se dozvoljava postavljanje pratecih grade-
vina za potrebe osoblja (Suvarska kucica, sanitarije,
blagovanje, kancelarija), isklju€ivo montaznih koje se
nakon eksploatacije moraju ukloniti.

(2) Maksimalna veli¢ina i visina osnovnih gradevina
(opreme) diktirana je funkcijom, odnosno tehnoloskim
procesom. Maksimalna brutto razvijena povrSina
pratec¢ih gradevina ne smije prije¢i 100 m?, a njihova
maksimalna visina je prizemlje, bez podruma i pot-
krovlja, tj. 5,0 m visine do najviSe to¢ke gradevine.

(3) Tijekom eksploatacije potrebno je redovno
odrzavati pristupne puteve do eksploatacijskog polja i
unutar eksploatacijskog polja, te se pridrzavati i drugih
posebnih uvjeta i propisanih mjera zastite.

(4) Oko Sljuncara potrebno je formirati zeleni pojas
s odabranim visokim i niskim raslinjem, a postojeée
vrijedno zelenilo zadrzati. Pojas visokog zelenila Sirine
minimalno 20 m obavezno je izvesti u kontaktnom
podru€ju s gradevinskim podrucjem. U dijelu gdje
Sljuncara granici s javnom cestom i granicom susjed-
nih jedinica lokalne samouprave obavezno je izvesti
pojas visokog i niskog zelenila u Sirini definiranoj kroz
postupak procjene utjecaja zahvata na okolis, ali taj
pojas ne moze biti Sirine manje od 10 m, a preporuca
se 20 m.
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(5) Prilikom eksploatacije potrebno je voditi racuna
o kona&noj namjeni prostora i njoj prilagoditi parametre
otkopavanja.

Clanak 72.

(1) Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovi-
na na odobrenim eksploatacijskim poljima »Jami€ak«
i »LeSc¢e«, odnosno njezinim pojedinim fazama ili
eventualno trajnog obustavljanja radova, vrsitelji ek-
sploatacije su duzni izvrSiti sanacijske radove (bioloska
i tehniCka sanacija) i privesti zemljiSte kona¢noj na-
mjeni definiranoj Planom, a to je sportsko-rekreacijski
centar uz jezero.

(2) S poCetkom svake iduce etape tj. po zavrSetku
eksploatacije svake prethodne etape treba zapoceti
njezina sanacija i u mogucoj mjeri privodenje konac-
noj namjeni.

(3) Sanaciju obaju eksploatacijskih polja potreb-
no je medusobno uskladiti (sadrzajno i tehnicki) i po
mogucnosti jedinstveno provesti, a sanacijom treba
obuhvatiti i prostor izmedu eksploatacijskih polja na
kojem je ve¢ i ranije vrSena eksploatacija.

(4) S obzirom na dinamiku eksploatacije i sanacije,
u pojedinim fazama potrebno je jasno fizi¢ki odvojiti i
osigurati eksploatacijski prostor od prostora namije-
njenog za rekreaciju.

2.4.4. Sadrzaji rekreacijske namjene

Clanak 73.

(1) Na podrucju Opc¢ine moguce je i uredenje rekre-
acijskih sadrzaja bez moguc¢nosti gradnje gradevina,
odnosno s minimalnim intervencijama u okoli§, upo-
trebom prirodnih materijala i adekvatnog mobilijara.

(2) Uredenjem rekreacijskih sadrzaja iz stavka 1.
smatra se uredenje djecjih i rekreacijskih igralista,
biciklistickih i trim staza, Setnica, staza za jahanje,
uredenja podrucja za ribolov i promatranje prirode i
sliénih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

(3) Uz to je moguéa postava adekvatnog mobilijara,
primjerice: nadstres$nica, sjenica, vidikovaca, skloni-
Sta, odmorista, rukohvata, klupica i stolova, koSeva
za smece i sliéno.

(4) Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i
uredenje manjih ugostiteljskih (za nuzno osvjezenje)
i turisti¢kih sadrzaja (prodaja suvenira i drugog pro-
motivnog materijala), mobilnog karaktera, do 20 m?
tlocrtne povrsine, a sve podredeno osnovnoj namjeni
- boravku i rekreaciji u prirodi.

(5) lzuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekre-
acije izletnika moguca je postava manje, funkcionalno
primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koristenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih
materijala i ambijentalno uklopljene u prostor.

(6) Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine
je 5 m od konac¢no zaravnanog i uredenog terena, a
najveca tlocrtna povrSina do 40 m?, ukljucivo natkri-
venu terasu ukoliko se ista izvodi. Na gradnju takvog
sklonista treba dobiti odobrenje Opcine.

(7) Uredenje i moguci mobilijar, te prate¢e sadr-
Zaje potrebno je izvesti, odnosno izraditi upotrebom

prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno poje-
dinom prostoru, te na nacin da se sprijeci stvaranje
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

(8) Uredenje rekreacijskih sadrzaja iz ovog ¢lanka
mora biti, ovisno o prirodnom resursu, sukladno po-
sebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih
osoba.

(9) Navedeni sadrzaji iz ovog ¢lanka ne oznacavaju
se posebno u grafickom dijelu plana ili se oznacava-
ju samo simbolom koji predlaze namjenu koriStenja
prostora.

(10) Na prostoru uz rijeku Dravu, u naselju
HrZenica, unutar javhog vodnog dobra, predlaze se
prostor koristiti u rekreacijske svrhe, prvenstveno za
sportski ribolov i sportove na vodi (oznac¢eno simbolom
R2 i R3). U skladu s prethodnom suglasnosti Hrvatskih
voda procijeniti moguénost eventualne gradnje iz
stavka 5. i 6. ovog €lanka.

2.4.5. Manje vjerske i spomenicke gradevine

Clanak 74.

(1) Manje spomenicke i vierske gradevine kao $to
su kapelice, raspela i slic¢no mogu se izvoditi prema
potrebi uz ceste i putove, na nacin da ne ometaju
preglednost na njima i ne ugroZavaju promet, su-
kladno navedenom u poglavlju 4.a Uvjeti za gradnju
jednostavnih gradevina.

(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem
i koriStenim materijalima uklapati u prostor u kojem
se izvode.

2.4.6. Infrastrukturni sustavi i gradevine

Clanak 75.

(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja moguca
je izgradnja infrastrukturnih sustava i gradevina su-
kladno ovom Planu.

(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina
infrastrukturnih sustava i gradevina definirani su u
poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/
trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava.

(3) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar)
gradevinskog podrucja graditi benzinske postaja su-
kladno posebnim propisima.

2.4.7. Ostala izgradnja izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 76.

(1) Manje energetske gradevine, tj. gradevine s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektri¢ne i/ili
toplinske energije iz obnovljivih izvora energije (vode,
sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli€éno) i kogeneracije,
moguce je smjestavati izvan gradevinskog podrucja
naselja sukladno posebnim propisima, iako se njihov
smjestaj preferira prioritetno unutar definiranih gos-
podarskih zona.
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(2) Sadrzaje iz stavka 1. ovog ¢lanka ne preporuca
se graditi na podrucju regionalnog parka Mura-Drava
ali je moguce, ukoliko se ne ugrozavaju njegove bitne
znacajke i uloga, sukladno uvjetima zastite prirode.

(3) Sadrzaje iz stavka 1. ovog €lanka ne preporuca
se graditi na podrucju nacionalne ekoloSke mreze ali
je moguce, ukoliko se tom gradnjom ne dovodi do
uniStenja ili neke druge znatne ili trajne Stete na eko-
losSki znacajnom podrucju, §to se utvrduje postupcima
prema propisima iz zaStite prirode i okolisa.

(4) Privremene gradevine za potrebe sajmova
i javnih manifestacija, te reklamni panoi mogu se
postavljati prema uvjetima iz €lanka 106. i 95.

(5) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu
zemlje i zaStitu od elementarnih nepogoda grade se
sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za
istima ukaze potreba.

2.4.8. Postojeca izgradnja izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 77.

(1) Pojedinacne poslovne, stambene i gospodarske
gradevine, koje se nalaze izvan gradevinskog podruc-
ja, a izgradene su na temelju gradevinske dozvole,
posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. g. tretiraju se
kao postojecéa izgradnja izvan gradevinskog podruc¢ja
i mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada - ukoliko
su u suprotnosti s planiranom namjenom odredenom
ovim Planom.

(2) Neophodni obim rekonstrukcije za poboljsa-
nje uvjeta Zivota i rada definiran je u poglavlju 9.3.
Rekonstrukcija gradevina C&ija je namjena protivna
planiranoj namjeni ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 78.

(1) Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjesta;j
gospodarskih sadrzaja (u smislu izgradenih struktu-
ra) i to u gradevinskim podrucjima naselja, te unutar
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i
izvan gradevinskih podrugja.

(2) Uvjeti smjeStaja gospodarskih sadrzaja izvan
gradevinskog podrucja obradeni su u poglavlju 2.4.
Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja ovih
Odredbi.

Clanak 79.

(1) Smjestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevin-
skog podrucja mogu¢ je unutar mjeSovitih zona (pretezito
stambenih) i unutar »rezerviranih« gospodarskih zona
(zona industrije, malog i srednjeg poduzetnistva), te
unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.

(2) Moguénost postave privremenih gradevina za
potrebe sajmova i javnih manifestacija, kioska i rekla-
mnih panoa definirana je ¢lankom 95. ovih Odredbi.

(3) Gospodarski sadrzaji, tj. poslovne gradevine koje
se grade u gradevinskom podrucju unutar mjeSovitih,
pretezito stambenih zona, grade se prema odredbama
ovog Plana, poglavlje 2.2.1., osobito ¢lanak 9, 13, 17,
29.i 33.

Clanak 80.

(1) Za potrebe smjeStavanja gospodarskih djelat-
nosti koje zahtijevaju razmjerno veée povrsine, vedi
obim prometa (dopremanja i otpremanja vecih koli¢ina
sirovina ili robe), te izgradnju specifi¢nih gradevina
vecéih gabarita, formirane su ovim Planom »rezervi-
rane« gospodarske zone:

- unutar gradevinskog podrucja u naseljima Sveti
Burd i Hrzenica, prikazane na katastarskim
podlogama u mj. 1:5000 (graf. prilozi br.4)

- u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja u Strugi, Komarnici Ludbres$koj i Luki
Ludbreskoj, prikazane na topografskoj karti u
mj. 1:25000, te na katastarskim podlogama u
mj.1:5000 (graf. prilozi br.1. i br. 4.).

(2) Unutar »rezerviranih« gospodarskih zona mogu
se graditi poslovne gradevine, proizvodni i preradi-
vacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane,
skladista, sajmista i sl., te ostale prate¢e gradevine i
infrastruktura.

(3) U gospodarskim zonama se osim sadrzaja iz
prethodnog stavka mogu locirati i veliki trgovacki kom-
pleksi (veleprodaja, robne kuce, trgovacki megapark i
sl.), te manji sadrzaji druge namjene u smislu pratec¢ih
sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl.).

(4) U gospodarskim zonama moguca je gradnja
manjih energetskih gradevina tj. gradevina s postroje-
njem namijenjenim proizvodnji elektri¢ne i/ili toplinske
energije iz obnovljivih izvora energije (vode, sunca,
vjetra, biomase i bioplina i sli€no) i kogeneracije.

(5) Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stano-
vanje, ali su uz obavezno uredivanje zelenih povrSina
unutar parcela u ovoj zoni, dozvoljeni manji sadrzaji
druge namjene u smislu pratecih sadrzaja (trgovina,
ugostiteljstvo, rekreacija i sl., te 1 stan portira/Cuvara
ili vlasnika na parceli veli¢ine minimalno 10.000 m?).

(6) U gospodarskoj zoni u Komarnici Ludbreskoj
planira se primarno smjestiti sabiraliste za privreme-
no uskladiStenje nusproizvoda Zivotinjskog porijekla.
Varijantno je moguca i druga gospodarska namjena
ako nece biti interesa za realizaciju ove namjene kroz
naredni petogodisnji period, odnosno i prije, ukoliko se
ista realizira u neposrednoj blizini pa nece biti potrebe
za CGuvanjem ove lokacije.

(7) U gospodarskoj zoni u Luki Ludbreskoj primarno
se planiraju smjestiti zajedni¢ka spremista za tekuéi i
kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku ili gradevine s postro-
jenjem namijenjenim proizvodnji elektri¢ne i toplinske
energije preradom biomase (drvni i poljoprivredni
ostaci, zivotinjski izmet i sl.).

(8) Ukoliko kroz naredni period nece biti interesa za
realizaciju namjene iz 7. stavka, varijantno je mogucéa i
druga gospodarska namjena vezana uz poljoprivredu.
Kao zamjenska namjena predlaze se smjestaj sto¢nog
sajma.
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Clanak 81.

(1) Ukoliko ve¢ nije osiguran javnom zelenom,
prometnom ili infrastrukturnom povr§inom, u sklopu
gospodarske zone se mora osigurati zaS$titni pojas
minimalne Sirine 12 m (npr. zeleni pojas, zastitni
infrastrukturni koridor i sl.) izmedu gradevinskih par-
cela u zoni (poslovnih, proizvodnih, skladista i sl.) i
pojasa stambene i »Ciste« poslovne izgradnje, od-
nosno od gradevinskih parcela s javnim drustvenim
sadrzajima.

(2) Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti (po-
slovne, proizvodne, skladista i sl.) moraju biti najmanje
20 m udaljene od pojasa stambene i »Ciste« poslovne
izgradnje, odnosno od gradevinskih parcela s javnim
drustvenim sadrzajima.

(3) Gradevine (ili dijelovi gradevine) s buénim i
potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodar-
skih djelatnosti moraju od pojasa stambene i »Ciste«
poslovne izgradnje, odnosno od gradevinskih parcela
s javnim dru8tvenim sadrzajima, biti udaljene najmanje
30 mi odijeljene zelenim pojasom minimalne Sirine 6
m, koji mora sadrzavati visoko zelenilo.

(4) Na osnovu tehnoloSkog projekta moze se u
postupku dobivanja potrebnih dozvola za lociranje i
gradnju uvjetovati i ve¢a udaljenost ukoliko se radi o
djelatnostima koje to zahtijevaju.

Clanak 82.

(1) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti izgradnja
treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za
Sirinu vatrogasnog koridora (6m)

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti
manja od visine vece gradevine (visine vijenca,
odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od Sirine potreb-
nog vatrogasnog koridora

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevinske
parcele iznosi 40%

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele
mora biti ozelenjeno, s tim da se ta povrSina
ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim
tlakavcima

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz
mogucnost uredenja potkrovlja

- visina sljemena smije iznositi najvise 12 m
mjereno od konaéno zaravnatog terena, a
iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima
proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva

- kod izgradnje visih dijelova gradevine od defi-
niranih u prethodne dvije alineje (npr. dimnjaci
i slicno - uvjetovano tehnolo$kim procesom)
najveca dopustena bruto povrsina viSeg dijela
gradevine je do 10% od bruto izgradene povrSine
gradevine

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati
sukladno vrsti i namjeni gradevine, odnosno
tehnologiji gradenja. Na kroviStu je moguée
ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore suneve energije.

Clanak 83.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi
gradevine iz ¢lanka 80. potrebno je osigurati javnu pro-
metnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih
vozila.

(2) Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno
je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(3) Na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu
povrSinu mora se osigurati prostor za parkiranje.

(4) Pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji
gospodarskih djelatnosti, gdje god je to moguce, a
narocito pri izgradnji sadrzaja koje Ce koristiti veci broj
razli¢itih korisnika, potrebno je primjenjivati propise
o sprje€avanju nastajanja arhitektonsko-urbanistic¢kih
barijera.

Clanak 84.

(1) Ovim Planom obvezuje se izrada UPU-a (ur-
banistiCkog plana uredenja) za gospodarsku zonu u
Hrzenici (uz eksploatacije).

(2) Za gospodaske zone za koje se ne radi UPU,
detaljni uvjeti organizacije prostora i gradnje u »re-
zerviranim« gospodarskim zonama utvrdit ¢e se u
postupku izdavanja potrebnih dozvola za lociranje
prema ovim Odredbama za provodenje.

(3) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije
za djelatnosti $to se obavljaju u gospodarskim zonama,
trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 85.

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je
mogucnost priklju€enja na javni vodoopskrbni sustav
(regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropu-
snom kanalizacijom i pro¢i§¢avanjem prije upustanja
u recipijent, te moguénost priklju¢enja na potrebnu
energetsku infrastrukturu (osobitu elektricnu energiju).

(2) Odvodnju gospodarske zone potrebno je uskla-
diti s konceptom odvodnje na razini Zupanije prema
definiranom u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/
trasa i povrSina za prometne i komunalne infrastruk-
turne sustave ovih Odredbi za provodenje.

(3) Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona
moze se izvesti putem zasebnog uredaja za prodci-
S¢avanje, pojedinacno ili zajednicki za viSe korisnika,
ili pak priklju¢enjem na sustav odvodnje naselja, uz
potreban predtretman.

(4) Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda
naselja, izuzetno je moguée za pogone s manjim ko-
licinama otpadnih voda, ukoliko vrsta oneciSc¢enja to
dozvoljava, u postupku izdavanja potrebnih dozvola
za lociranje, a prema posebnim sanitarnim uvjetima,
dozvoliti zbrinjavanje otpadnih voda putem trodjelnih
septickih jama s moguc¢nos$éu praznjenja.

Clanak 86.

(1) Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati.
Ograda moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a pre-
poruca se da bude oblikovana zivicom.

(2) Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ako su
providne, odnosno 2 m, ako su neprovidne.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 87.

(1) Gradevine i prostori za obavljanje dru$tvenih
djelatnosti odnose se na slijedece sadrzaje:

- o0dgoj i obrazovanje,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javne i prateée sadrzaje (banka, postai sl.),
- turizam, sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.

Clanak 88.

(1) Ovim Planom drustvene djelatnosti se prvenstve-
no smjestavaju u zone centralnih sadrzaja, definirane
na katastarskim podlogama u mj. 1:5000, ali i u zone
mjeSovite pretezito stambene izgradnje, kao i u zone
zelenila i zonu seoskog turizma.

(2) U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i
uredivati i viSestambene zgrade, stambeno-poslovne
zgrade, te trgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni
sadrzaji karakteristicni za centar naselja, ukljuCujuci
i prate¢e pomocéne gradevine (npr. garaze).

(3) Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 87. smjeStavaju
u zonu mjesovite, pretezito stambene izgradnje, mo-
raju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina
(stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne)
iz ¢lanka 29. ovih Odredbi. Iznimno se moze smjestiti
i drugacije, a u ovisnosti o prostornim, tehni¢kim,
estetskim, prometnim i parkirali$nim uvjetima.

(4) Drustvene djelatnosti se mogu smjestavati /
obavljati u kioscima i drugim privremenim gradevinama.
Mogu¢énost postave kioska definirana je ¢lankom 9. i 95.

Clanak 89.

(1) Postojec¢e individualne stambene parcele i
gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzati uz dozvo-
ljienu rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. ovih
Odredbi. Ukoliko se na tim gradevinama i parcelama
vrSi prenamjena u sadrzaje primjerene zoni centra ili
se dograduju takvi sadrzaji, moguéi su i veci zahvati,
postivajuci uvjete maksimalne izgradenosti parcele i
potrebne udaljenosti.

(2) Ne dozvoljava se formiranje novih parcela i
izgradnja novih gradevina individualnog stanovanja
u zonama centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i
poslovni prostor predviden za djelatnost koja je u
skladu sa namjenom zone.

(3) U zonama centralnih sadrzaja zabranjena je
izgradnja gradevina s potencijalnim izvorima zagadi-
vanja, a sve postojecée takve gradevine treba ukloniti.

Clanak 90.
(1) Brutto izgradenost parcela za izgradnju grade-
vina iz ¢lanka 87. ne moze biti veca od 30%.
(2) Iznimno, za postojeéu izgradnju (bez obzira
u kojoj se zoni namjene nalazi) dozvoljava se pove-

¢anje izgradenosti parcele do maksimalno 40%, radi
zaokruzivanja procesa u funkcionalnu cjelinu.

(3) Izgradenost unutar rezerviranih zona namije-
njenih za zelenilo sport i rekreaciju, te seoski turizam
definirana je u poglavlju 2.2.Gradevinsko podrucje
naselja, 2.2.2. Zona zelenila, sporta i rekreacije i
2.2.3. Zona seoskog turizma, kao i u poglavlju 2.3.
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja, 2.3.1.
Zona zelenila, sporta i rekreacije.

(4) Visina gradevina iz ¢lanka 87. ne moze biti
viSa od prizemlja + 2 kata, uz moguc¢nost uredenja
potkrovlja i podruma, odnosno 11 metara do vijenca
gradevine.

(5) Za pojedine dijelove gradevina drustvenih sa-
drzaja (npr. vatrogasni toranj i sl.) dozvoljava se vecéa
visina od definirane u stavku 4., ali ne ve¢a od 15 m.
Najveca bruto povrSina viSeg dijela gradevine je do
10% od bruto izgradene povrSine.

Clanak 91.

(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 87. od susjedne
mede mora iznositi najmanje 3,0 m.

(2) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 87. od susjedne
mede individualne stambene gradevine ne moze biti
manja od 5,0 m, a od same individualne stambene
gradevine ne moze biti manja od jedne visine vecée
gradevine.

(3) Medusobna udaljenost slobodnostojecih gra-
devina iz ¢lanka 87. ne moze biti manja od visine
vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na
zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod
uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano
da je konstrukcija gradevine otporna na ru$enje od
elementarnih nepogoda.

(4) Pomoc¢ni objekti koji se grade na parceli u zoni
centralnih sadrzaja mogu se graditi prislonjeni uz osnov-
nu gradevinu ili pak udaljeni od nje minimalno 5,0 m.

Clanak 92.
(1) Najmanje 20% gradevinske parcele namijenje-
ne izgradnji gradevina druStvene namjene mora biti
uredeno kao zelena parkovna povrsina.

(2) Postotak zelenih povrsina unutar rezerviranih
zona namijenjenih za zelenilo sport i rekreaciju, te se-
oski turizam definirana je u poglavlju 2.2.Gradevinsko
podrucje naselja, 2.2.2. Zona zelenila, sporta i rekreacije
i 2.2.3. Zona seoskog turizma, kao i u poglavlju 2.3.
Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja, 2.3.1.
Zona zelenila, sporta i rekreacije.

(3) Uz djegji vrti¢ i jaslice, osnovnu ili srednju Skolu
obavezno je osigurati slobodne zelene povrSine za
igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

Clanak 93.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi
gradevine iz ¢lanka 87. potrebno je osigurati javnu pro-
metnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih
vozila.
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(2) Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila na otvorenim
parkirali§tima ili u garazama (1,5 parkiraliS§nih mjesta
po stanu, te normativi za poslovne sadrzaje u skladu
s ¢lankom br. 103).

Clanak 94.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, obli-
kovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali,
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem
kao cjelinom i krajolikom.

(2) Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 87. kao i
kod viSsestambenih gradevina obavezno je pridrzavati
se Pravilnika o prostornim standardima, urbanistic-
ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprje€avanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

4.a UVJETI ZA GRADNJU JEDNOSTAVNIH
GRADEVINA

Clanak 95.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, kiosci, djecja igraliSta, nadstresnice za
javni promet, te reklamni panoi mogu se postavljati/
uredivati u gradevinskom podruéju naselja, u izdvo-
jenom gradevinskom podrucju izvan naselja, te izvan
gradevinskog podrucja naselja (izuzev kioska) na javnim
povrSinama ili povr§inama u vlasnistvu Opcine, te na
Cesticama u privatnom vlasni$tvu, prema odobrenju
Opcine.

(2) Moguénost i detaljniji uvjeti za postavu/uredenje
gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka definirani su ovim
Planom u slijedeéim &lancima:

- kiosci do 12 m?- ¢lanak 9.
djecja igralista - ¢lanci 15, 50, 51, 53.i 73.
- nadstreSnice za javni promet - ¢lanak 105.

- reklamni panoi do 12 m?- ¢lanak 106.

(3) Ostale pomoc¢ne i privremene gradevine mogu
se graditi, odnosno postavljati sukladno opéinskoj
Odluci o komunalnom redu.

(4) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih
gradevina ili reklamnih panoa u blizini gradevina/
podrucja koje su zaSti¢ene i/ili preventivho zasticene
/ evidentirane kao graditeljska ili prirodna bastina,
potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o pri-
hvatljivosti te lokacije.

(5) Reklamni panoi mogu biti u veli¢ini oglasne po-
vr§ine do 12 m2. Za svaku pojedinu lokaciju potrebno
je definirati veli€inu oglasne povrsine, na nacin kojim
je omoguceno nesmetano koristenje javnih povrsina
i preglednost.

(6) Pomocéne gradevine (septi¢ke jame, spremnici
goriva, sjenice, nadstre$nice i sl.) u pravilu se grade u
gradevinskom podrucju naselja, u okviru gradevinskih
parcela mjeSovite, preteZito stambene namjene ili izvan
gradevinskog podrucja u okviru posjeda u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, a detaljnije su
obradene ¢lancima: 11., 21.-26., 29. i 35.

(7) Izgradnja ograda do visine 1,6 m visine i pot-
pornih zidova definirana je ¢lancima od 39. do 41.

(8) Priklju€ci gradevina na komunalnu infrastrukturu
definirani su ¢lancima od 46.-48., 52., 56., 60. i 96.

(9) Izgradnja na groblju definirana je ¢lankom 115.
Izgradnja spomenickih i sakralnih obiljezja (primjerice
raspela i kapelice) moguca je do visine 4 m i povrSine
do 4 m? (bruto) izvan gradevinskog podrucja (¢lanak
74.), odnosno 12 m2 (bruto) ukoliko su smjesteni unutar
gradevinskih podrugja.

(10) Gradevine za mjerenja pojedinih elemenata
u prostoru (npr. kakvoée zraka, radioloskih velicina,
vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu
se grade prema tipskim projektima i na pogodnim
lokacijama za mjerenje, i ovim Planom se za njih ne
definiraju posebni uvjeti.

(11) Gradevine vezane uz sigurnost prometa i
zaS$titne pojaseve uz prometnice, te jednostavne gra-
devine namijenjene gospodarenju Sumama grade se
sukladno posebnim propisima koji utvrduju pojedinu
tematiku.

(12) Gradnja jednostavnih gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivrede definirane su u poglavlju
2.4.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti za izgradnju izvan gradevinskog podrucja u
¢lanku 68., te u poglavlju 2.2.1 Zone mjeSovite, pretezito
stambene namjene za izgradnju unutar gradevinskog
podrucja naselja (¢lanci 11. i 25.)

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA/
TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 96.

(1) Planom je predvideno opremanje podrucja
Opcine slijedecom prometnom, komunalnom i drugom
infrastrukturom:

- prometne povrSine (ceste, biciklisticke staze,
pjeSacki trgovi i putevi)

- posta, javne telekomunikacije

- elektroopskrba i plinoopskrba

- vodoopskrba, odvodnja, zastita od Stetnog

djelovanja voda

- groblja.

(2) Povrsine i gradevine navedene infrastrukture
prikazane su u grafickim prikazima br.: 1) Koristenje
i namjena povrs$ina, 2) Infrastrukturni sustavi - prikazi
2a-2b, u mjerilu 1 : 25.000, a groblja su prikazana i na
grafickim prikazima 4) Gradevinsko podrucje naselja,
na nacin odgovarajuéi mjerilu prikaza.

(3) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge
infrastrukture, koja je odredena ovim Planom, utvr-
duje se detaljnijom dokumentacijom vodeci racuna
o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i drugim
okolnostima.

(4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i
uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih
uvjeta, vazedih propisa, kao i propisanih udaljenosti od
ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribauviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(5) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukci-
ji komunalne infrastrukture na javnim povrSinama,
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uklju€ujuci i izvodenje priklju€aka, investitori su duzni
pribaviti posebne uvjete gradnje i sanacije i od strane
Opcine.

Prometna infrastruktura

Clanak 97.
(1) Juznim rubom podrucja Opc¢ine planiran je
koridor brze ceste, sukladno to¢ki 2.1. Gradevine od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju, A. Prometne gradevine.

(2) Prilikom izrade potrebne dokumentacije za
gradnju Podravske brze ceste, kao i prilikom njezine
gradnje, treba osigurati nesmetan prolaz evakuacijskih
koridora navedenih u poglavlju 9.2. Primjena posebnih
razvojnih i drugih mjera - Zahtjevi zaStite i spasa-
vanja - Mjere zaStite od poplava preko te ceste.

(3) Moguce je promijeniti dio trase lokalne ceste
LC 25188 na prostoru sjeveroisto¢no od eksploatacije
Jamic€ak izgradnjom nove - zamjenske dionice kako je
oznaceno u prikazu kao mogucéi ili alternativni koridor.

(4) U slucaju da dode do realizacije te dionice po
alternativnom ili moguéem koridoru, postojec¢a dionica
na tom dijelu, nakon stavljanja u uporabu novo izgra-
dene dionice, prestaje biti u funkciji lokalne ceste.

(5) Prilikom rekonstrukcije ili uredenja krizanja cesta
koje su ujedno i evakuacijski pravci, krizanja treba
opremiti s uredajima za evakuaciju (za koriStenje u
iznimnim uvjetima). Popis evakuacijskih pravaca nave-
den je u poglavlju 9.2. Primjena posebnih razvojnih i
drugih mjera - Zahtjevi zastite i spasavanja - Mjere
zastite od poplava.

(6) Mreza javnih cesta i moguéi koridor brze ceste
prikazani su na kartografskom prikazu, br. 1.»Koristenje
i namjena povrsina«, u mjerilu 1: 25.000. Na sluzbenoj
prostornoj podlozi kartografskog prikaza br. 1. (topograf-
ska karta) vidljive su, izmedu ostalog, i nerazvrstane
ceste i putevi na podrucju Opc¢ine. Oznacene javne
ceste, kao i sve ceste i putevi iz pridruzene sluzbene
prostorne podloge smatraju se integralnom cestovnom
mrezom jedinice lokalne samouprave.

(7) U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati
zastitni pojas uz javne ceste sukladno vazecéoj zakon-
skoj regulativi.

(8) U slucaju potrebe za izgradnju gradevina i
instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog pojasa
javne ceste, potrebno je prethodno zatraziti uvjete/
suglasnost nadlezne sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji
javne ceste.

Clanak 98.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog
podrucja na koje postoji neposredan pristup s grade-
vinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske
parcele moraju biti vezane na sustav javnih prometnica,
a moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Prilaz s gradevinske parcele / priklju¢ak na jav-
nu prometnu povrSinu treba planirati u dokumentima
prostornog uredenja uzeg podrucja za koja ¢e se isti
izradivati, te projektirati i izvoditi sukladno posebnim
propisima tako da se ne ugrozZava odvijanje prometa

na javnog prometnoj povrsini, odnosno sukladno ¢lanku
od 44.i 45. ovih Odredbi.

(3) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju pri-
klju€ka i prilaza na javne ceste utvrduju se posebnim
propisom.

Clanak 99.

(1) Prilikom uredenja postoje¢e ulicne mreze,
kao i otvaranja novih ulica, potrebno je voditi rauna
da minimalna Sirina koridora izmedu uli¢nih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i pjeSackih
staza, da se na krizanjima osigura izvedba minimalnog
radijusa od 6,0 m, a u slu€aju teretnog i/ili autobusnog
prometa i vise.

(2) Detaljnijom razradom (plan uzeg podrudja,
projekt i sl.) potrebno je definirati polozaj instalacija
komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi
i prostoru izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca
uli€ne gradevine.

(3) U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili
projektna razrada, nacelno se komunalne instalacije
polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije)
ispod nogostupa ili u pojasu izmedu uliéne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine. Raspored in-
stalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje
tako da se jednom stranom ulice polazu instalacije
elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno ka-
nalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a
drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske
instalacije.

Clanak 100.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar
gradevinskog podrucja uz koju se izgraduiju ili postoje
stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine
imaju izravan pristup.

(2) Javne (razvrstane) ceste, smatraju se tom
vrstom ceste i kad su u funkciji ulice u naselju.

(3) Ulica iz stavka 1.ovog ¢lanka mora imati naj-
manju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake),
odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati
iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se
na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim
ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom
dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Clanak 101.

(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba
kolnika treba osigurati mogu¢nost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze
biti manja od one odredene u €lanku 39. ovih Odredbi.

(2) lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao
jedinstvena kolno pjeSacka povrSina bez nogostupa
ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj
razini.

(3) U koridoru ulice unutar naselja treba predvidjeti
uredenje plo¢nika u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom
broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.
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(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i
ograda, te podizanje nasada koji spre¢avaju prosirivanje
preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju
vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 102.

(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka

Clanak 103.

(1) Za potrebe koriStenja poslovnih, proizvodnih,
servisnih, sportsko-rekreacijskih, javnih i sli¢nih gra-
devina utvrduje se obaveza osiguranja parkiraliSnih
ili garaznih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-
garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz prethodnog
stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedecée

za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva. tablice:
namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta

1. Proizvodni i skladi$ni prostori 1 zaposlenik** 0,4 PGM
2. Uredski prostori 100 m2* 2 PGM
3. Trgovina 100 m? * 4 PGM
4. Banka, posta, usluge i sl. 100 m? * 4 PGM
5. Ugostiteljstvo 100 m? * 4 PGM
6. Visestambene gradevine 1 stan 1,5 PGM

* korisnog prostora; ** maksimalan br. radnika u jednoj smjeni

(3) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta
treba predvidjeti na parceli ili u neposrednoj blizini
(kupnjom ili zakupom zasebnih parcela), a izuzetno i
na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje Opcine ili
pravne osobe koja upravlja javhom povrsinom.

(4) Za ostale sadrzaje kao $to su viSenamjenske
dvorane, sportsko-rekreacijske gradevine, Skole i
predSkolske ustanove, zdravstvene, vjerske i slicne
gradevine, broj potrebnih parkiraliSnih i garaznih mjesta
orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj tablici, uz
mogucnost prilagodbe prema lokalnim potrebama:

Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. ViSenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,1 PGM
2. Sportsko-rekreacijske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
3. Skole i predskolske ustanove 1 zaposlenik 2 PGM
4. Zdravstvo 100 m? korisnog prostora 2 PGM
5. Vjerske gradevine 1 sjedalo 0,1 PGM

Clanak 104.

(1) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati
parkiraliSta za vozila invalida i to najmanje 5% od
ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje
jedno parkiraliSsno mjesto na parkiraliStima s manje od
20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 105.

(1) Na javnim cestama i ulicama po kojima se od-
vija javni prijevoz putnika mogu se graditi autobusna
stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

(2) Uz razvrstane ceste treba omogucéiti gradnju i
uredivanje biciklisti¢kih staza, tako da im Sirina bude
najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne
veci od 4%.

Clanak 106.

(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan grade-
vinskog podrucja mogu se locirati benzinske postaje,
koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima,
uz mogucénost izgradnje prateéih usluznih sadrzaja
(trgovackih, ugostiteljskih, servisnih, praonice i sl.).

(2) Prilikom izgradnje takvih sadrzaja minimalno
30% parcele mora biti ozelenjeno, te mora biti osiguran
prostor za parkiranje na parceli.

(3) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje
je regulirano posebnim propisima (zemljiSni pojas i
zastitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se
ne ometa promet i vidno polje voza¢a. Najveca povrsina
takvih panoa moze iznositi 12 m?, visina 5 m, te ne
smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(4) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini
naselja, ili na vrijednim i eksponiranim lokacijama
potrebno je zatraziti posebne uvjete sluzbe nadlezne
za zastitu kulturne i prirodne bastine, radi zastite
vrijednih vizura.

Posta i javne telekomunikacije

Clanak 107.

(1) Ovim Prostornim planom predvidena je izgradnja
novih svjetlovodnih kabela, novih mjesnih centrala i
njihovih pripadajuc¢ih mreza, kao i rekonstrukcija po-
stoje¢e TK mrezZze uz manja proSirenja, te postizanje
vece iskoriStenosti i iskoristivosti mreze vrsit ¢e se
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u skladu s propisima i tehni¢kim uvjetima nadleZznog
distributera.

(2) Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske
kabele (mrezne, svjetlovodne i koaksijalne) u pravilu
treba polagati u koridorima postojecih, odnosno pla-
niranih prometnica, uz regulacijsku liniju ograda.

(3) Postupak ishodenja propisane dokumentacije
za lociranje i gradenje (postavljanje) elektronicke
telekomunikacijske infrastrukture na prostoru Opcine
provodi se prema planu viSeg reda, tj. Prostornom
planu Varazdinske Zupanije i smjernicama propisanim
u Odredbama za provodenje tog Plana.

(4) Lokacije planiranih samostojec¢ih antenskih
stupova pokretne elektronicke komunikacijske infra-
strukture (prema osnovnom Planu), kao i potrebne
planirane zone elektronitke telekomunikacijske in-
frastrukture unutar kojih je mogucée smjestiti antenski
stup (prema Prostornom planu Varazdinske Zupanije)
ucrtane su kao informacija na kartografskom prikazu
2.a Posta i telekomunikacije.

(5) Planiranje dodatnih zona elektronicke teleko-
munikacijske infrastrukture moguce je odrediti samo
planom viSeg reda.

Komunalna infrastruktura

Energetski sustav - Elektroenergetika

Clanak 108.

(1) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti
naselja elektricnom energijom potrebno je dati opti-
malna rjeSenja snabdjevanja za pojedina naselja ili
dijelove naselja. Osobito se to odnosi na planirane
gospodarske zone.

(2) Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze i izgradnja novih
trafostanica odvijat ¢e se sukladno potrebama konzu-
ma i mogucénostima HEP-a, uz potrebno poboljSanje
kvalitete postojeée mreze.

(3) Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz po-
stojeéih prometnica. Priizgradnji unutar gradevinskih
podrucja mora se voditi rauna o zra¢nim vodovima, tj.
moraju se postivati minimalne propisane udaljenosti.

(4) Postojece zracne 10 kV vodove treba postupno
zamijeniti podzemnim energetskim kabelima sukladno
konfiguriranju nove 10 kV kabelske mreze i uskladeno
s namjenom prostora.

(5) Za sve eventualne zahvate u koridoru 110 kV
dalekovoda potrebno je dobiti uvjete od nadlezne
sluzbe »HEP«-a.

(6) Moguca je izgradnja malih elektrana i manjih
energetskih gradevina koje koriste obnovljive izvore
energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su lozena bi-
omasom iz vlastite proizvodnje u skladu s Odredbama
za provodenje ovog Plana.

Energetski sustav - Plinoopskrba

Clanak 109.

(1) Distributer prirodnog plina treba pri izdavanju
uvjeta za projektiranje i izgradnju dijelova distributivhe

mreze nastojati oCuvati osnovnu prostornu koncep-
ciju planirane distribucije plinskog sustava defini-
ranu »Studijom opskrbe prirodnim plinom Zupanije
Varazdinske«.

(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati
u koridore postojecih i planiranih prometnica.

(3) Distributer je obavezan preventivnim odrzava-
njem i nadzorom postojeéeg sustava ukloniti, odnosno
smanjiti na minimum mogucé¢nost nastanka kvarova
koji mogu imati za posljedicu i privremeno zagadenje
okolisa.

Clanak 110.

(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske re-
dukcijske stanice kada se ne grade u sklopu druge
gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu
naselja, ali tako da ne smanjuju preglednost raskriZja
i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba

Clanak 111.

(1) Predvidena izgradnja novih vodoopskrbnih
objekata koji se grade u cilju postizanja $to jednoli¢nije
opskrbe cijelog podrucja, kao i proSirenje postojece
vodovodne mreze, temelji se na postojeéoj koncep-
ciji vodoopskrbe (»Studija vodoopskrbe Varazdinske
Zupanije«).

(2) Manja proSirenja mreze u naseljima, kao i opskrba
novih gospodarskih zona planira se priklju¢enjem na
postojeéi sustav vodoopskrbe.

(3) TehnoloSku vodu za potrebe proizvodnog procesa
tvornice, a i ostali korisnici (npr. za navodnjavanje) si
mogu osigurati preko zasebnih bunara.

Vodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 112.

(1) RjeSenje odvodnje se temelji na izvedbi javne
kanalizacije prema Studiji za$tite voda Varazdinske
Zupanije, a do realizacije iste na dobro izvedenim
trodjelnim septi¢kim jamama s mogucénoscéu praznjenja
i redovnog odrzavanja. Isto vrijedi i u slu€aju kada
se odvodnja u zatvoreni sustav po&ne provoditi prije
realizacije pojedinih uredaja za prociS¢avanje.

(2) Ukoliko se rade (preporucene) viSe faze projektne
dokumentacije, Studija daje mogucénost primjene nekih
drugih nacina odvodnje u odnosu na predloZene, a u
cilju odabira najpovoljnijeg sustava.

(3) Treba koristiti moguc¢nost etapne realizacije
sustava odvodnje.

(4) Izmjenama i dopunama ovog Plana definirana
su Cetiri podsustava za odvodnju otpadnih voda, te
pripadne gradevine i instalacije.

(5) Sve otpadne vode treba prije ispustanja u reci-
pijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice
za okolinu, prirodu i recipijent, tj. uvjet je da stupanj
proCiS¢avanja voda koje se upustaju u recipijent bude
istovjetan postojecoj (ili propisanoj) kvaliteti recipijenta.
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Clanak 113.

(1) Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih
gospodarskih (industrijskih) zona, kao i iz gospodarskih
gradevina za uzgoj zivotinja (tovilista) treba u pravilu
rijeSiti prikljucivanjem na planirane sustave odvodnje
naselja uz potreban predtretman, ili pak zasebnim su-
stavima preko individualnih uredaja za prociS¢avanje,
Sto se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(2) Preporu€a se zajednicki koncipirati odvodnju
gospodarskih zona i naselja, ili dijela naselja, uz
provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini
Zupanije.

(3) Ukoliko to nece biti moguce, u prelaznom
razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno
tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB
uredaj s ispuStanjem u recipijent prema posebnim
uvjetima nadleznog poduzeéa). Ovakvo rjeSenje se
moze izvesti za jednog ili viSe korisnika, a moze biti
i trajno.

(4) Za sadrzaje u zoni s manjim koli¢inama otpadnih
voda (do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda
naselja) mogu se otpadne vode iz tih zona zbrinjavati
i putem trodjelnih septic¢kih jama, ukoliko njihova ko-
li¢ina i vrsta oneciSéenja to dozvoljava, te ukoliko se
osigura njihovo praznjenje na nacin i na lokaciju koja
ne ugrozava okoli§ u postupku izdavanja potrebnih
dozvola za gradnju.

(5) Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar
parcela) s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne
automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i auto-
buse, odvodnju oborinskih voda potrebno je rijesiti uz
obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

Vodnogospodarski sustav - Uredenje voda

Clanak 114.

(1) Podrucje neuredenog inundacijskog pojasa rijeke
Plitvice, tj. njegova vanjska granica od km 14+798 do
km 18+976 na podruéju k.o. Komarnica definirana je
Odlukom Zupanijske skupstine Varazdinske Zupanije.

(2) Vanjska granica uredenog i neuredenog inun-
dacijskog pojasa rijeke Drave planirana je na prostoru
izmedu kanala i nasipa.

(3) Vanjska granica uredenog i neuredenog inun-
dacijskog pojasa rijeke Bednje planirana je u Sirini
od 61,5 m.

(4) Inundacijski pojas se prikazuje (shematski)
na kartografskom prikazu 2b. Infrastrukturni sustavi:
Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom.

Groblja
Clanak 115.

(1) Kod proSirivanja postojeéih groblja mora se
poStivati uvjet da dijelovi na kojima ¢e se vrsiti ukop
budu minimalno 30 m udaljeni od stambenih zona u
naselju.

(2) Kod izgradnje novih groblja, ukoliko se ukaze
potreba za istima, potrebno je dijelove na kojima se
vrSi ukop locirati minimalno 50,0 m od zone stanovanja
u okolnim podrugjima.

(3) Unutar parcele groblja moguéa je izgradnja,
dogradnja i rekonstrukcija grobne ku¢e (mrtvacnice)
kao i izgradnja kapelica.

(4) Kapelice se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja naselja, i izvan parcela groblja, (npr. uz
raskrizja) u skladu s posebnim uvjetima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH |
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti
Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Clanak 116.

(1) Za podrucje rijeke Drave i rijeke Mure je Vlada
Republike Hrvatske donijela Uredbu o progladenju
Regionalnog parka Mura - Drava (»Narodne novinex,
broj 22/11). Regionalni park Mura-Drava proteze se
kroz Medimursku, Varazdinsku, Koprivni¢ko-krizevacku,
VirovitiCko-podravsku i Osjecko-baranjsku Zupaniju.

(2) Dijelovi podru¢ja Op¢ine Sveti Durd koji ¢ine
sastavni dio Regionalnog parka Mura - Drava prema
st. 1., prikazani su na kartografskom prikazu 3.7.
Uvjeti koristenja i podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

(3) Regionalnim parkom se upravlja temeljem plana
upravljanja unutar granica proglasenog regionalnog
parka.

(4) Veéi dio podruc¢ja Regionalnog parka ulazi u
pojas za koji se u PPZ-u i u ovom Planu cijeni po-
trebnim pristupiti izradi PPPPO-a. Do donos$enja tog
PPPPO-a na tom podrugju treba postupati u skladu
s mjerom propisanom u ¢lanku 136., odnosno ¢lanku
143.

(5) Na podrucgju Opé¢ine obitavaju zasti¢ene biljne
(kockavica) i zivotinjske vrste (sisavci, ptice, vodozemci
i gmazovi, ribe, leptiri), te se nalaze ugrozena i rijetka
staniSta (Sume, kultivirane neSumske povrSine i sta-
nista s korovom i ruderalnom vegetacijom) zasti¢ena
prema propisu o zastiti prirode.

(6) Zasticene (i ostale ugrozene) biljke i Zivotinje nije
dozvoljeno ometati i uznemiravati u prirodnom Zivotu
i slobodnom razvoju (branje, ostecivanje i uklanjanje
biljaka, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje, drzanje,
ozljedivanje i ubijanje zivotinja, te oSteéivanje njihovih
razvojnih oblika, gnijezda, legla i obitavalista).

(7) Navedeno u stavku 6. ovog ¢lanka se osobito
odnosi na za$titu kockavice koja se nalazi na podrucju
Opcine (zabranjeno je branje, skupljanje, uniStavanje,
sjeca ili iskopavanje samoniklih zasti¢enih biljaka).

(8) Za zahvate i radnje nad zasti¢enim dijelovima
prirode vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na
zasticenim dijelovima prirode i u njihovoj neposrednoj
blizini nisu dozvoljeni zahvati kojima bi se promijenile
ili naruSile njihove neizmijenjene vrijednosti, a svi
se zahvati trebaju provoditi koordinirano s Javhom
ustanovom za upravljanje zasti¢enim prirodnim vri-
jednostima.
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Podrucja Nacionalne ekoloSke mreze

Clanak 117.

(1) Podrucje obuhvata Plana sastavni je dio podruc¢-
ja Nacionalne ekoloske mreze Republike Hrvatske,
odnosno tu se nalazi slijedece:

- medunarodno vazno podrucje za ptice HR1000013
Dravske akumulacije

- podrucje vazno za ptice i ostale svojte i staniSta
HR5000013 Drava

- podrucje vazno za divlje svojte i staniSne tipove
HR2000614 Stari tok Drave Il

- kopneno podruéje HR 2000365 Plitvica
- kopneno podruc¢je HR 2000383 Hrastovljan.

(2) U slu€aju zahvata koji mogu bitno utjecati na
ekoloski znacajno podrucje ili zasti¢éenu prirodnu
vrijednost, potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti
zahvata za prirodu.

(3) Dijelovi podrugja Opc¢ine Sveti Burd koji ¢ine
sastavni dio Nacionalne ekoloSke mrezZe prikazani
su na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja i
podrucja primjene posebnih mjera uredenja i za$tite.

Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti

Clanak 118.

(1) Ovim su Planom definirani slijede¢i osobito
vrijedni predjeli prirodnog krajobraza (oznaceni u
grafickom prikazu br. 3. »Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora«):

- podruéje uz Plitvicu u zapadnom dijelu
Opcine,
- podrucje uz Plitvicu u isto€nom dijelu Opcine.

(2) Navedeni predjeli su podru¢ja s posebnim
ograni¢enjima u koriStenju i treba ih tretirati kao pro-
store koji pripadaju prirodnoj bastini. Sve zahvate u
tom prostoru potrebno je rjeSavati i izvesti tako da ne
remete postojeci eko sustav i krajobrazne vrijednosti.

Clanak 119.

(1) Dolina rijeka Plitvice i Drave definira se kao
predio od posebne vrijednosti za Opc¢inu. Potrebno
je izvrsiti revitalizaciju i renaturaciju (oplemenjivanje)
ekosustava rijeke Plitvice, a posebice na dionicama
koje su regulirane ili su na njima izvrS§eni radovi na
uredenju korita.

(2) Oplemenjivanje je potrebno izvrSiti na nacin da
se formiraju pojasevi vegetacije i grmlja uz korito rijeke
i u retencijskoj dolini rijeke sadnjom odgovarajuéih
biljnih vrsta, kako bi se osigurao zivotni prostor (bio-
top) za biljne i zivotinjske zajednice i vrste, povecala
autopurifikacijska sposobnost rijeke, ponovno uspo-
stavila ekoloSka ravnoteza te bioloska i krajobrazna
raznolikost.

(3) Poseban naglasak na oplemenjivanju stavlja se
na dio toka rijeke Drave koji je definiran kao regionalni
park za koji se planira koriStenje prostora u svrhu
sporta i rekreacije.

(4) Mjerama renaturacije vodotoka potrebno je u
sklopu prirodnih retencija osigurati dostatan prostor za
prirodnu dinamiku i prihvaéanje vodnog vala, kako bi se
zadrzavanjem poplavnih podrudja i Sireg vegetacijskog
pojasa uz vodotok povecala bioloSka raznolikost, broj
biljnih i Zivotinjskih vrsta, vrijednih fitocenoza, biotopa
i vlaznih stanista.

(5) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u
pripadaju¢em im vegetacijskom pojasu potrebno je
postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije do-
zvoljena izgradnja radi za$tite ljudi i imovine i zbog
ocCuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

(6) Ogranicenje u koristenju u podrucja uz rijeku
Dravu, akumulacijskog jezera Dubrava i rijeku Plitvicu
se prvenstveno odnosi na vodoprivredne zahvate koji
se mogu izvoditi samo u cilju zaStite najblizih naselja
od plavljenja, ukoliko ta opasnost stvarno postoji.

(7) Kod izvodenja hidrotehnickih radova potrebno
je zahvate izvoditi uz maksimalno oCuvanje izvornih
obiljezja prostora.

(8) Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na
nacin da se oCuva bioloSka i krajobrazna raznolikost,
ekolo$ki potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

(9) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja
na kontaktu sa Sumom i vodotocima) uvjeti za izgradnju
moraju sadrzavati i mjere o€uvanja krajobraza.

(10) U pojasu uz rijeku (a i nesto Sire) potrebno je
zadrzati preostale Sumarke, Zivice, skupine stabala i
pojedina¢na stabla.

(11) Sve postoje¢e Sume treba maksimalno zastititi
i o€uvati, pa nije dozvoljena njihova prenamjena i kr-
¢enje, izuzev u slu€ajevima opisanima u ¢lanku 137.
i propisanim Zakonom o Sumama.

(12) U takvim sluCajevima potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri zadrzati povr§inu pod Sumom, a pozelj-
no je izvrSiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrsini
kakva je iskréena. Ukoliko zamjensku sadnju nije
moguce u potpunosti realizirati na slobodnim povrsi-
nama parcele na kojoj se gradi, moguce je isti izvrsiti
na drugoj lokaciji, sukladno dogovoru s Op¢inom, a
u ukupnoj povrsini koja je posje€ena.

(13) Radi obogacivanja bioloSke i krajobrazne
raznolikosti, a u gospodarenju Sumama potrebno je
u najvecoj mogucoj mjeri sacuvati Sumske cistine i
Sumske rubove, Sumarke i zZivice.

(14) Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja
privatnih Suma kroz Programe gospodarenja privatnim
Sumama, koji bi bili uskladeni s programima gospo-
darenja za okolne drzavne Sume C&iju izradu treba
potaknuti i s razine Op¢ine.

Clanak 120.

(1) Kao mjeru zastite krajobraznih i prirodnih vrijed-
nosti potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno
objedinjavati sve nadzemne infrastrukturne koridore.

(2) Prilikom odredivanja lokacije za nove teleko-
munikacijske ili bilo kakve druge stupove ili tornjeve
potrebno je obavezno ukljuéiti sluzbe nadlezne za
zastitu kulturne i prirodne bastine, a u slu¢aju izgradnje
takvih gradevina viSih od 20 m potrebno je zatraziti i
misljenje tih sluzbi. Postava takvih gradevina nije do-
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zvoljena na vizualno eksponiranim to¢kama i potezima
znacajnim za panoramske vrijednosti krajolika.

(3) U svrhu o€uvanja prirodnih i krajobraznih vri-
jednosti prostora, sve nadzemne infrastrukturne kori-
dore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno
objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za
sobom povlace izgradnju gradevina i Sirenje naselja.

(4) Izgradnju industrijskih pogona u gospodarskim
zonama treba locirati i dimenzionirati tako da ne
zaklanjaju vizure na karakteristi¢ne toc¢ke i vedute u
pejzazu, tj. da visina planiranih industrijskih pogona
(npr. vertikale dimnjaka, silosa i sl.) ne ugrozi domi-
naciju zvonika zupne crkve i podruénih kapela.

(5) Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika
potrebno je o€uvati na nacin da se nastoji zadrzati
sklad prirodnog krajolika (Sumska podru¢ja, dolina
rijeke Plitvice i rijeke Drave) i antropogenih struktura
(povremeno stanovanje, poljoprivredna proizvodnja).

(6) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora
uvazavati lokalne tipoloske, oblikovne, ambijentalne i
tradicijske znacajke prostora te tradicijska iskustva u
koriStenju, organizaciji i oblikovanju prostora kako se
arhitektonskim oblikovanjem, veli¢inom i upotrijebljenim
materijalima ne bi naruSio postojeéi ambijentalni sklad
izvorne izgradene strukture i prirodnog okruzenja.

(7) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja
na kontaktu sa Sumom i vodotocima) uvjeti za izgradnju
moraju sadrzavati i mjere oCuvanja krajobraza.

6.2. Kulturna bastina

Clanak 121.

(1) Na podrucju Opcine Sveti Burd nema graditeljske
bastine koja bi formalno bila zasti¢ena kao kulturno
dobro RjeSenjem o preventivnoj zastiti ili upisom u
Registar kulturnih dobara, odnosno koja bi imala sta-
tus kulturnog dobra prema vazeéem Zakonu o zastiti
i o€uvanju kulturnih dobara.
(2) RjeSenjem o preventivnoj zastiti spomenika
kulture koju je izdao Zavod za za$titu spomenika
kulture 1966. godine na podrucju Opc¢ine Sveti Durd
zasti¢eno je:
- liturgijsko posude u Zupnoj crkvi Sv. Jurja u
Svetom Durdu i

- pokretni inventar (sakristijski ormar, luster,
klupe, kalez i dr.) u kapeli Sv. Roka u Karlovcu
LudbreSkom.

Clanak 122.

(1) Ovim Planom se predlaze u skladu sa Zakonom
o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara zastititi:

- Zupnu crkvu Sv. Jurja u Svetom Burdu, kao
sakralnu gradevinu i

- zupnu crkvu Sv. Jurja i prostor oko nje, kao
arheolosko podrudje.

(2) Za predlozenu bastinu potrebno je provesti po-
stupak utvrdivanja svojstva kulturnog dobra, odnosno
potrebno ju je istraziti i valorizirati, te utvrditi prostorne
mede, nakon &ega se moze privremeno donijeti rjeSe-

nje o preventivnoj zastiti, a zatim i kona¢no rjeSenje
o zastiti i upis u Registar kulturnih dobara.

Clanak 123.

(1) Prioritetno na podrucju Opc¢ine treba arheoloski
istraziti zemljani humak - tumul na polozaju »JalSevec«
kojeg treba pokusno sondirati, a shodno rezultatima
sondiranja i sustavno istraziti.

(2) Ukoliko bi se kod razli¢itih radova na polozajima
Marof (Hrzenica), VaresSc¢ina (Sv. BPurd), Stara Ves
(Sesvete Ludbreske), Struga, a i drugdje naiSlo na
arheoloske nalaze (ostaci arhitekture, keramicki na-
lazi, metalni predmeti i dr.) potrebno je odmah o tome
izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Varazdinu ili
Arheoloski odjel Gradskog muzeja Varazdin.

Clanak 124.

(1) Svu u Planu navedenu evidentiranu graditeljsku
bastinu koja nema svojstva kulturnog dobra i zastitu
prema vazec¢em Zakonu o zaStiti i o¢uvanju kulturnih
dobara, a predstavlja vrijednosti od lokalnog znacenja,
Opc¢ina moze proglasiti zastiéenim. Opc¢ina ¢e donijeti
odluku o tome koja dobra proglasava zasti¢enim, te uz
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela odrediti
nacin zastite.

(2) Osim zupne crkve u Svetom Durdu ovim Planom
preporuca se na lokalnoj razini zastititi slijedec¢a kul-
turna dobra:

1. kapela Sv. Roka u Karlovcu LudbreSkom

2. Kapela Svih Svetih i kameno raspelo iz 1864.
u Sesvetama Ludbreskim

3. kapela Sv. Florijana i zgrada pucke Skole u
HrZenici

4. poklonac Presvetog Trojstva u Svetom Burdu

5. pil Tuznog Krista u Strugi.

(3) Do relizacije zastite u skladu sa Zakonom sve
intervencije na gradevinama iz prethodnog stavka, kao
i iz st.1. ¢lanka 122. moguce je izvoditi isklju¢ivo na
osnovu dokumentacije izradene od ovlastenih projek-
tanata na koje treba ishoditi miSljenje nadlezne sluzbe
(Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Varazdinu).

(4) U neposrednom okoliSu navedenih kulturnih
dobara treba sprijeciti izgradnju neprimjerenih objekata
kao Sto su stupne ili zidane trafostanice, stambene,
pomocne gradevine i sl.

Clanak 125.

(1) U najstarijim dijelovima naselja (Sveti burd,
Hrzenica, Struga) treba zadrzati tradicijsku parce-
laciju i stare gradevne pravce, a novu arhitekturu u
gabaritima i materijalima (drvo, cigla, kamen, crijep i
vapno) prilagoditi tradicijskoj, da bi se ostvario sklad
izmedu novog i starog.

(2) Izgradnju u ulicama u kojima se ostvaruju vizure
na zupnu crkvu u Sv. Burdu, i na podru¢ne kapele,
treba visinom i lokacijom definirati tako da se postoje¢e
vizure ne naruse.

(3) U naselju Sveti Burd, u zoni centra, isto¢no
od Zupanijske ceste 2071, postoje¢u gradnju nije
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dozvoljeno nadogradivati, a novu je potrebno visinski
ograniciti na maksimalno P+1. Isto tako i novu gradnju
uz juznu stranu ceste koja vodi iz Svetog Purda prema
Karlovcu Ludbre$kom (ZC 2072) treba ogranigiti na
maksimalno P+1. Gospodarsku gradevinu na parceli
Zupnog dvora treba odrzavati u zate€enom obliku, jer
ona u vizuri naselja s isto€ne strane &ini vazan ruralni
akcent u naselju.

(4) Gradnju u zapadnom rubnom dijelu naselja
Karlovec Ludbreski potrebno je ogranic€iti, odnosno
usmjeravati tako da se zadrzi vizura sa zapadne
strane kojom dominira zvonik kapele Sv. Roka. Svu
novu gradnju zapadno od kapele potrebno je visinski
ogranicCiti na maksimalno P+1.

(5) Lljevkasti trg s kapelom Sv. Florijana i starom
Skolom kao i sredi$nju ulicu u naselju Hrzenica potrebno
je oCuvati u zateCenom obliku. U tom najstarijem dijelu
naselja (trg s kapelom i Ulica B.Radi¢a) novu gradnju
treba visinski ograniciti na max. prizemlje i potkrovlje.
Planskim smjernicama treba potaknuti revitalizaciju
gradevine stare Skole koja je danas napuStena i pro-
pada. Prefabriciranu betonsku ogradu oko kapele Sv.
Florijana treba ukloniti.

(6) (7) U starom dijelu naselja Komarnica Ludbre$ka
gradnju je potrebno i dalje ograniciti samo na sjevernu
stranu ulice, a s juzne ocuvati tradicijsku izgradnju
kuruznjaka.

(8) Zate€enu tradicijsku gradnju na podrucju
Opcine potrebno je maksimalno oCuvati i revitalizirati.
KarakteristiCne drvene kuruznjake treba obnavljati, a
nove graditi u tradicijskom stilu.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 126.

(1) Opéina podrzava opredjeljenja Zupanije o
zajedniCkom zbrinjavanju otpada za podrucje cijele
Zupanije unutar Zupanije ili $ire regije putem Zupanij-
skog ili regionalnog centra za gospodarenje otpadom,
s time da ta lokacija ne moze biti na podrucju Opc¢ine
Sveti Burd.

(2) Sukladno zupanijskim opredjeljenjima Op¢ina
¢e se na odgovarajuéi nacin ukljuditi u sustav gospo-
darenja otpadom i izvrSiti potrebna uskladenja.

Clanak 127.

(1) Op¢ina je na svojem podrucju, sukladno zakonskoj
regulativi s podru¢ja gospodarenja otpadom, duzna
osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpa-
dom, te osigurati gradnju najmanje jednog reciklaznog
dvoridta za gradevinski otpad.

(2) Reciklazno dvoriste je ogradeni i nadzirani objekt,
opremljen sustavima za zastitu okoliSa, u kojima se
provodi organizirano preuzimanje, izdvojeno skupljanje
i razvrstavanje razli¢itih vrsta otpada u cilju ponovne
oporabe otpada, kao i u cilju smanjivanja koli€ina,
olakSavanja rukovanjem i poboljSanja iskoristivosti
otpada.

(3) Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje
otpada u gospodarenju komunalnim otpadom je gra-

devina namijenjena za prikupljanje, razvrstavanje i
privremeno skladidtenje posebnih vrsta otpada, tj.
korisnih tvari iz otpada kao $to su papir, karton, staklo,
metali, plastika i sli¢no.

(4) Reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad je
gradevina namijenjena razvrstavanju, mehanickoj
obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada.

(5) Smjestaj reciklaznog dvorista (za odvojeno pri-
kupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom
i za gradevinski otpad) planira se na jedinstvenim
lokacijama u naselju Sveti Burd i u naselju Hrzenica.

(6) Na lokaciji reciklaznog dvoriSta mogucée je otpad
razvrstavati, mehanicki obraditi i privremeno skladistiti
gradevinski i komunalni otpad uz slijedece uvjete:

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladi-
Sta ili drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e
se graditi) definira se istovjetno gradevinama
u gospodarskoj zoni, izuzev visine gradevine
koja se ograniCava na 9 m

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav
nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije u zrak
i okolni prostor.

- rubno, s unutarnje strane lokacije/parcele re-
ciklaznog dvoriSta potrebno je zasaditi visoko
i nisko zelenilo kao zastitni tampon zelenilo
prema ostalim namjenama u okruzenju.

(7) Do ozivotvorenja koncepta na Zupanijskoj (re-
gionalnoj) razini, Opc¢ina ¢e gospodarenje otpadom i
nadalje provoditi sukladno vazecim ugovorima, spo-
razumima ili drugim obvezujuéim dokumentima.

Clanak 128.

(1) Op¢ina je duzna osigurati uvjete i provedbu pro-
pisanih mjera za gospodarenje komunalnim otpadom
u svim naseljima i za sva domacdinstva, uvodenjem
sustava odvojenog prikupljanja (kontinuiranog i perio-
di¢kog) i organiziranim odvozom komunalnog otpada,
a povremeno i prikupljanjem glomaznog otpada.

(2) Iskoristive komponente komunalnog otpada
(npr. papir, staklo, plastika) potrebno je izdvojeno pri-
kupljati, odnosno treba osigurati spremnike za prihvat
sortiranog otpada.

(3) Komponente komunalnog otpada opasnog ka-
raktera (istroSene baterije, stari lijekovi, ambalaza od
boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za
zastitu bilja i dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati i s
njima postupati sukladno posebnim propisima.

(4) Potrebno je poticati izdvajanje bioloSkog otpa-
da unutar domacinstva, te njegovo kompostiranje na
vlastitom zemljiStu.

(5) Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipi-
zirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem. Kontejnere i posude je potrebno postaviti
tako da se osigura nesmetan kolni i pjeSacki promet,
tj. potrebno je za njih osigurati odgovarajuéi prostor.

(6) Za smjestaj kontejnera i posuda uz veée gospo-
darske subjekte potrebno je osigurati zaseban prostor
ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(7) Opc¢ina je duzna provoditi sve aktivnosti i donositi
akte vezane za postupanje s otpadom za koje je nad-
lezna sukladno propisima koji reguliraju problematiku
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gospodarenja otpadom (Plan gospodarenja otpadom,
Izvje§¢e o provedbi Plana gospodarenja otpadom,
dostava podataka, osiguranje financijskih sredstava
idr.).

Clanak 129.

(1) Sva nelegalna divlja odlagalista komunalnog
otpada na i otpadom oneciS¢ene povrsine na podrucju
Opcéine potrebno je u potpunosti sanirati sukladno
zakonskim propisima i prema Planu zatvaranja divljih
odlagalidta otpada u Opcini Sveti Burd.

(2) Proivodaci proizvodnog otpada koji nastaje u
proizvodnom procesu u industriji, obrtu i drugim pro-
cesima i koji po sastavu i svostvima se razlikuje od
komunalnog otpada, duzni su isti zbrinuti sukladno
zakonskim propisima.

Clanak 130.

(1) Proizveden tehnolo$ki (opasni i neopasni) ot-
pad potrebno je zbrinuti sukladno ciljanim propisima.

Clanak 131.

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lan-
cima 112.i 113. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim
zonama moraju rijesiti zbrinjavanje otpadnih voda na
nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrsi
predtretman u uredaju za proci§¢avanje.

8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 132.

(1) Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa
i njegovih ugrozenih dijelova treba provoditi u skladu
s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku.

Clanak 133.

(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja, odnosno
u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad
ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima
zaStite Covjekova okoliSa u naselju.

(2) Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se od-
vijati rad moraju biti udaljeni od stambenih zgrada u
skladu s propisima i odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno optereéenje (bukom, vibracijama, dimom,
¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu
mjeru.

Clanak 134.

(1) Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim
mjerama kojima treba sprijeciti pogorSanje kvalitete
vode u vodotocima i jezerima:

- uvodotoke se ne smiju ispuStati neproc¢iS¢ene

otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopi-
ne umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,

posebno iz gospodarskih objekata), kao ni iz
proizvodnih pogona, radionica i sl.

- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba
se izvoditi u skladu s posebnim vodoprivrednim
uvjetima
treba inventarizirati uz primjenu mjera zastite
prirode i okoliSa.

Clanak 135.

(1) Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na
smanjenje kvalitete vodotoka.

Clanak 136.

(1) Do donoSenja Prostornog plana podrucja po-
sebnih obiljezja za rijeku Dravu od novih namjena
na podrucju obuhvata tog plana (ozna€enog na graf.
prilogu br. 3.2.) dozvoljava se samo planiranje i kori-
Stenje prostora u rekreacijske svrhe.

Clanak 137.
(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija
moraju biti takvi da se ne ugroze ljudi, vrijednosti
krajobraza ili ekoloSka ravnoteza:

- Sume i Sumska zemljista mogu mijenjati namjenu
te se na istima mozZe graditi samo prema Zakonu
o Sumama

- Suma se moze krciti za potrebe infrastrukturnih
gradevina predvidenih ovim Planom i planovi-
ma viSeg reda (Sireg podrucja), te sukladno
posebnim propisima. Pri tom bi bilo svrhovito
osigurati zamjensku povrsinu i poSumiti je

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo
zemljiSte koje ekonomski nije opravdano koristiti
u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti

- usvrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda
u privatnim Sumama pozeljno je koriStenje posto-
jecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 138.

(1) Pri eksploataciji povrSinskog sloja zemljista

treba voditi racuna o zastiti vodonosnog sloja:

- koli¢ine i vrste zastitnih sredstava koje se ko-
riste u poljoprivredi treba kontrolirati u svrhu
smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u pitkoj vodi
(prvi vodonosni horizont).

- izgradnju podrumskih etaza vecih gradevina
graditi na nacin i sa sadrzajima koji ne ugro-
zavaju tlo

- propisno izvesti sanaciju eksploatacijskih polja
po eksploataciji Sljunka u vodonosnom podrucju

- unutar lll vodoza$titne zone crpilita »Prelog«
ne mogu se graditi gradevine ni provoditi radnje
koje su u suprotnosti s »Pravilnikom o za$titnim
zonama vodocrpiliSta«.

Clanak 139.
(1) LeziSta podzemne pitke vode, tlo i vodotoke
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a) kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi
javna kanalizacijska mrezZa, postojeCe i nove
stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti
na nju

b) otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o
sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se prodistiti predtre-
tmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijente u koje se upuStaju

c) doizgradnje javne kanalizacijske mreze, fizi¢-
ke i pravne osobe duzne su sve otpadne vode
upustati u vodonepropusne septicke jame s
moguc¢noS¢u praznjenja

d) ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni
sustav po€ne provoditi prije realizacije uredaja
za prociScavanje, neophodno je odvodenje ot-
padnih voda provoditi preko trodjelnih septickih
jama.

Clanak 140.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepro-
pusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojiSnu jamu. Dno stijenke gnojiSta do visine od 50
cm iznad terena mora biti izveden od nepropusnog
materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora
se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku
moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore
za CiS¢enje i zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih
objekata i naprava, za jame i silose za osoku vrijede
jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 141.
(1) Postojece divlje deponije treba sanirati i zatvoriti.

(2) Potrebno je istraziti utjecaj na okoli$ napustenih
odlagalidta otpada.

Clanak 142.

(1) Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi
pojedine dijelove okoli$a na podrucju Opcine, moguce
je pokrenuti izradu Programa zastite okoliSa, sukladno
Zakonu o zastiti okolisa.

(2) Op¢ina treba iskoristiti zakonsku mogucénost
izrade Programa zastite okoliSa za pojedina uza po-
drudja s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti
sredine (npr. utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite
okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo
i krajolik, uvjete za proizvodnju zdrave hrane, uvjete
za zastitu odredenog podrucja Opcine).

9. MUERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 143.

(1) Na temelju prostorno-planskih dokumenata viseg
reda, te planskih usmjerenja i odredenja u ovom Planu,

utvrdena je potreba izrade Prostornog plana podrug¢ja
posebnih obiljezja (PPPPO) za podrugje rijeke Drave.

(2) Prilikom njegove izrade granica definirana ovim
Planom moze se korigirati.

(3) Do izrade PPPPO-a, unutar granica obuhvata
definiranih ovim Planom od novih namjena moze se
planirati koriStenje prostora iskljucivo u svrhu rekreacije.
Svaka druga namjena planirana unutar tog podrucja
smatra se uvjetnom.

Clanak 144.
(1) Obveza izrade UPU-a definira se ovim Planom:

| Zavece neizgradene rezervirane zone namjena
izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja,
odnosno gradevinsko podrucje unutar naselja,
i to:

A) Hrzenica - zona sporta i rekreacije s prate¢im
sadrZajima, planirana za koriStenje po sanaciji
eksploatacijskih polja

B) Hrzenica - gospodarska zona

C) Sveti Burd - mjeSovita, pretezito stambena
namjena

D) Karlovec Ludbres$ki - mjeSovita, pretezito stam-
bena namjena

E) Karlovec Ludbres$ki - mjeSovita, pretezito stam-
bena namjena.

Il Za ostale neizgradene dijelove gradevinskog
podruéja sukladno odredbama Zakona o prostor-
nom uredenju i gradnji i propisima donesenim
na temelju Zakona - uvjetna izrada.

(2) Obuhvat izrade UPU-a oznacen je na kartograf-
skom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite
prostora - Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zaStite i prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja
radi bolje razvidnosti podrugja.

(3) Urbanisticki plan uredenja za sportsko-rekrea-
cijsku zonu s prate¢im sadrzajima u naselju Hrzenica
koji se planira na lokaciji Sljun€ara (povrsina Citave
zone je cca 100 ha), treba izraditi u fazi kad ¢ée cca 25
% polja biti iskoriSteno, te ¢e se zapoceti parcijalna
sanacija.

(4) Iznimno, izrada UPU-a nije nuzno potrebna
na podruc¢jima za koja je ta obveza definirana ovim
¢lankom stavak 1. pod /Il Ostale neizgradene dijelove
gradevinskog podruéja - uvjetna izrada ukoliko se
uskladenjem s katastarskim i vlasni¢kim stanjem moze
osigurati formiranje javnih prometnica i gradevinskih
parcela odgovarajucih veli¢ina i oblika (sukladno
uvjetima definiranim ovim Planom) s pristupom na
te javne prometnice, te moguénoscéu prikljuéenja na
odgovaraju¢u komunalnu infrastrukturu.

Clanak 145.

(1) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartograf-
skom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite
prostora - Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite i kartografskim prikazima 4. Gradevinska po-
drucja predstavlja najmanje prostorne cjeline za koje
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se UPU moze izradivati, te nije moguce izraditi UPU
za podruc¢ja manja od utvrdenih minimalnih cjelina
prikazanih u tom kartografskom prikazu.

(2) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti
dvije ili vise prostornih cjelina predvidenih za izradu
UPU-a na podrudju jednog ili vise naselja, a ovisno
o konkretnoj situaciji s obzirom na opredjeljenja JLS.

(3) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a
definirat ¢e se odlukom o njegovoj izradi uz mogucéa
manja odstupanja u skladu s ¢lankom 150.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana
prometnicom, granicom se smatra os ili vanjski rub te
prometnice, ukljuCujuéi prometnicu.

(5) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati
stanje u kontaktnom prostoru, naro€ito radi uklapanija,
odnosno usuglaSavanja rjeSenja pristupa s prometnih
povrsina, odvodnje otpadnih voda, broja parkiraliSnih
mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih ele-
menata bitnih za razvoj naselja, te elemenata zastite
okolisa.

Clanak 146.

(1) Urbanisti¢kim planovima uredenja preporuca se,
uz osnovnu organizaciju - namjenu prostora i druge
elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova,
razraditi i slijedece:

- definirati moguc¢nost etapne realizacije ukoliko
se prostori za koje se izraduje UPU neée moci
odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku
aktiviranja pojedinih dijelova prostora unutar
obuhvata UPU-a

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke
koje je potrebno osigurati vezano uz dinamiku
zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje
svakog novog dijela prostora nakon popunjavanja
prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.)

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog
opremanja i imovinsko pravnog sredivanja prije
izgradnje.

Clanak 147.

(1) Izdavanje propisanog dokumenta za lociranje/
gradnju unutar podrucja za koja je propisana obvezna
izrada UPU-a moguce je do izrade i donoSenja UPU-a
samo u dijelu obuvata UPU-a oznacenog kao izgradeni
dio gradevinskog podru¢ja naselja, te u slu€aju da je
postojeée stanje u tom dijelu zadovoljavajuce i da su
ispunjeni minimalni uvjeti o uredenosti i opremljenosti
postojeéih gradevinskih parcela.

Clanak 148.

(1) Ukoliko na prostorima ili na dijelovima pro-
stora oznacenim u kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - Podrudja i
dijelovi primjene planskih mjera zaStite kao obuhvat
obvezne izrade UPU-a Op¢ina planira provoditi urbanu
komasaciju, potrebno je te prostore razraditi detaljnim
planom uredenja (DPU).

Clanak 149.

(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog ure-
denja utvrdit ¢e Opéina svojim aktima (programima,
odlukama i dr.).

(2) Svi dokumenti prostornog uredenja uzih podrucja,
tj. urbanistic¢ki plan uredenja i detaljni planovi uredenija,
kao i propisani dokumenti za lociranje i gradenje, mo-
raju biti izradeni u skladu s ovim Prostornim planom.

(3) Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1.
ovog ¢lanka mogu se propisati detaljniji (i strozi) uvjeti
za izgradnju i uredenje prostora. U slu¢aju da se do-
nesu odredbe stroze od odrednica iz ovih Odredbi za
provodenje, kod izdavanja propisanih dokumenata za
lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se stroze odredbe.

Clanak 150.

(1) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih pri-
kaza Plana u mjerilu 1 : 25.000 na podloge u vecim
mjerilima (a iznimno i onih elemenata Plana koji se
prikazuju u mjerilu 1 : 5.000), dozvoljena je prilagodba/
uskladenje elemenata odgovaraju¢em mjerilu i vrsti
podloge, kao i manja odstupanja od granica obuhvata
UPU-a prikazanih u grafickom prikazu, a u skladu sa
stvarnim stanjem na terenu.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih
mjera

Clanak 151.

(1)U cilju zastite vodonosnika kao najvaznijeg
prirodnog resursa na podruc¢ju Opcine ovim Planom
predloZzene su i uvjetovane mjere za njegovu za$titu:

a) izrada Plana intervencija u zastiti okoliSa

b) sustavno rjeSavanje problema postupanje s
otpadom

c) odvodnja povrSinskih i otpadnih voda

d) usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin
primjeren zastiti vodonosnika i tla (ograni¢ena
i kontrolirana upotreba za$titnih sredstava)

e) izrade programa zaStite okoliSa za proizvodnju
zdrave hrane

f) unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje
rieSavanjem zbrinjavanja otpada i otpadnih voda
na farmama,

g) obaveza sanacije eksploatacijskih polja po
eksploataciji Sljunka u vodonosniku.

ZAHTJEVI ZASTITE | SPASAVANJA

Clanak 152.

(1) U slu€aju ugrozenosti ljudi i dobara, koja bi
zahtijevala evakuaciju, za smjestaj veéeg broja ljudi
mogu se Kkoristiti slobodne, neizgradene povrSine
(zone zelenila i javne zelene povrs$ine), eventualno
Skola i dvorana, koje su planirane unutar gradevinskog
podrucja naselja, te i druge neizgradene i zelene po-
vr8ine izvan gradevinskog podrucja, a sve sukladno
vazecoj Procjeni ugroZenosti stanovni$tva, materijalnih
i kulturnih dobara i okolisa od opasnosti, nastanka i
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posljedica velikih nesre¢a i katastrofe, te ratnih ra-
zaranja i terorizma za podrucéje Opcine Sveti PBurd i
njenim izmjenama i dopunama - izradeno po NW-wind
2009. (usvojena na Opcinskom vijeéu 22.12.2009.)
s izmjenama i dopunama iz 2011. godine (usvojena
na Opc¢inskom vijeéu 1.04.2011.) - u daljnjem tekstu:
Procjena ugrozenosti za podruéje Opcine Sveti Burd.

Clanak 153.
Mjere zaStite od poplava

(1) Planom su definirane zone plavljenja, a koriStenje
zemljiSta u poplavnim podrugjima unutar gradevinskih
podrucja definirano je ovim ¢lankom.

(2) U podruc¢jima gdje je prisutna opasnost od
poplava, bilo da se radi o poplavama uvjetovanim
visokim vodama ili da se radi o mogucim plavljenjima
uzrokovanim rusenjem/prolomom hidroakumulacijskih

brana (ekstremne zone plavljenja i/ili rusenja na po-
drugju HE Cakovec i HE Dubrava), a prostorno-plan-
skom dokumentacijom je dozvoljena gradnja, daju se
odredena ograni€enja glede gradnje:

A) Nova stambena izgradnja unutar zone ru$enja
u ekstremnoj potencijalnoj zoni plavljenja se
ovim izmjenama i dopunama Plana ne planira,
a daje se mogucnost uredenja zelenih i drugih
neizgradenih povrsina (npr. povrSina namijenjenjih
sportu i rekreaciji), te izgradnje infrastrukturnih
objekata.

B) Nove gradevine za stanovanje, kao i gradevine
u kojima se odvijaju radni procesi uz prisustvo
ljudi, moraju se graditi od ¢vrstog materijala na
nacin da dio gradevine ostane nepoplavljeni za
najvece vode Cija visina je oznacena u tablici
ekstremne zone plavijenja.

EKSTREMNE ZONE PLAVLJENJA na podruéju HE Cakovec
Mjesto Kota max.nivoa Kota terena Vrijeme _pojave vala
(m.n.m.) (m.n.m.) (minuta)
HrzZenica 155,00 153,00 30
Sveti Burd 155,00 150,00 35
Komarnica LudbreSka 155,50 150,00 30
Luka Ludbreska 155,50 150,00 30
Obrankovec 156,00 150,00 35
Priles 155,00 150,00 35
EKSTREMNE ZONE PLAVLJENJA na podrucju HE Dubrava
Struga 147,50 144,00 manje od 15
Sesvete Ludbreske 146,40 144,00-147,00 manje od 15

C) Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar
plavnih podruéja, a ne zadovoljavaju uvjetima
iz toCke B ovog stavka, potrebno je prilikom
rekonstrukcije /dogradnje /nadogradnje izve-
sti na nacin da barem u jednom dijelu ostanu
nepoplavljene i za najvece vode.

D) Potrebno je zastiti postojeée lokalne izvore
vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrzavati
i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati na drugi
nacin, a takoder je potrebno zastititi objekte
tradicionalne seoske prerade kao vodenice,
pilane.

E) Ne mogu se graditi gradevine koje u svojem
procesu proizvodnje koriste opasne tvari.

F) Zaizgradnju u poplavnoj zoni utvrduju se dodatni
uvjeti:

- obaveza hitnog uzbunjivanja i obavjesc¢i-
vanja putem zvuénih sirena smjestenih na
strojarnici i na objektu brane HE Cakovec i
HE Dubrava, te u naseljima HrZenica, Sveti
Burd i Struga

- osiguranje nesmetanog koristenja evakua-
cijskih koridora i prometnica rezerviranih za
evakuaciju, prema navedenom:

- iz HrZzenice kroz Komarnicu i Luku Ludbresku
u Poljanec

- izKomarnice Ludbreske kroz Luku Ludbresku
i Poljanec do Krizovljana

- iz Luke Ludbreske kroz Poljanec do Krizovljana

- iz Obrankovca kroz Selnik i Ludbreg do
Vinograda LudbreSkih

- iz Prilesa kroz Poljanec i Hrastovsko u Ku¢an
Ludbreski

- iz Svetog Durda kroz Luku Ludbre$ku u
Poljanec

- iz Sesveta Ludbreskih u Sigetec Ludbreski
i Karlovec Ludbreski

- iz Struge kroz Sesvete Ludbres$ke u Sigetec
Ludbreski.

Navedene javne i nerazvrstane ceste prikazane na
kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povrsina
i pripadajucoj topografskoj podlozi u mjerilu 1:25000

- prometnice rezervirane za evakuaciju potrebno

je na krizanjima urediti s posebno opremljenim
uredajima za koriStenje samo u iznimnim uvje-
tima.

(3) Poplavno podrucje iz stavka 2. prikazano je na
kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zastite prostora.



876 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE«

Broj 20/2011.

Mjere zasStite od pozZara i eksplozija

(4) Osnovne mjere zasStite od pozZara za projekti-

ranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina su:

- usvrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od su-
sjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se
dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecéenje,
brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala
gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti
na susjedne gradevine,

- alternativa, u pogledu udaljenosti od susjednih
gradevina moze biti da gradevina mora biti od-
vojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu-
¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje
0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste
vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole,

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gra-
devine i gaSenja pozara na gradevini i otvore-
nom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni
prilaz i povrSinu za operativni rad vatrogasaca
odredenu prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza,

- na mjere zastite od pozara primijenjene u glav-
nom projektu potrebno je ishoditi suglasnost
Policijske uprave sukladno posebnom propisu.

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti
i koristiti zapaljive tekucine i plinovi (objekti
posebne namjene, spremnici plina, benzinske
postaje i sl.) moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih
uredaja sukladno posebnom propisu; druge gra-
devine moraju se graditi tako da su zadovoljene
najmanje sigurnosne udaljenosti od gradevina
distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine
sukladno posebnim propisima.

(5) Ostale potrebne mjere zaStite od pozara na
otvorenom prostoru (Sumski prosjeci, crpiliSta, mjesta
smjeStaja sredstava i opreme za gaSenje pozaraidr.)
definiran je Planom zastite od poZara i tehnoloskih
eksplozija za podrucje Opcine Sveti Purd koji se te-
melji na Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskih
eksplozija za podrucje Opcine Sveti Durd.

Clanak 154.

Zastita od opasnosti i posljedica prirodnih,
tehni¢ko-tehnoloskih i ekolosSkih nesrec¢a

(1) Do donos8enja novog Zakona o civilnoj zastiti
kojim &e se detaljnije rijeSiti problematika sklanjanja,
a sukladno vazec¢oj Procjeni ugroZenosti za podrucje
Opcine Sveti Burd, Opc¢ina Sveti Burd nema obvezu
gradnje javnih skloniSta za potrebe sklanjanja ljudi,
vec¢ ¢e se stanovniStvo sklanjati u kuénim sklonistima,
podrumima i postojec¢im javnim objektima koji se mogu

uz odgovarajucu edukaciju korisnika i brzu prilagodbu,
pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

Clanak 155.
Mjere zaStite od potresa

(1) U svrhu efikasne zaS$tite od potresa potrebno je
konstrukcije svih gradevina koje se planiraju graditi na
podrucju Op¢ine uskladiti sa zakonskim propisima za
seizmi¢nu zonu intenziteta do VIl stupnja MCS skale.

(2) Koeficijent seizmi€nosti za potrebe projektiranja
gradevina iznosi Kc = 0,002.

(3) Za podru€ja u kojima se planira intenzivnija
izgradnja (veceg broja znacajnih gradevina) potrebno
je izvrsiti detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako
bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i
racionalnost gradenja. Za podru¢ja u kojima se pla-
nira izgradnja viSestambenih, poslovnih ili gradevina
drustvenih sadrzaja definirana je potrebna medusobna
udaljenost u slu€aju njihova uruSavanja (€lanak 31.i91.)

(4) Postojece i Planom planirane prometnice omo-
gucavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

(5) Mjere za zastitu od eventualnog uru$avanja,
posebice na prometnicama, osigurane su Planom kroz
odgovarajuc¢e dimenzioniranje javnih prometnica i uz
odgovarajuée odrzavanje istih, kroz definirane uda-
lienosti regulacijske linije (linije ograde parcele) od
ruba kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura,
Cestovni promet Odredbi za provodenje), kroz definirane
udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije,
te medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje
2.2.1. Gradevinska podrucja, SmjeStaj gradevine na
parceli, Odredbi za provodenje).

(6) U gitavoj zoni obuhvata Plana potrebno je osi-
gurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske puteve,
te omoguéiti nesmetan pristup vozilima hitne pomoci
i vatrogasnim vozilima, u skladu s vazeéim propisima
o zastiti od pozara, elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti.

(7) Kod izgradnje novih dijelova naselja brutto gusto¢a
naseljenosti ne smije prelaziti 200 stanovnika/ha, a
na utvrdenim rasjednim zonama potrebno je ograniciti
brutto gustoéu naseljenosti najvise do 50 st/ha.

(8) Vodeéi ratuna o zonama uruSavanja, tj. po-
trebnim udaljenostima prometnica od gradevina, te
planiranjem minimalnih koridora prometnica, ovim
Planom stvaraju se uvjeti da postojeée i planirane
prometnice omogucavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

Clanak 156.

Mjere zaStite od tehnicko-tehnoloske katastrofe
izazvane u gospodarskim objektima

(1) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a
u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je lo-
cirati na nacin da u slu€aju nesre¢e ne ugrozavaju
stanovnistvo (npr. rubni dijelovi gospodarskih zona),
a prilikkom njihova projektiranja i gradnje, te u cilju
zaStite od pozara i eksplozije, potrebno je pridrzavati
se Mjera zaStite od poZara i eksplozija iz Clanka 153.
ovih Odredbi.
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Mjere zastite od nastale prijetnje koja ugroza-
va sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi

(2) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina u
kojima Ce se okupljati veéi broj ljudi, odnosno u kojima
¢e se postupati s opasnim tvarima (npr. gospodarske
zone), potrebno je planirati i ugraditi, te uspostauviti i
odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana,
te ga povezati s nadleznim zupanijskim centrom 112
i osigurati prijem priop¢enja nadleznog Zupanijskog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

Mjere zaStite od tehnicko-tehnolosSke katastrofe
izazvane u prometu/vezano uz prijevoz opasnih tvari

(3) Na podrucgju Opcine opasne tvari se, osim dosta-
ve, ne mogu prevoziti sukladno Odluci o odredivanju
cesta po kojima smiju motorna vozila prevoziti opasne
tvari i odredivanju mjesta za parkiranje motornih vozila
s opasnim tvarima. U slu€aju promjene te Odluke,
mjere zastite koje se u sluaju nesre¢a moraju provesti
ne definiraju se prostornim planom (evakuacija i/ili
hermetizacija stambenih prostora), ve¢ se utvrduju
u Planovima zaStite i spaSavanja, odnosno postupa
se sukladno Operativnom planu intervencija u zastiti
okolisa u slu€aju incidentnih situacija.

Mjere zastite od istjecanja opasnih tvari u
mjestima posebne ugrozenosti

(4) Za podrucje Opcine planira se sustav javne
odvodnje (obradeno u poglaviju: Plan prostornog
uredenja: poglavlje 3.5. Infrastrukturni sustavi, 3.5.3.
Vodnogospodarski sustav - b)Odvodnja; Odredbe za
provodenje - poglavije 5.- Vodnogospodarski sustav
- Odvodnja), a do njegove realizacije definirana je
obveza izgradnje dobro izvedene trodjelne septicke
jame s mogu¢noS$c¢u praznjenja i redovnog odrzavanja.

(5) Za izgradnju gradevina gospodarske namjene
uvjetuje se vlastiti preptretman otpadnih voda prije
upustanja u recepijent ili u sustav javne odvodnje
(pojasnjenje u poglavljima navedenim u stavku 1.).

Mjere zaStite od ugroZenosti od epidemioloske i
sanitarne opasnosti - moguénost pojave epidemija
u uvjetima prirodnih i civilizacijskih katastrofa

(6) U buduéim izmjenama osigurati/sauvati medu-
prostore izmedu gradevinskih podru&ja naselja gdje god
je to moguce u cilju olakSanja provedbe karantenskih
mjera.

(7) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne
smiju se graditi u radijusu od 500 m oko potencijalne
lokacije vodocrpilista.

Mjere zaStite od ugrozenosti vezane uz otpad

(8) Uz provodenje organiziranog prikupljanja otada
na podrucju Opcine, koji se ne odlaze na podrucju
Opcine, Planom se definira smjestaj reciklaznog dvo-
rista (obradeno u poglavlju: Plan prostornog uredenja:
poglavije 3.6 Noveliranje i novo planiranje gospoda-
renja s otpadom; Odredbe za provodenje - poglavije
7.- Postupanje s otpadom).

(9) Za lokacije manjih divljih odlagaliSta otpada i
otpadom oneci$¢enih povrsina ovim Planom se definira
potreba sanacije.

Clanak 157.

Mjere sprje¢avanja arhitektonsko-urbanistickih
barijera

(1) Gradevine druStvene infrastrukture, te turisti-
C¢ko-sportsko-rekreacijske gradevine, kao i gradevine
namijenjene za proizvodnju i sli€ne gradevine koje
koristi veci broj razli€itih korisnika, kao i javnhe promet-
ne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na nacin
da se sprije€i stvaranje arhitektonsko-urbanistic¢kih
barijera, a sukladno posebnom propisu.

Clanak 158.
Ostale mjere zaStite

(1) Osim navedenih prirodnih i drugih nesreca na
podrucju Opc¢ine moguce su i druge prirodne i civili-
zacijske nesrece koje su utvrdene u vazecoj Procjeni
ugroZenosti za podrucje Opcine Sveti Durd (primjerice:
suSe, olujno i orkansko nevrijeme, pijavice, klizista
koja bi nastala uslijed potresa ili jakih kiSa, snjezne
oborine, poledice, tu€e, nuklearne i radioloSke nesrece,
epidemioloSke i sanitarne opasnosti i dr.).

(2) Mjere zastite od moguéih nesre¢a navedenih u
stavku 1. ovog €lanka potrebno je provoditi sukladno
Planu zaStite i spaSavanja, ali i sukladno pojedinim
posebnim propisima, posebice vezano uz nuklearne i
radioloske nesrece, epidemioloske i sanitarne opasnosti.

(3) Ukoliko na podrucju Opc¢ine postoje gradevine
ili sklopovi gradevina koje bi zbog svoje namjene,
odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene, od-
nosno rekonstrukcije, mogle u odredenom trenutku
ili vremenskom periodu izazvati ili biti pod utjecajem
ugrozenosti, pa zbog toga same postati daljnji izvor
ugrozenosti u okolnom prostoru, za njih se moraju
odrediti odgovaraju¢e mjere zastite, odnosno odre-
dene vrste djelovanja u slu¢aju da nastupi neki od
elemenata ugrozenosti, te iste ugraditi u Plan zastite
i spasSavanja za podrucje Opcine.

(4) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekon-
strukcije postojecih gradevina i sklopova gradevina
iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak
ishodenja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
gradenje, odgovaraju¢e mjere zastite treba definirati
u tom postupku.

(5) U slu€aju izgradnje novih gradevina i sklopova
gradevina, koje se na prostoru Opcine mogu graditi
sukladno ovom Planu i vaze¢im propisima (a njiho-
ve lokacije nisu poznate i nisu mogle biti konkretno
odredene u Planu), a koje su takvog karaktera da za
njih ili radi njihove uporabe treba odrediti odredene
mjere zaS$tite od prirodnih ili drugih nesreca, kao i
mjere koje uklju€uju ograni€enje koriStenja okolnog
podrucja, potrebno je te mjere definirati u okviru po-
stupka izdavanja propisanog dokumenta za njihovo
lociranje, odnosno gradenje.

Clanak 159.

(1) U slucaju da na podru¢ju Op¢ine dode do pri-
rodnih ili drugih nesreca koje bi usprkos provedenih
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mjera dovele do ugrozZavanja ljudi i dobara, moguce je
u ugrozenim podrucjima privremeno za vrijeme trajanja
ekstremnih ugrozenosti provoditi i druge mjere koje ¢e
na odgovarajuci nacin sprijeciti daljnje ugrozavanje.

(2) U takvim slu€ajevima ekstremne ugroZenosti,
za vrijeme njihovog trajanja, nije obvezno poStivati
definirane elemente i odredene prioritete planirane
Planom za pojedina podrucja, a s ciljem da se zaS$titi
ili sprijeci ugroZzavanje ljudi i dobara.

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Clanak 160.

(1) Postojece gradevine koje su u zonama Planom
predvidenim za drugu namjenu, uz uvjet da nisu pred-
videne za ruSenje i da prethodnim odredbama nije
drugacije definirano, mogu se rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada:

l. stambene, odnosno stambeno-poslovne i
manje poslovne gradevine:

1. obnova, sancija i zamjena oStecCenih i dotraja-
lih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine u
postojeéim gabaritima;

2. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta in-
stalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica),
ukupne povrsine max 12 m?

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
ili pomoénih prostora, s tim da ukupna brutto
izgradena povrSina svih etaza, uklju€ujuci po-
stojece, ne prelazi 75 m?

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar
postojeteg gabarita u stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod obje-
kata s dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom
ako se radi o poveéanju stambenog prostora iz
toCke 4.ovog stavka;

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece
ograde.

Il. gradevine druge namjene (gradevine za rad,
javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija oS$te¢enih i dotrajalih kon-
struktivnih dijelova gradevine

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremi-
Sta i sl. do najviSe 16 m? za gradevine do 100
m? brutto izgradene povrsine, odnosno do 16
m?2+5% ukupne brutto izgradene povrsine preko
100 m? za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine
unutar postojecih gabarita, ali pod uvjetom da
novoplanirana namjena ne pogorSava stanje
C¢ovjekove okoline i svojim koriStenjem ne
utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima;

4. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komu-
nalne infrastrukture;

7. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
8. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova
radi sanacije terena.
(2) Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija
javnih prometnih povrsina, te rekonstrukcija gradevina

i uredaja infrastrukture na javnim prometnim povrsi-
nama.

9.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i
prodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj
91/96, 124/97, 174/04 i 38/09), ¢lanka 32. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novi-
ne«, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09i 153/09) i ¢lan-
ka 22. Statuta Opc¢ine Sveti Burd (»Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije«, broj 32/09), Opc¢insko vije¢e
Op¢ine Sveti Burd na 20. sjednici odrzanoj 20. lipnja
2011. godine, donosi

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnih prostora
u vlasnistvu Opc¢ine Sveti Durd

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduje se nacin i uvjeti davanja
u zakup poslovnih prostora i pocetni iznos zakupnine,
nacin koriStenja poslovnog prostora te uvjeti za otkaz,
odnosno raskid ugovora o zakupu poslovnih prostora
kojih je vlasnik Op¢ina Sveti Burd.

Clanak 2.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sluc¢ajeve
privremenog koriStenja poslovnog prostora radi odr-
Zavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja
ili u druge sli€ne svrhe.

Clanak 3.

Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada,
poslovna prostorija, garaZa i garazno mjesto.

Poslovhom zgradom smatra se zgrada namijenje-
na obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretezitim
dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili vise
prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih
obavljanju poslovne djelatnosti koje, u pravilu, &ine
gradevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u
garazi.
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Clanak 4.

Poslovnim prostorom u vlasniStvu Opcine Sveti
Burd upravlja opcinski nagelnik na nacin propisan
Zakonom o zakupu i prodaji poslovnog prostora (u
daljnjem tekstu: Zakon) i ovom Odlukom.

Clanak 5.

Poslovni prostor moze se dati u zakup na odredeno
vrijeme, fiziCkim osobama - drzavljanima Republike
Hrvatske i pravnim osobama koje imaju sjediSte u
Republici Hrvatskoj.

Poslovni prostor moze se dati u zakup na odredeno
vrijeme i stranim fizi€kim i pravnim osobama koje is-
punjavaju zakonima i ovom Odlukom propisane uvjete
i ako je to u interesu Opcine.

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog
natjeCaja. Zakup poslovnog prostora zasniva se ugo-
vorom o zakupu. Ugovor o zakupu poslovnog prostora
sklapa se u pisanom obliku.

Iznimno, zakupodavac ¢e sadadnjem zakupniku
poslovnoga prostora koji u potpunosti izvr§ava obveze
iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka
roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu. Ako sadasnji zakupnik ne
prihvati ponudu u roku od 30 dana, zakupodavac ¢e
raspisati javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog
prostora u kojem ¢e pocetni iznos zakupnine biti onaj
koji je ponuden zakupniku

U slu€aju iz stavka 2. ovoga ¢lanka prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i €lanova njihovih obitelji
(»Narodne novine«, broj 174/04 i 92/05).

Il. OVLASTENA TIJELA U SVEZI DAVANJA U
ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 7.

Poslove u svezi davanja u zakup poslovnih prostora
u vlasni$tvu Opcine Sveti Durd obavljaju op¢inski na-
Celnik i Jedinstveni upravni odjel Opéine Sveti Burd.

Clanak 8.
Op¢inski nacelnik:
- utvrduje namjenu i nacin koriStenja poslovnih
prostora,
- raspisuje i objavljuje natje¢aj za davanje u zakup
poslovnih prostora,

- donosi odluku o odabiru najpovoljnije ponude
u zakup i odlu€uje o podnesenim prigovorima,

- donosi odluku o odustanku, odnosno raskidu
ugovora o zakupu,

- donosi odluku o mogucnosti obavljanja druge
djelatnosti, proSirenju ili smanjenju opsega
djelatnosti u odredenom poslovnom prostoru,

- obavlja druge poslove predvidene ovom Odlu-
kom.

Clanak 9.
Jedinstveni upravni odjel:

- vodi evidenciju poslovnih prostora, zakupnika
i ugovora o zakupu,

- obavlja poslove u vezi s zaklju€ivanjem zakupnih
ugovora,

- prati plaéanje zakupnina i poduzima mjere za
naplatu,

- obavlja nadzor namjenskog koriStenja poslovnih
prostora od strane zakupnika,

- utvrduje uvjete za pokretanje postupka i pokreée
postupak za iseljenje osoba koje su bespravno
u poslovnim prostorima,

- pokrec¢e postupak za prestanak ugovora o za-
kupu,

- preuzima posjed i obavlja predaju posjeda
poslovnog prostora,

- prilikom primopredaje poslovnog prostora sa-
stavlja zapisnik u koji se unose podaci o stanju
poslovnog prostora,

- prati stanje uredenja i odrZzavanja poslovnog
prostora te poduzima mjere za uredenje i odr-
Zavanje poslovnih prostora,

- daje suglasnost na projekt unutrasnjeg i vanjskog
uredenja poslovnih prostora ukoliko je takav
potreban prema lokacijskoj dozvoli,

- priprema tekst javnog natjecaja,

- izraduje prijedlog ugovora o zakupu za opéin-
skog nacelnika,

- vodi ostale administrativne poslove vezano uz
zakup poslovnog prostora za op¢éinskog nacel-
nika.

1. NACIN ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 10.

Natje€aj za davanje u zakup poslovnih prostora
objavljuje se u javnom tisku.

Akt o raspisivanju natje€aja u pravilu sadrzi:
- podatke o lokaciji, namjeni i povrSini poslovnog
prostora,

- podatke o opremljenosti poslovnog prostora,
- pocetni iznos zakupnine mjese¢no po m?,

- iznos jamcCevine,

- vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu
0 zakupu, rok za podnosenje ponuda,

- ostale posebne odredbe.

Clanak 11.

NatjeCaj se provodi na temelju pisanih ponuda
dostavljenih poStom ili osobno u zatvorenoj omotnici
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s naznakom »Ponuda za zakup poslovnog prostora
- ne otvarati«.

Clanak 12.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda
koja uz ispunjene uvjete iz natjeCaja sadrzi i najvisi
iznos zakupnine.

U slu€aju da dvaili vise ponudaca ponude isti iznos
zakupnine, usmenim ¢e se nadmetanjem izmedu tih
ponuditelja utvrditi najpovoljnija ponuda.

O rezultatima odabira, sudionici natjeCaja bit ¢e
obavijeSteni pismeno u roku od 30 dana od dana
objavljivanja natjecaja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od zaklju-
Civanja ugovora ili ukoliko ugovor o zakupu ne bude
zaklju€en u roku 30 dana od dana dostave obavijesti
o odabiru najpovoljnijem ponuditelju krivnjom ponu-
ditelja, raspisat ¢e se ponovni natje€aj, a najpovoljniji
ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 13.

Na osnovi zaklju€ka opcinskog nac¢elnika, odnosno
u slu¢ajevima odredenim Zakonom, Opc¢insko vijece,
Opcina Sveti Burd i odabrani ponuditelj zaklju€uju
ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasniStvu
Opcine, koji potpisuje zakupnik i op¢inski nacelnik.

Clanak 14.

Kad se poslovni prostor daje u zakup putem javnog
natjeCaja, prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora namijenjenog za obrtni¢ku
ili samostalnu profesionalnu djelatnost, imaju osobe
iz ¢lanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji (»Na-
rodne novine«, broj 174/04 i 92/05) ako sudjeluju u
javnom natje€aju i udovolje natje€ajnim uvjetima i to
slijedecim redoslijedom:

1. Clanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog

branitelja iz Domovinskog rata,

2. Clanovi obitelji zatoCenog ili nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata,

3. HRVI iz Domovinskog rata,
4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata
koji su proveli u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka imaju prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog pro-
stora ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu
iz stavka 1. ovog ¢lanka. Poslovni prostor na kojem
je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ovog ¢lanka
ne moze se dati u podzakup. Osobe iz stavka 1. ovog
¢lanka, prednost pri zakupu poslovnog prostora mogu
ostvariti samo jednokratno.

Op¢inski nacelnik moze posebnim zakljuékom,
udrugama od interesa za Op¢inu, poslovni prostor dati
u zakup bez naknade, uz obvezu pla¢anja troSkova
koriStenja prostora, o ¢emu se zaklju€uje ugovor.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na vrijeme do 10
godina. lzuzetno, ukoliko je u poslovnom prostoru,
odnosno gradevini u kojoj se isti nalazi potrebno izvrsiti
znacajnije radove da bi se priveo namjeni, poslovni
prostor se moze dati u zakup na vrijeme do 12 godina.

Clanak 16.

Pod znacajnijim radovima u smislu prethodnog
¢lanka smatraju se:

- radovi na konstruktivnim dijelovima gradevine
i to zamjena ili sanacija krovne konstrukcije,
sanacija temelja, nosivih zidova, zamjena medu-
katnih konstrukcija i rekonstrukcija dimovodnih
kanala,

- zamjena krovnog pokrivaca,

- zamijena instalacija u zgradi (vodovodna, kanali-
zacijska, elektri¢na, plinska, centralno grijanje),

- temeljna obnova fasade,

- hidro-izolacijski radovi na zidovima i temeljima
zgrade,

- zamjena stolarije na zajednic¢kim dijelovima
zgrade, krovne i druge vanjske limarije te gro-
mobranske instalacije na zgradi.

Potrebu izvodenja znacajnijih radova iz prethodnog
stavka utvrduje za poslovne prostore u vlasnistvu
Opcine opcinski nagelnik na prijedlog Jedinstvenog
upravnog odjela, a prije nego $to se takvi poslovni
prostori daju u natjeca;.

Prava i obveze u svezi izvodenja radova iz stavka
2. ovog ¢lanka ureduju se ugovorom o zakupu.

Clanak 17.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samo
u svrhu i na nacin odreden ugovorom o zakupu.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca
Ciniti preinake poslovnog prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora. Zakupnik je duzan
o namjeri izvodenja radova na preinaci poslovnog
prostora pismeno obavijestiti zakupodavca.

Vlastita ulaganja zakupnika u uredenje ili rekon-
strukciju poslovnog prostora u smislu ¢lanka 16. ove
Odluke priznat ¢e se kroz placanje najmanje 50%
smanjene zakupnine do isteka povrata ulozenih sred-
stava, odnosno na rok sukladno Ugovoru o zakupu,
§to se ureduje dodatkom ugovoru o zakupu.

Clanak 18.

Zakupnik ne moze koristiti poslovni prostor ili dio
poslovnog prostora za stanovanje.

Zakupnik ne moze poslovni prostor ili dio poslovnog
prostora dati u podzakup.

Clanak 19.
Ugovor o zakupu sadrzi:
1. naznaku ugovornih strana,

2. podatke o poslovnom prostoru (mjesto, ulica i
ku¢ni broj, polozaj u zgradi, povrsina),
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3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom
prostoru,

4. odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i pro-
storija u zgradi te zajednickih usluga u zgradi
i rok njihova placanja,

5. odredbu o primopredaji i odrzavanju poslovnog
prostora te rok predaje poslovhog prostora
zakupniku,

vrijeme na koje se zaklju€uje ugovor,
iznos zakupnine i rokove plaéanja,
mogucénost promjene visine zakupnine,

© ©® N oo

odredbu o obvezi pla¢anja komunalne naknade i

ostalih obveza za koristenje poslovnog prostora,

10. odredbu o zabrani davanja u podzakup poslov-
nog prostora,

11. odredbu o uredenju prostora o trosku zakupnika

ukoliko se radi o neuredenom prostoru,

12. odredbu da zakupnik ne moze vrsiti preinake
poslovnog prostora bez prethodne pismene
suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu o snodenju troSkova nastalih oSte¢enjem
poslovnog prostora i okoliSa koje je prouzrocio
zakupnik,

14. obvezu tekuéeg odrzavanja prostora (CiS¢enje,
soboslikarski radovi, sitniji popravci),

15. odredbu o prestanku ugovora, posebno o otkazu
i otkaznim rokovima,

16. mjesto i datum sklapanja ugovora i potpise
ugovornih strana,

17. po potrebi i druge odredbe.

IV. NACIN ODREDIVANJA POCETNOG IZNOSA
ZAKUPNINE ZA POSLOVNE PROSTORE

Clanak 20.

Pocetni iznos mjeselne zakupnine za poslovne
prostore utvrduje se po &etvornom metru korisne
povrSine ovisno o vrsti djelatnosti koja ¢e se u njemu
obavljati te lokaciji, odnosno naselju u kojem se po-
slovni prostor nalazi i iznosi za:

Djelatnost Sveti Burd Ostala naselja
Trgovacku, ugostiteljsku, administrativnu i slicne djelatnosti 12 kn/m? 7 kn/m?
2. U.sluzno—o.brtnlcku djelatnost, djelatnosti ustanova u zdravstvu i sli¢ne 11 kn/m? 6 kn/m?
djelatnosti
3. Proizvodnu i sli¢ne djelatnosti 10 kn/m? 5 kn/m?
Garazu, garazno mjesto, skladiSte i spremiste 8 kn/m? 4 kn/m?
Clanak 21. Clanak 25.

Korisna povrsina poslovnog prostora je povrsina
koja se dobije mjerenjem unutar zidova poslovnog
prostora, uklju€ujuéi povrsinu izloga, skladiste i ula-
zno-izlazni prostor ukoliko sluzi isklju€ivo za potrebe
tog poslovnog prostora.

Clanak 22.

Za poslovne prostore u kojima se obavlja vise
djelatnosti pocetni iznos zakupnine se odreduje pre-
ma djelatnosti za koju je ovom Odlukom utvrden vedi
pocetni iznos zakupnine po ¢etvornom metru korisne
povrSine.

Clanak 23.

Zakupnina za poslovne prostore u vlasniStvu
Op¢ine uplacuje se na ziro-raCun Proracuna Opcine
Sveti Burd mjese¢no unaprijed i to najkasnije petog
dana u mjesecu.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 24.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na
nacin propisan Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom
0 zakupu.

Zakupodavac mozZe otkazati ugovor o zakupu
u svako doba bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako:

1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca
koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu
nanosi znatniju Stetu koristeéi ga bez duzne
paznje,

2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od
15 dana od dana priopcenja pisane opomene
zakupodavca,

3. zakupodavac, zbog razloga za koje on nije
odgovoran, ne moze Koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljao svoju djelatnost, pa zbog toga
namjerava koristiti prostor koji drzi zakupnik,

4. zakupnik ne izvrSava svoje obveze utvrdene
ugovorom, ovom Odlukom ili Zakonom.

Clanak 26.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog
prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili za-
konske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac
u primjerenom roku koji mu je zakupnik za to ostavio
ne dovede poslovni prostor u stanje u kojem ga je
duzan predati, odnosno odrZavati, kao i u slu¢ajevima
ako zakupodavac ne izvrSava druge obveze utvrdene
ugovorom, Zakonom ili ovom Odlukom.
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VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE KLASA: 372-01/11-02/01
URBROJ: 2186-21/11-01

&lanak 27. Sveti Burd, 20. lipnja 2011.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Zupanije«.

Predsjednik Op¢inskog vijec¢a
Stjepan Novak, v. r.
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»Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije«, sluzbeno glasilo Zupanije, gradova i opé¢ina VaraZdinske
zupanije. lzdaje: Varazdinska Zupanija, 42000 Varazdin, Franjevacki trg 7. Telefon (042) 390-562.
Glavna i odgovorna urednica: procelnica Upravnog odjela za poslove Skup$tine i opce poslove
mr.sc. Ljubica Krizan. Tehni¢ki ureduje, priprema i tiska: »GLASILA« d.0.0.,44250 Petrinja, D. Careka 2/1,
tel: (044) 815-138 i fax: (044) 815-498, www.glasila.hr, e-mail: glasila@glasila.hr. Pretplata za 2011.

godinu iznosi 200,00 kn + PDV. Svi brojevi »Sluzbenog vjesnika Varazdinske Zupanije« objavljeni su i na
Internetu: www.glasila.hr.




