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1.

Na temelju €lanka 26. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine«, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), suglasnosti Ureda drzavne uprave u
Varazdinskoj Zupaniji Sluzbe za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslo-
ve Klasa: 350-02/06-01/07, Urbroj: 2186-05-02-06-3
od 2. studenoga 2006. godine i 37. Statuta Grada
Varazdina (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj
2/06 prociScéeni tekst i 7/06), Gradsko vijece Grada
Varazdina na sjednici odrzanoj 21. prosinca 2006.
godine, donosi

ODLUKU

o donosenju Generalnog urbanistickog plana
grada Varazdina

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Generalni urbanisti¢ki plan grada Varaz-
dina (u nastavku teksta: Generalni urbanisti¢ki plan).
Generalni urbanisticki plan je izradio Urbanisticki zavod
grada Zagreba d.o.0., 2006. godine.
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Clanak 2.

Generalnim urbanisti¢kim planom se, u skladu
sa Strategijom i Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, Prostornim planom Varazdinske
zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Varaz-
dina utvrduje temeljna organizacija prostora, zastita
prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, koriStenje
i namjena povrsina, s prijedlogom uvjeta i mjera nji-
hovog uredivanja.

Generalni urbanisti¢ki plan sadrzi nacin i oblike
zaStite i koriStenja, uvjete i smjernice za uredivanje
i zastitu prostora, mjere za unapredivanje i zastitu
okoli8a, podrucja s posebnim i drugim obiljezjima, te
druge elemente vazne za grad Varazdin.

POLAZISTA | CILJEVI

Clanak 3.

Podrucje grada Varazdina razvijat ¢e se u skladu s
razvojem Varazdinske Zupanije i cijelim podrucjem $to
ga obuhvaéa Grad Varazdin. U sveukupnom razvoju
Grada Varazdina razvijat ¢e se i obnavljati i njegov
urbani dio prema odredbama ovog plana.

Cilj prostornog uredivanja grada Varazdina je
urbana obnova i konsolidacija te proSirenje njegova
urbanog podrucja Sto ¢e se poticati sljede¢im plan-
skim mjerama:

- dopunjavanjem (pogusc¢ivanjem) djelomiéno

izgradenog podrugja;

- odrzavanjem i obnovom izgradenoga urbanog

tkiva;

- ocuvanjem i uredivanjem neizgradenih povrsi-

na,

— poboljSanjem urbane mreze i komunikacijskih

sustava, posebice javnog prometa;

- unapredivanjem sustava urbanog uredivanja,
gospodarenja gradskim prostorom i ukupne
urbane reprodukcije grada;

— oc&uvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti, te
sustavnim evidentiranjem i sanacijom ugrozenih
vrijednosti povijesne jezgre i drugih nositelja
povijesnog identiteta grada, te dijelova Suma i
park-Suma, obuhvacéenih ovim Planom

— gradskim uredenjem priobalja Dravskog kanala,
Drave i jezera,

- preusmjerenjem tranzitnog prometa iz sredi$njeg
prostora grada na Jugozapadnu obilaznicu i
autocestu,

- poboljSanjem funkcije Zeljezni¢kog €vora za
potrebe prigradskog, teretnog i daljinskog pro-
meta.

- unapredenje sustava postupanja s otpadom.

Clanak 4.

Generalni urbanisti¢ki plan donosi se za dio po-
drucja Grada Varazdina utvrdenog Prostornim planom
uredenja Grada Varazdina i obuhvaca njegovo gradsko
podrucje s oko 2495 ha, ukljuujuéi dijelove naselja
Jalkovec.

Granice Generalnog urbanisti¢kog plana prikazane
su na kartografskim prikazima iz ¢lanka 5. Odluke.

Clanak 5.

Generalni urbanisti¢ki plan grada Varazdina sa-
drzi:

Tekstualni dio:
1. POLAZISTA

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
GRADA VARAZDINA

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
ODREDBE ZA PROVODBENJE

0. ZNACENJE POJMOVA KORISTENIH U
ODREDBAMA

1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

2. UVJETIUREDIVANJAPROSTORAZAGRABDEVINE
OD VAZNOSTI ZADRZAVNU | VARAZDINSKU
ZUPANIJU

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINADRUSTVENIH
DJELATNOSTI

5. UVJETI | NACIN GRADNJE SPORTSKO-
REKREACIJSKIH GRADEVINA

6. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA

7. UVJETI UTVRBDIVANJA TRASA | POVRSINA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

8. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH
I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA | CJELINA

9. MJERE OCUVANJAI ZASTITE KRAJOBRAZNIH |
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNE
KULTURNE BASTINE

10. OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
11. GOSPODARENJE S OTPADOM

12. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

13. MJERE PROVEDBE PLANA

Grafi¢ki dio:mj. 1:5000
1. NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA

2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

3.1. PROMETNAIKOMUNALNAINFRASTRUKTURNA
MREZA

- PROMET

3.2. PROMETNAIKOMUNALNAINFRASTRUKTURNA
MREZA

-POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

3.3. PROMETNAIKOMUNALNAINFRASTRUKTURNA
MREZA

- ENERGETSKISUSTAV - CIJEVNITRANSPORT
PLINA

3.4. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

ENERGETSKI SUSTAV —
ELEKTROENERGETIKA
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3.5. PROMETNAIKOMUNALNAINFRASTRUKTURNA
MREZA

- VODNOGOSPODARSKI| SUSTAV -
KORISTENJE VODA

3.6. PROMETNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

- VODNOGOSPODARSKISUSTAV -ODVODNJA
OTPADNIH VODA

4.1. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA

- PODRUCJA POSEBNIH UVJETA
KORISTENJA

4.2. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA

- PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U
KORISTENJU

4.3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA

- OBLICI KORISTENJA

4.4. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA

- PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE
PLANSKIH MJERA ZASTITE

Prilozi:
0.1. DOSADASNJI GUP

0.2. POSTOJECE STANJE NAMJENE
POVRSINA

0.3. POSTOJECE STANJE MORFOLOSKA
OBILJEZJA

0.4. ZELENI SUSTAV VARAZDINA
0.4.1. POSTOJECE STANJE

0.4.2. SMJERNICE ZA UREDENJE ZELENIH
POVRSINA

0.5. KONZERVATORSKA PODLOGA

0.6. ELABORAT ZASTITE OD RATNIH
OPASNOSTI | ELEMENTARNIH
NEPOGODA

Clanak 6.

Generalni urbanisti¢ki plan iz ¢lanka 5. sastavni
je dio ove Odluke, a izraden je kao izvornik, u dva
primjerka koji su potpisani od predsjednice Gradskog
vijeca i ovjereni peCatom Gradskog vije¢a Grada
Varazdina i ¢uvaju se: jedan primjerak u pismohrani
TajniStva Grada Varazdina, a drugi u Upravnom odje-
lu za komunalni sustav, urbanizam i za$titu okoline
Grada Varazdina.

Clanak 7.

Sedam primjeraka Generalnog urbanisti¢kog pla-
na iz ¢lanka 5., ovjerena u odnosu na istovjetnost s
izvornikom od strane proCelnika Upravnog odjela za
komunalni sustav, urbanizam i zastitu okoline Grada
Varazdina, dostavljaju se Ministarstvu za$tite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva jedan primjerak,
Zavodu za prostorno uredenje i zastitu okoliSa Varaz-
dinske Zupanije jedan primjerak, Uredu drzavne uprave
u Varazdinskoj zupaniji Sluzba za prostorno uredenje,
zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove

dva primjerka, jedan primjerak Urbanistickom zavodu
Grada Zagreba d.o.o. Zagreb, te dva primjerka Uprav-
nom odjelu za komunalni sustav, urbanizam i zastitu
okoline Grada Varazdina.

Clanak 8.
ODREDBE ZA PROVODENJE

Ovom Odlukom utvrduju se sljedec¢e odredbe za
provodenje Generalnog urbanistickog plana.

0. ZNACENJE POJMOVA KORISTENIH U
ODREDBAMA
U smislu ove odluke, izrazi i pojmovi koji se koriste
imaju sljedec¢e znacenje:
0.1. bruto razvijena povrsina (BRP) — gradevine

je ukupna povrsina zatvorenih prostora svih
etaza gradevine;

0.2. etaza — oznaka bilo kojeg nivoa gradevine,
ukljuujuéi i prizemlje, podrum i potkrov-
lje;

0.3. detaljniji plan - prostorni plan koji se, u

skladu sa zakonom, donosi za podruéje
Cije granice su odredene GUP-om (UPU ili
DPU);

0.4. Grad Varazdin — oznacava dio naselja Va-
razdina sa statusom grada, ali i Siri prostor
obuhvacen granicom GUP-ga;

0.5. Grad Varazdin — oznafava Varazdin kao
teritorijalnu — upravnu jedinicu kao posebnu
jedinicu lokalne samouprave i uprave;

0.6. gradevna cestica — Cestica odredena za
gradnju gradevina;

0.7. interpolacija — gradnja na preostaloj neiz-
gradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u
kontinuirano izgradenom uli€¢nom potezu,
odnosno pretezito dovrSenom predjelu;

0.8. izgradenost gradevne cestice — odnos ver-
tikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina,
osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemlju
kada su konstruktivni dio podzemne etaze i
ukupne povrSine gradevne Cestice, izrazen
u postocima;

0.9. koeficijent iskoristivosti €estice — je odnos
izmedu ukupne (bruto) izgradene povrsine
svih gradevina i povrSine gradevne Cesti-
ce;

0.10. koridor ulice — povrsina izmedu regulacijskih
linija ulice — gradevna cCestica ulice;

0.11. tlocrtna povrsina (TP) odnosno zemlji-
8te pod gradevinom je povrSina dobivena
vertikalnom projekcijom svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dije-
lova gradevine osim balkona na gradevnu
Cesticu, uklju€ujuéi i terase u prizemlju kada
su konstruktivni dio podzemne etaze;

0.12. obiteljska kuéa — je gradevina stambene
namjene, visine do podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje, stambene namjene s 1-3 stana,
a ukupni BRP na gradevnoj Cestici je najvide
400 m?;
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0.17.

0.20.

0.21.

0.22.

0.23.

0.24.

viSeobiteljska gradevina — gradevina visine
do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje s
najviSe 4 stana;

viSestambena gradevina — stambena gra-
devina s viSe od 4 stana, gradevina moze
imati najviSe 2 podruma, prizemlje, 6 katova
i potkrovlje, ove gradevine moguce je locirati
u zoni stambene i mjeSovite namjene;

samostojeéa — slobodnostoje¢a gradevina
— gradevina koja sa svih strana ima neiz-
gradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu
ili javnu povrSinu); uz gradevinu moze biti
prislonjena pomoéna gradevina;
poluugradena gradevina — gradevina Cija
se jedna strana nalazi na medi susjedne
gradevne Cestice, a s drugih strana ima ne-
izgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu
ili javnu povrSinu);

niz — gradevna cjelina od najmanje tri me-
dusobno prislonjene gradevine priblizno
jednakih gabarita i oblikovanja, gradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja
koje uvjetuje cjelovito rjeSenje gradevne
cjeline;

ugradena gradevina — gradevina kojoj se
dvije strane nalaze na medama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni
prostor (vlastitu gradevnu ¢esticu ili javnu
povrsinu); uz gradevinu moze biti prislonjena
pomoc¢na gradevina;

postojeéa gradevina — gradevina sagradena
na temelju odobrenja za gradenje, odnosno
gradevina koja ima legalan status na temelju
posebnoga materijalnog propisa gradevina
za koju je gradevna dozvola izdana prije
stupanja na snagu ove Odluke;

postojec¢a katastarska cestica — Cestica
evidentirana katastarskim planom;

zamjenska gradevina — nova gradevina
Cijoj gradnji prethodi uklanjanje postojece
gradevine na istoj gradevnoj Cestici, a gradi
se prema pravilima za gradnju novih grade-
vina prema odredbama ovog plana;
podrum - je najniza etaza $to je najmanje
jednom polovicom volumena ukopana u
teren, ako gradevina ima dva podruma tada
drugi podrum mora biti u cjelini ukopan u
teren, kota gornjeg ruba stropne konstrukcije
podruma ne moze biti visa od 1,2 m od kote
konac¢nog zaravnatog terena.

potkrovlje — se smatra dio gradevine ispod
krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljednje
etaZe gradevine; najveci volumen potkrovlja
s kosim ili zaobljenim krovom odreden je
najve¢om visinom nadozida 100 cm, mjere-
nom u ravnini pro€elja gradevine i nagibom
od max. 45 stupnjeva; kada je potkrovlje
oblikovano ravnim krovom, krovom nagiba
do 10%, te mjesSovitim krovom ta etaza moze
imati najviSe 75% povrSine karakteristicne
etaZe i uvucena je najmanje, s uli¢ne strane,
u potkrovlju se moze planirati samo korisni
prostor u jednoj razini, uz mogucénost gradnje
galerije;

tavan — dio gradevine isklju€ivo ispod ko-
sog krovista nadozida visine do 50 cm bez
namjene;

0.25.

0.26.

0.27.

0.28.

0.29.

0.30.

0.31.

0.32.

0.33.

0.34.

1.0.

1.0.1.

1.1.

1.1.1.

prirodni teren — neizgradena povrSina
zemljiSta (gradevne Cestice), uredena kao
zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne
gradnje ili natkrivanja, parkiranja, bazena,
teniskih igraliSta i sl.;

vijenac gradevine — gornja kota nadozida
iznad najviSe etaze;

visina gradevine (h) — visina gradevine
od konaéno zaravnatog terena do njene
najviSe to¢ke u ravnini pro€elja, mjereno u
metrima;

krovna kucéica — dio krovne konstrukcije u
potkrovlju iznad ravnine krovne plohe; ukupna
duzina krovnih kucica moze biti do trecine
duzine pripadajuceg procelja gradevine;
Balkoni, lode i istaci - su dijelovi gradevine
8to su konzolno istaknuti izvan gradevinskog
pravca prizemlja;

vodno dobro — zemljiste definirano Zakonom
o vodama;

pomocéna gradevina — gradevina koja na-
mjenom upotpunjuje stambenu ili stambe-
no-poslovnu gradevinu (garaze, spremista
ogrjeva i slicne prostorije $to sluze za
redovnu uporabu gradevine); visine najvise
jedna etaza uz moguc¢nost gradnje podruma
i kroviSta bez nadozida;

neizgradena javna povrsSina — uredena
povrsina za javno koriStenje (park, igraliste,
trg, javne prometne povrsine, itd).

javna cesta — razvrstana i nerazvrstana
prometnica

vecéi trgovacki centri — prodavaonice za
koje su posebnim propisima uredeni posebni
uvjeti za obavljanje trgovine na malo

UVJETI ODREDIVANJAI RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsSina
za javne i druge namjene

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina
za javne i druge namjene u Generalnom
urbanistiCkom planu su:

- temeljna obiljezja prostora Varazdina i
ciljevi razvitka urbane strukture i razvitka
grada;

- valorizacija postojece prirodne i izgradene
sredine;

— odrzivo kori8tenje i kvaliteta prostora i
okoli$a i unapredivanje kvalitete Zivota;

- postojeci i planirani broj stanovnika;
- poticanje razvoja pojedinih gradskih pro-
stornih cjelina;

- ravnomjernije povecavanje broja radnih
mjesta na gradskom podrucju.

Koristenje i namjena prostora

Povrsine svih namjena razgranitene su
i oznaene bojom i planskim znakom na
grafickim prikazima 1. Namjena i koriStenje
prostora i 2. Mreza gospodarskih i drustvenih
djelatnosti.
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1. Stambena namjena (ZUt@) e S
2. MjeSovita namjena (narancasta) ........ccovevviiiiiiiiiineenn. M
3. Javnaidrustvena namjena (CrVeNa)....c.oveuieiieeeee e D
R V1] = 1Y/ o - T PP P PP D1
EE T Y] 1 =11 o = PP D2
 ZATAVSIVENA oot D3
S 1= £= 0 =] - Tt D4
= OSNOVNOSKOISKA . .ttt D5
= STERANJOSKOISKA ..t D6
= VISOKO SKOISKA ...t D7
S (U (T o= PP D8
Y (=1 1 <= PRSPPI D9

© N O

10.

— povrsine na kojima su moguce sve javne i druStvene namjene
oznacene su kao D (sve navedene i druge javne i druStvene
namjene: politiCke organizacije, specijalizirani odgojno-obrazovni

centri, Sportsko-rekreacijske dvorane, zatvoreni bazeni i sl.) ........cooiiiiiiiiii D
Poslovna namjena (tamnosmeda)
Poslovna namjena u perivojnom zelenilu (tamnosmeda i zelena)................. P
Poslovna namjena i rasadnik ... s PR
Proizvodno-poslovna (tamnosmeda) .........coeveiiiiiineenn. G
Komunalno-servisna (tamnosmeda)
= UrEdA] ZA PrOCISCAVAN @ .. et K1
— baliranje i razvrstavanje komunalnog i bezopasnog otpada...........ccooiiiiiiiiii K2
- baliranje, razvrstavanje i zbrinjavanje komunalnog

i bezopasnog otpada K3
Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela)....oeeieiiii IS
- koridori prometnica
= A0S AN CE e 1S1
= PHNSKO-redUKCIISKa STANICEA ... .ouiiiti e e 1S2
Sportsko-rekreacijska namjena (plavozelena)
1 o Yo ] QN I (=1 (- Lot - PP R1
S o 18V oY =T a VIR =] oo T s €51 S (=Y (=Y o R2
S (0] o 1= 1153 = T PSPPI R3
B ] 1 e = L o PP R4
U0 AIMID e e »AC«

Povrsine na kojima su mogucée sve sportsko-rekreacijske namjene, oznacene su kao R1 (to mogu biti

baseball stadion, dvorane, otvoreni i zatvoreni bazeni, drugi stadioni i razna igralista).

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

Javne zelene povrsine (zelena)

Y (=T 1= = o= Tl o XY a U= o o 1V =11 o [ Z1
= Uredene ZEIENE POVISINEG ... e Z2
- =3 (o= a = o - 1= U o - Z3
= ZASHINO ZEIBNIIO .. Z4
— parkovno uredena Suma POSEDNE NAMJENE .....ouiiiiiii e Z5
Posebna namjena (ljubiasta) ....cocevvviiiiiiii, N
Groblja (bijelo i znak).......ccoevveinniiiiannnn. ++
Spomen groblje (zeleno i znak).....ccocevvvinviiniinnnnn, ++
Vodene povrSine (svjetloplava)

Autobusni kolodvor (narancasta) ........ccooeeviiniiniinnnnn, AK
Zona Zeljeznice i Zeljezni€kih postrojenja (svjetlosiva)

- Zeljeznigki kolodvor (ljubiasta) ..........ccocuvveeeeeeiinnnn, ZK
= ZElJEZNIEKA STANICA .. .vvee it ZS
= PUtNiCKi tENICKI KOIOAVOT. ... e et PTK
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- prijelaz pruge u jednoj razini

— pjeSacki prijelaz pruge u dvije razine

- prijelaz u dvije razine

- moguci — alternativni prijelaz u jednoj ili u dvije razine

Nasipi (ljubi¢asta)
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1.1.1.

1.1.1.1.

1.1.2.

1.1.2.1.

Stambena namjena - S

Povrsine stambene namjene su povrsine na
kojima su postojece i planirane gradevine
pretezito stambene. To su obiteljske ku¢e do
3 stana, viSeobiteljske zgrade s do 4 stana
i viSestambene zgrade s viSe od 4 stana.

Na povr§inama stambene namjene mogu
se graditi i uredivati prostori i za pratece
sadrzaje stanovanja:

— prodavaonice robe dnevne potro$nje;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje,
ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
vjerske zajednice, predskolske i ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, poslovni
prostori - uredi, ugostiteljstvo);

Prateci sadrzaji mogu biti u sklopu stambe-
ne gradevine ili na istoj Cestici u zasebnoj
manjoj poslovnoj gradevini.

Na povrSinama stambene namjene posto-
jeCe se garaze ne mogu prenamijeniti bez
osiguranja zamjenskog parkiralista na istoj
gradevnoj Cestici.

U zoni stambene namjene mozZe se, na
zasebnoj gradevnoj Cestici povrsine do 0,5
ha, predvidjeti gradnju:

- predskolske ustanove (djedji vrtici i jaslice),
osnovne Skole;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne
skrbi;

— manji Sportsko-rekreativni sadrzaji i povr-
Sine i sl.

- uredenje parkova, drugih zelenih povrSina
i djecjih igralista.

Kod viSestambenih gradevina treba na

vlastitoj gradevnoj €estici ili u neposrednoj
blizini urediti djecje igraliste.

MjeSovita namjena - M

Na povrS§inama mjeSovite namjene, mogu
se graditi i uredivati prostori za:

- stanovanje,
- javne i drustvene namjene,

- trznice, manje robne kuce, prodavaonice
dnevne potrosnje,

- hotele i ugostiteljstvo,

- sport i rekreaciju na otvorenim igraliStima
i u dvoranama

- parkove, djec¢ja igralista

- poslovne namjene — usluzne, trgovacke,
uredske i sliéno

- infrastrukturne gradevine
- male benzinske postaje
- javne garaze

- posebne namjene

- pratec¢e gradevine prometne infrastruk-
ture

- komunalna infrastruktura.

1.1.3.

1.1.3.1.

1.1.4.1.

Sve nestambene namjene mogu se graditi
na zasebnim gradevnim Cesticama veli¢ine
do 0,5 ha. Iznimno u zoni Varteksa i okolnog
prostora, koja je oznac¢ena na kartografskom
prikazu 4.3. se moZe zadrZati i gospodarska
namjena, a veli¢ina nestambenih Cestica
moze biti i veca.

Za lociranje novih (osnovnih i srednjih) $ko-
la, gradevina visokog ucilista i znanstvenih
institucija, te hotela moze se za te namjene
odrediti i povrsina ve¢a od 0,5 ha.

Na povrSinama mjesSovite namjene ne mogu
se graditi novi trgovacki centri i drugi sa-
drzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili
na drugi nacin (bukom, mirisom) ometaju
stanovanje.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu
se zadrzati bez mogucnosti Sirenja.

Kod viSestambenih gradevina treba na
vlastitoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj
blizini urediti djecje igraliste.

Javna i drustvena namjena - D

Na povrSinama javne i druStvene namjene
mogu se graditi gradevine za javnu i drus-
tvenu namjenu i prateée sadrzaje.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su:
upravne, socijalne (umirovljeni€ki, dacki i
studentski domovi) zdravstvene, predskolske,
osnovnoskolske, srednjoskolske, visokoskol-
ske, znanstvene, kulturne, vjerske (crkve i
samostani), zatvoreni bazeni, sportske dvo-
rane, turisticke gradevine (hoteli i sli¢no).

U svim gradevinama javne i drustvene namjene
mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju
i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja
u tim gradevinama (npr. stan domara, lokali
i uredi u funkciji osnovne namjene i sl.).

Iznimno, unutar povrsina javne i druStvene
namjene, mogu se graditi smjestajni kapa-
citeti i na zasebnim gradevnim &esticama
kao pratec¢i sadrzaji zdravstvenoj namjeni,
te visokosSkolskoj i znanstvenoj namjeni.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za
javnu i drudtvenu namjenu ne mogu se graditi
stambene i poslovne gradevine koje nisu u
funkciji osnovne djelatnosti.

Gospodarska namjena proizvodno-po-
slovna - G

Na povrSinama proizvodno poslovne namjene
smjestavaju se gospodarski sadrzaji koji su
prihvatljivi sa stanoviSta zastite okolisa. To
su:

- proizvodni: industrijski, obrtni¢ki, zanatski,
gospodarski pogoni svih vrsta skladista,
skladi$no-veleprodajni prostori,

- poslovne: upravne, uredske i trgovacke
gradevine i hoteli,
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1.1.4.2.

1.1.5.

1.1.5.1.

1.1.5.2.

1.1.5.3.

- ostale komunalne djelatnosti: sajmiste na
otvorenom prostoru i u namjenski gradenim
gradevinama, reciklazna dvorista, spalionica
otpada i druge gradevine infrastrukture,

- gradevine za gospodarenje otpadom u
kojima se otpad pretvara u nove proizvode
ili sluzi za dobivanje obnovljivih izvora ener-
gije.

Na povr§inama proizvodno-poslovne namjene
mogu se graditi i:

- izlozbeno-prodajni saloni i sli¢ni prostori
i gradevine;

- turisti¢ko ugostiteljske gradevine i grade-
vine za zabavu;

- trgovacki centri;

prometne gradevine, garaze,

sportsko rekreacijske namjene;
istrazivacki centri i gradevine uprave
Skolstvo — specijalizirane Skole

- drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu;

- gradevine za malo poduzetnistvo;
- benzinske postaje
- ateljei i umjetnicke galerije.

Iznimno se na podruéju BiotehnoloSkog par-
ka mogu graditi i sadrzaji javne i drustvene
namjene.

Komunalno servisna namjena — K

Za komunalno servisnu namjenu su predvi-
dene zone $to se odnose na lokacije uredaja
za proci$¢avanje otpadnih voda i zbrinjava-
nje komunalnog i bezopasnog proizvodnog
otpada, te spalionice i druge gradevine za
gospodarenje otpadom u svrhu dobivanja
novih proizvoda ili obnovljivih izvora ener-
gije. Lokacija na podrucju Moti¢njaka sluzit
¢e za uredaj za prociS¢avanje i kao moguca
alternativna lokacija za razvrstavanje i paki-
ranje komunalnog i bezopasnog proizvodnog
otpada.

Lokacija Brezje moze sluziti za razvrstava-
nje i pakiranje komunalnog i bezopasnog
proizvodnog otpada, za kratkotrajno ili traj-
no zbrinjavanje, ili za gradnju spalionice,
u sluc¢aju da se ne uspije rijeSiti problem
odlaganja van podrucja Grada Varazdina.
Ako se odabere neku drugu lokaciju za
zbrinjavanje otpada, na lokaciji Brezje moze
se graditi gradevine proizvodno-poslovne
namjene.

Na svim lokacijama se mogu graditi i drugi
sadrzaji koji su potrebni za obavljanje komu-
nalno servisne djelatnosti (uredi, laboratoriji,
radionice, skladista, garaze, igralista i sl.)
te druge infrastrukturne gradevine.

1.1.6.

1.1.6.1.

1.1.10.1.

1.1.10.2.

Poslovna namjena P

Na povrSinama poslovne namjene mogu se
graditi: usluzni i manji trgovacki sadrzaji,
gradske robne kuce, poslovni, upravni, ured-
ski prostori, turisticko-ugostiteljski sadrzaiji,
izlozbeno-prodajni saloni, ateljei umjetnicke
galerije s klesarskom radionicom javne ga-
raze, manje benzinske postaje, gradevine
sporta i rekreacije, te gradevine posebne
namjene. lznimno, u zoni poslovne namjene
uz Isto€nu obilaznicu, juzno od Koprivnicke
ulice i zapadno od Ul. G. Krkleca mogu se
graditi i veci trgovacki centri. -

Poslovna namjena u perivojnom zelenilu
P

PovrSina poslovne namjene u perivojnom
zelenilu nalazi se u Jalkovcu u vrijednom
perivoju u kojem se nalaze gradevine poslovne
namjene. Pri uredenju se moze predvidjeti
javne i druStvene te turisticke sadrzaje.
Sve intervencije se moraju planirati prema
posebnim uvjetima sluzbi zastite.

Poslovna namjena i rasadnik PR

Ova namjena je planirana na prostoru sje-
verno od groblja i Hallerove aleje. U njoj se
mogu graditi poslovne i trgovacke gradevi-
ne 8to sluze za prodaju bilja te odrzavanje
parkova i groblja. Postojeci rasadnik moze
se prosirivati.

U ovoj zoni moguca je izgradnja klesarskih
radionica, servisa i garaza.

Zajedni¢ke odredbe

Na prostorima u zonama iz toc¢ki 1.1.4. do
1.1.8. moguce je graditi jedan stan na po-
jedinoj gradevnoj Cestici osnovne namjene.
On se mora graditi istovremeno ili nakon
gradnje gradevine osnovne namjene.

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

Na povrS§inama infrastrukturnih sustava
oznacenim na grafickom prikazu br. 1. su
prikazani:

a) koridori prometnica

b) transformatorske stanice 110 kV,

c¢) plinska redukcijska stanica,

Sve druge gradevine infrastrukture mogu

se graditi u odgovarajuc¢im zonama drugih
namjena.

Na grafickom prikazu su oznaceni koridori
prometnica (osnovna ulicna mreza i trgovi),
(zeljezniCke pruge s prateé¢im sadrzajima i
gradevinama), te (zZeljezni¢ke i autobusne
stanice i kolodvori).
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1.1.11.

1.1.11.1.

1.1.12.

1.1.12.1.

1.1.12.2.

Iznimno, na gradevinskim Cesticama infra-
strukturnih sustava omogucuje se i gradnja
poslovnih i drugih sadrZzaja u neposrednoj
vezi s obavljanjem osnovne djelatnosti. Is-
klju€uje se mogucnost stambene gradnje.

Sportsko-rekreacijska namjena — R

Sportsko-rekreacijska namjena sadrzi po-
vrSine i gradevine za Sport i rekreaciju.

Na tim se povr§inama mogu graditi igraliSta,
Sportske dvorane, otvoreni i zatvoreni ba-
zeni, stadioni i druge zatvorene i otvorene
Sportske gradevine, sa ili bez gledalista,
prostori za obuku i €uvanje pasa i konja, te
za rekreacijsko jahanje, kao i drugi prostori
§to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
koja se obavlja na tim povr§inama i u gra-
devinama.

Moguca je gradnja gradevina kao $to su
hotel, ugostiteljski sadrzaji, uredi i trgovacki
prostori.

Prateci se sadrzaji mogu graditi istodobno
ili nakon uredivanja otvorenih Sportsko-re-
kreacijskih igralista.

Najveca ukupna povrdina prostora koji upot-
punjuju osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno
izgradenog BRP-a osnovne namjene.

Za kapitalne sportske gradevine (stadioni i
gradska sportska dvorana, gradski bazeni)
povrsina dopunske namjene moze biti i ve¢a
od 30%, ali ne vec¢a od 50%.

Na povrSini sporta i rekreacije u zoni Mali
Prelogi planirana je izgradnja autokampa.

Javne zelene povrsine

Parkovno uredene povrsine — Z1 su javni
neizgradeni prostor oblikovan planski ras-
poredenom vegetacijom i sadrzajima eko-
lo8kih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru
gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju
prirodne karakteristike prostora, kontaktne
namjene i potreba za formiranjem ekoloskih,
edukativnih estetskih i rekreativnih povrsi-
na.

Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka
uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrSine u cjelini. Na ovim povr§inama se
mogu graditi maniji paviljoni, turisticko-ugosti-
teljski sadrzaji najvece tlocrtne povrsine do
150 m?, ali ne vise od 10% povrsine parka,
visine podrum i prizemlje.

Uredene zelene povrsine — Z2 su javne
povrSine koje se ureduju prvenstveno radi
oCuvanja neizgradenog prostora. U njima
se mogu uredivati igralita, Setne staze,
postavljati urbana oprema, te gradevine iz
prethodne tocCke.

1.1.12.3.

1.1.12.4.

1.1.12.5.

1.1.13.1.

1.1.14.1.

1.1.14.2.

1.1.15.1.

1.1.16.1.

1.1.16.2.

Zasticena park — Suma - Z3 je Dravska
park Suma, prirodna i sadena Suma vece
krajobrazne vrijednosti, koja je namijenjena
odmoru i rekreaciji u smislu mirnog boravka
u prirodi. U park-Sumi su dopusteni samo
oni zahvati i radnje €ija je svrha njeno odr-
Zavanje i uredenje. Za sve zahvate i radnje
na zasti¢enoj park-Sumi potrebno je dobiti
suglasnost nadleznih tijela, sukladno odred-
bama Zakona o zastiti prirode.

Zastitno zelenilo — Z4 su povrSine juzno
od groblja. One se prvenstveno ureduju
odrzavanjem i sadnjom visokog zelenila. U
njima se moze urediti pjeSacke, biciklisticke
i trim-staze te infrastrukturne gradevine.

Parkovno uredena Suma posebne na-
mjene Z5 — je Siri prostor Sume JelaCi¢ka
namijenjene odmoru i rekreaciji, i uredenju
sportskih i djecjih igraliSta. U ovom prostoru
¢e se uredivati Setne i biciklisticke staze te
pristup sportskoj dvorani.

Posebna namjena — N

PovrSine posebne namjene odredene su
za potrebe Ministarstva obrane Republike
Hrvatske i ureduju se prema posebnim pro-
pisima.

Groblja

Odredeni su prostori za razvoj oba postojec¢a
varazdinska groblja na nacin da su i za Va-
razdinsko i BiSkupecko predvideni i prostori
za Sirenje i gradnju neophodnih sadrzaja.

Zidovsko groblje ¢e se odrzavati bez novih
ukopa.

Vode i vodna dobra

Vodene povrsine su povrsine stajac¢ih voda
i vodotokova (Drava, kanal i jezero HE Va-
razdin, dio toka Plitvice i Gojancice, kanali
itd.), a odrzavat ¢e se i uredivati tako da se
odrzi rezim i propisana kvaliteta voda.

Autobusni kolodvor

Planiran je novi autobusni kolodvor na loka-
ciji izmedu Ul. Pavleka Miékinve, Koprivni¢ke
ulice i zeljezniCke pruge za Cakovec.

U zoni autobusnog kolodvora je, osim smjestaja
prometnih sadrzaja kolodvora, parkiralista
ili javne garaze, moguce graditi usluzne,
trgovacke, ugostiteljske, uredske, turistiCke
i slicne sadrzaje Sto upotpunjuju osnovnu
namjenu.
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1.1.17.

1.1.17.1.

1.1.17.2.

1.1.17.3.

1.1.17.4.

1.2,

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Na lokaciji autobusnog kolodvora ne moze
se graditi prostore za servisiranje i duze
parkiranje autobusa.

Zona zeljeznice, kolodvori i stajalista

U zoni zeljezni¢kog putnic¢kog kolodvora je,
osim smjestaja prometnih sadrzaja kolodvora,
moguce graditi usluzne, trgovacke, ugosti-
teljske, turisticke, uredske i sli¢ne sadrzaje
§to upotpunjuju osnovnu namjenu. Postojeéi
putni€ki kolodvor ¢e se produziti, dograditi
i rekonstruirati, uz gradnju pothodnika za
putnike.

Putni¢ko-tehnicko teretni kolodvor izgraditi
¢e se na novoj lokaciji uz prugu za Kopriv-
nicu.

Teretni kolodvor ¢e se izgraditi uz putnicki
tehnicki kolodvor, juzno od pruge za Kopriv-
nicu.

U gradu ¢e se urediti stajaliSta prigradske
Zeljeznice na za to podobnim lokacijama.

Razgrani¢avanje namjena povrsina

Ako se katastarska Cestica svojim vecim
dijelom nalazi na povrsini na kojoj je grad-
nja dopustena, te ima neposredan pristup s
javne prometne povrsine, moze se osnovati
gradevna Cestica iz dijela katastarske Cestice
koji se nalazi na povrsini na kojoj je gradnja
dopustena i dijela katastarske &estice koji
se nalazi na povrS$ini na kojoj gradnja nije
dopustena. Pri tom dio Cestice §to se nalazi
na povrsSini na kojoj je gradnja dopustena
mora biti veéi od 50% planirane gradevne
Cestice. U tom se slu€aju propozicije za
gradnju odreduju u skladu s pravilima od-
govarajuc¢eg nacina gradnje i odnose se na
cijelu gradevnu cesticu.

Tlocrt gradevina na gradevnim Cesticama iz
prethodnog stavka, treba biti ve¢im dijelom
u zoni te namjene.

Ako se postojeca katastarska Cestica vecim
dijelom, koji je dostatan za osnivanje propi-
sane gradevne Cestice nalazi na povrsini na
kojoj je gradnja dopustena gradevna Cestica
se formira na toj povrsini.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu povrsina
pojedinih namjena granice kojih se grafi¢kim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit
¢e se detaljnijim planovima ili urbanisti¢ko-
tehnickim uvjetima koji se na osnovi Zakona
o prostornom uredenju odreduju za zahvat u
prostoru. U razgrani¢avanju prostora granice
se odreduju u korist zaStite prostora te ne
smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

2.1.

2.2.

2.3.

Detaljnim razgrani€¢avanjem pojedinih namje-
na povrsina ne moze se osnovati gradevna
Cestica iza gradevne &estice uz ulicu (drugi
red gradnje) bez osiguranja pristupa s javno
prometne povrSine.

Novu gradevinsku Cesticu se ne moze for-
mirati koriStenjem prava sluznosti prolaza.
Do svake nove gradevne Cestice mora se
predvidjeti odgovarajuci javni pristup.

Na povrSinama svih namjena §to su utvrdene
Generalnim urbanisti¢kim planom mogu se
osim onih oznacenih u grafickim prikazima
druge zelene povrSine, dje€ja i rekreativna
igralista te graditi komunalna infrastrukturna
mreza prema pojedinim odredbama tocke
7.

UVJETI UREDIVANJA PROSTORA ZA
GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU
| VARAZDINSKU ZUPANIJU

Gradevine od vaznosti za Republiku Hr-
vatsku i Varazdinsku zupaniju — prometne,
energetske, vodne, proizvodne, Sportske,
nepokretna kulturna dobra, spomenici pri-
rode, gradevine javne i druStvene namjene
i gradevine posebne namjene odrZavaju se,
ureduju, grade se novi, dograduju, nadogra-
duju i rekonstruiraju u skladu s namjenom
prostora, posebnim propisima i nacina i
uvjeta gradnje ove Odluke.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupa-
niju moguce je smjestiti na povrSinama
mjesSovite, javne i druStvene, gospodarske,
Sportsko-rekreacijske i posebne namjene, na
povrs§inama infrastrukturnih sustava, unutar
vodnog dobra, iznimno, na javnim i zastitnim
zelenim povrsinama.

Na podruéju obuhvata GUP-a su od vaznosti
za drzavu i Zupaniju sljedece gradevine:

1. Prometne gradevine

- dio Podravske brze drzavne ceste: Slo-
venija - Varazdin - Koprivnica - Osijek (Ju-
gozapadna obilaznica)

- dio Zagorske brze ceste Krapina - Varaz-
din

- drzavne ceste

— Zupanijska cesta

- zeljezniCka pruga | reda Koprivnica - Va-
razdin - Cakovec

— Zeljezni¢ke pruge Il reda: Varazdin - Za-
preSi¢ - Zagreb i Varazdin - Golubovec.

- zra€na luka Varazdin

2. Energetske gradevine

- dalekovodi 110 kV i prate¢a transformator-
ska postrojenja (TS 110/35/10 kV Varazdin
1i Varazdin 2)
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- magistralni plinovodi: Zagreb - Varazdin
- Ludbreg, Varazdin - Cakovec i Varazdin
- Lepoglava.

3. Vodne gradevine

- kompleks gradevine hidroenergetskog
sustava na rijeci Dravi

- nasip za obranu od velikih voda rijeke
Drave

- dijelovi za$§titnih zona crpilista Vinokov-
§¢ak, Varazdin i Bartolovec, rezervoari
vode i dijelovi magistralnog vodoopskrb-
nog sustava

— gradevine na slivnom podrucju Plitvice.

4. Druge gradevine

- proizvodni, trgovacki, kulturni i znacajni
sportski sadrzaji

— gradevine za za$titu vode, sustav i dio
uredaja za prociSc¢avanje otpadnih voda

5. Telekomunikacijske gradevine

— tranzitno-pristupne telekomunikacijske
centrale

- medunarodni, meduzupanijski i Zupanijski
svjetlovodni kabeli

6. Kulturna dobra

- povijesne graditeljske cjeline
- arheolo8ka podrudja i lokaliteti
7. Prirodna bastina

- Dravska park Suma

- Varazdinska groblja

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOS-
PODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu
se smjestiti na povrSinama gospodarske
proizvodno-poslovne namjene- G poslovne
namjene — P, komunalno servisne namjene
— K, mjeSovite namjene —M.

Smjestaj gradevina, odabir djelatnosti i
tehnologija uskladit ce se s mjerama zastite
okoli8a, s time da su dopusStene samo dje-
latnosti obzirne prema okoliSu, prometno su
primjerene, zasnovane na modernim i novim
tehnologijama.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina
gospodarske djelatnosti odredeni su to€kama
3.1., 3.2., 3.3. te tockom 10. ove Odluke i
prikazani na kartografskim prikazima: 1.
NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA, 2.
MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI i 4.4. UVJETI KORISTENJA
| ZASTITE PROSTORA - OBLICI KORISTE-
NJA

Gospodarske gradevine u smislu ove Od-
luke su proizvodne, proizvodno-poslovne,
poslovne i komunalno-servisne.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

Vrste gospodarskih gradevina koje se mogu
graditi na povrSinama pojedine namjene
odredene su to¢kom 1. ove Odluke.

Uvjeti i na€in gradnje gospodarskih gra-
devina proizvodne i proizvodne poslovne
namjene

Osnovni uvjet za izgradnju gradevina pro-
izvodne i proizvodno-poslovne namjene
je njihova ekoloSka prihvatljivost u smislu
spre€avanja zagadenja okoliSa.

Mogu se izgradivati samo gradevine Ciste
industrijske i druge proizvodnje, te skladista,
servisi i prodajni prostori koji svojim posto-
janjem i radom ne oteZavaju i ugrozavaju
Zivot u gradu.

Gradnja gradevina ove namjene moguca je
tako da izgradenost gradevne Cestice ne bude
veca od 40% te da najmanje 30% povrSine
gradevne Cestice bude uredeno kao zelena
povrsina, na prirodnom tlu. Iznimno na Cesti-
cama s postojeéim proizvodnim i proizvodno
poslovnim gradevinama, izgradenost moze
biti i ve¢a ako to zahtijeva tehnolo$ki proces,
ali ne veca od 60%.

Najveca visina proizvodnih i proizvodno-
poslovnih gradevina moze biti podrum, pri-
zemlje, 4 kata i potkrovlje.

Visina gradevine zbog tehnoloskog procesa ili
drugih razloga moze biti i veéa, ako se njena
opravdanost dokaze arhitektonsko-urbani-
stickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje
u odnosu na karakteristine vizure naselja
prema tocki 9.2.3. ovih odredbi.

Minimalna Sirina gradevne €estice mora biti
20 m.

Udaljenost gradevina od granice gradevne
Cestice mora biti minimalno pola visine
gradevine, ali ne manje od 4 m.

Udaljenost gradevnog pravca od regulacij-
ske linije mora biti najmanje 10 m, a kod
postojec¢ih gradevina iznimno i manja.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijesiti na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Na Cestici treba predvidjeti smjeStaj posuda
za otpad.

Ako se gradevnu Cesticu ograduje ograda
moze biti visine najviSe 2 m, a iznimno i viSe
ako to posebni sigurnosti razlozi i tehnoloske
potrebe zahtijevaju.

Na Cestici treba, u dijelu gdje je u kontaktu
sa zonom stambene ili mjeSovite namjene te
uz zidovsko groblje osigurati zastitni zeleni
prostor Sirine najmanje 10 m. U gospodarskoj
zoni isto€no od dosadasnje farme u Optujskoj
ulici taj koridor mora biti najmanje 25 m. Uz
pristupne ulice taj prostor mora biti najmanje
5m.
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3.1.7.

3.2.

3.2.1.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.4.

3.4.1.

4.0.1.

U sklopu dokumentacije za izdavanje gra-
devnih dozvola treba izraditi i krajobrazno
rieSenje uredenja gradevne Cestice.

Uvjeti i nacin gradnje gospodarskih gra-
devina komunalno-servisne namjene

Mogu se graditi tako da izgradenost gradev-
ne Cestice pod zgradama ne prelazi 40%, a
minimalno 30% povrsine gradevne Cestice
treba biti uredeno zelenilo na prirodnom
tlu.

Za izgradnju gradevina komunalno servi-
sne namjene primjenjuju se odredbe tocke
3.1.

Uvjeti i na¢in gradnje gospodarskih gra-
devina poslovne namjene

Tlocrtna izgradenost gradevnih ¢estica po-
slovne namjene moze biti najvise 50%, a
minimalno 30% povrSine Cestice treba biti
zelenilo na prirodnom tlu.

Najveca visina poslovnih gradevina moze
biti 2 podruma, prizemlje i 8 katova.

Sve potrebe za parkiranjem (osim kod gra-
devina u povijesnoj jezgri i kontaktnoj zoni
gdje to moze biti na javnom parkiraliStu ili
garazi) treba rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici. Na Cestici treba predvidjeti smjesta;j
posude za otpad.

Udaljenost gradevine od susjedne Cestice,
u slu€aju samostojeée gradnje mora biti
minimalno pola visine, ali ne manje od 5
m.

Nacin i uvjeti gradnje manjih poslovnih gra-
devina u okviru stambene namjene odredeni
su u tocci 6.4.

Zajednicke odredbe

Pojedine odredbe to¢aka 3.1., 3.2.i 3.3. se
ne primjenjuju ako je to u odredbama po-
glavlja 10. Oblici koriStenja i nacin gradnje
drugacije navedeno. Tada se primjenjuju
odredbe iz to¢ke 10.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUS-
TVENIH DJELATNOSTI

U Generalnom urbanisti¢kom planu su osi-
gurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka
gradevina drustvenih djelatnosti: predskolskih
ustanova, osnovnih i srednjih 8kola, sveudilista
i znanstvenih institucija, gradevina kulture i
Sporta, zdravstvenih i socijalnih ustanova,
vjerskih gradevina i drugih gradevina javnog
interesa.

4.0.2.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se
smjestiti u zone javne i druStvene namjene
D, stambene namjene S, mjeSovite namjene
M i proizvodno poslovne namjene G.

Iznimno mogu biti i na javnim i zelenim
povr§inama, kada je to odredeno detaljnijim
planom.

Vrste drusStvenih gradevina koje se mogu
graditi na povrSinama pojedine namjene
odredeni su tockom 1. ovih Odredbi za
provodenje.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih
djelatnosti odredeni su ovom to¢kom 4.1.-
4.10. i to¢kom 10. ove Odluke i prikazani su
na kartografskim prikazima: 1. NAMJENA |
KORISTENJE PROSTORA, 2. MREZA GOS-
PODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI
i 4.4. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA — OBLICI KORISTENJA.

Razmjestaj postojeéih gradevina po vrstama
je oznacen na grafickom prikazu 2. Moguc¢a
je njihova prenamjena za druge vrste gra-
devina javne i drustvene namjene.

Uvjeti i na¢in gradnje predskolskih usta-
nova

Predskolske ustanove (djecje jaslice i vrtici)
planiraju se tako da pokriju potrebe odrede-
nog podrucja i da se stvore najprimjerenija
gravitacijska podrucja za svaku gradevinu
na osnovi posebnih zakona i standarda.

Potrebe za predskolskim ustanovama odre-
duju se na temelju pretpostavljenog udjela
djece u odnosu na broj stanovnika.

Pri planiranju lokacija za pred$kolske ustanove
treba polaziti od pretpostavke da je broj djece
pred$kolske dobi 8% od broja stanovnika, a
da je u predskolskim ustanovama 75% od
te dobne skupine.

Prigodom odredivanja lokacija za predskolske
ustanove mora se osigurati dostupnost prilaza
i prijevoza i njihova sigurnost. PjeSacki put
djeteta od mjesta stanovanja do predskol-
ske ustanove ne bi smio biti prekidan jakim
prometnicama.

Prigodom gradnje predsSkolskih ustanova
primjenjuju se sljedec¢i normativi:

- veli€ina gradevne Cestice odreduje se tako
da se osigura, u pravilu, 15-30 m? gradevin-
skog zemljiSta po djetetu, uzimajuéi u obzir
lokalne uvjete.

Tlocrtna izgradenost gradevne Cestice moze
biti do 40%, a najmanje 40% povrsine treba
biti uredeno kao zelenilo na prirodnom tlu.

Gradevine mogu biti prizemne i jednokatne, s
moguc¢nos¢u gradnje podruma i potkrovlja.

Udaljenost gradevine od susjedne mede
mora biti pola visine, ali ne manje od 4 m.
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4.1.5.

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Potrebe za parkiranjem treba rijesiti u pravilu
na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to
nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta se moze predvidjeti na zasebnom
parkiraliStu ili na javno-prometnoj povrSini.
Na Cestici treba predvidjeti smjeStaj posude
za otpad.

Gradevna Cestica mora biti ogradena. Visina
ograde moze biti do 2 m.

Uvjeti i na€in gradnje osnovnih Skola

Za gradnju novih te rekonstrukciju, dograd-
nju i nadogradnju postojecih osnovnih Skola
primjenjuju se sljedeéi normativi:

- broj djece Skolske dobi odreduje se s 10%
od planiranog broja stanovnika;

— broj ucionica odreduje se tako da jedna
ucionica dolazi na 30 ucenika;

- veli¢ina gradevne Cestice odreduje se
tako da se osigura 25-50 m? po uceniku,
uzimajuci u obzir lokalne uvjete;

- bruto povr$ina gradevine je oko 5,0 m?/
uceniku;

- najveca tlocrtna izgradenost gradevne
Cestice moze biti 40% za nove $kole, i mak-
simalno do 50% za postojece.

Normativi za gradnju osnovnih $kola primje-
njuju se imajuci u vidu da ¢e se nastava u
buduénosti organizirati u jednoj smjeni. Zbog
toga je GUP-om odreden veci broj lokacija
s oznakom D koje se mogu namijeniti za
gradnju osnovne $kole.

Pri odredivanju lokacija treba voditi rauna o
lakoj i sigurnoj dostupnosti u€enika i osigurati
im siguran pjeSacki put do Skole koji ne bi
trebao biti prekidan jakim prometnicama.
Ako to lokacija dopusta, uz osnovne Skole
¢e se uredivati i otvoreni sportski tereni za
rekreaciju stanovnika.

Na gradevnoj Cestici nove Skole treba osi-
gurati prostor za zgrade, potrebna sportska
igralista, sportsku dvoranu, prostore za odmor
ucenika te uredene zelene povrsine.

Nova gradevina moze biti visine do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

Kod izgradnje novih Skola treba predvidjeti
prostor za vanjske sportske terene i odmor
u€enika.

Gradevinska Cestica Skole treba biti ogra-
dena.

Najveca visina ograde moze biti do 2,0 m.
Udaljenost gradevine od susjedne Cestice
mora biti najmanje pola visine, ali ne manje
od 4 m.

Potrebe za parkiranjem za nove $kole treba
rijesSiti u pravilu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

4.2.5.

4.3.

4.3.1.

4.4,

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Iznimno, ako to nije moguce, do 50% potrebnih
parkiraliSnih mjesta se moze predvidjeti na
zasebnom parkiralitu ili na javno-prometnoj
povrsini.
Na Cestici treba predvidjeti smjestaj posude
za otpad.

Postojece Skole se moze dogradivati i nado-
gradivati do visine 2 kata i potkrovlje vodeci
racuna o zadovoljenju svih potreba ucenika
za cjelodnevnim boravkom, a narodcito osi-
guranjem neophodnih vanjskih povrsina za
igralista i odmor.

Zajednicke odredbe

Odredbe to¢aka 4.1. i 4.2. se primjenjuju na
cijelom podrugju u obuhvatu GUP-a.

Uvjeti i na¢in gradnje srednjih Skola

Prigodom gradnje novih srednjih $kola pri-
mjenjuju se sljedeci normativi:

- optimalni prostorni kapacitet srednjoskolske
gradevine je 840 ucenika;

- veli¢ina gradevne Cestice odreduje se
tako da se osigura 20-40 m? po uceniku,
uzimajuci u obzir lokalne uvjete;

- na gradevnoj Cestici treba osigurati prostor
za odmor na otvorenom ;

- tlocrtna izgradenost gradevne cestice
moze biti do 40%.

- treba osigurati potrebna otvorena i zatvo-
rena sportska igralista.

Visina gradevine moze biti do podrum, pri-
zemlje, 3 kata i potkrovlje.

Ako se gradi ograda, visina joj moze biti do
2,0 m.

Udaljenost gradevine od susjedne mede
mora biti najmanje pola visine, ali ne manje
od 4 m.

Postojece Skole se moze dogradivati i na-
dogradivati. lzgradenost Cestica im moze
biti do 50%.

Tamo gdje to prostorni uvjeti omogucuju
uredivat ¢e se na istoj gradevnoj Cestici
sportska igraliSta i graditi dvorana.

Potrebe za parkiranjem treba rijesiti u pravilu
na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to
nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta se moze predvidjeti na zasebnom
parkiraliStu ili na javno-prometnoj povrSini.

Na Cestici treba predvidjeti smjeStaj posude
za otpad.
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4.5.

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

4.5.6.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.7.

Uvjeti i na€in gradnje gradevina visokih
uciliSta i znanstvenih institucija

Planom je predvidena moguénost izgradnje,
dogradnje i nadogradnje visokoSkolskih i
znanstvenih institucija na postoje¢im i novim
lokacijama koje osim nastavnih sadrzaja
mogu ukljucdivati i gradevine za boravak
studenata, stanovanje nastavnika, te druge
prateCe sadrzaje.

Najvecu izgradenost gradevne Cestice moze
biti do 60%, a minimalno 30% treba biti
zelenilo i vanjski sportski tereni.

Najveca visina gradevina moze biti do po-
drum, prizemlje i 8 katova.

Ako je postojeca tlocrtna izgradenost veéa
od 60% kod rekonstrukcija se ne moze po-
vecavati.

Udaljenost gradevine od susjedne mede
ako se gradi kao slobodnostojeéa gradevina
mora biti najmanje pola visine, ali ne manje
od 4 m.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti u pravilu
na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, ako to
nije moguce, do 50% potrebnih parkiraliSnih
mjesta se moze predvidjeti na zasebnom
parkiraliStu ili na javno-prometnoj povrsini.

Na Cestici treba predvidjeti smjeStaj posude
za otpad.

Uvjeti i na¢in gradnje gradevina kulture

Kod gradnje novih gradevina tlocrtna izgra-
denost gradevne Cestice moze biti do 60%,
a najmanje 30% povrsine treba biti zelenilo
na prirodnom tlu.

Visina gradevine moze biti do podrum, pri-
zemlje, 4 kata i potkrovlje, ovisno o njenoj
namjeni.

Iznimno kod dogradnje postojecih gradevina
izgradenost gradevne Cestice moze biti do
100%.

Potrebe za parkiranjem treba u pravilu
zadovoljiti na vlastitoj €estici, a ako to nije
moguce najvise 50% se moze predvidjeti na
posebnom parkiraliStu ili javno prometnoj
povrsini.

Mogu se graditi kao samostojece ili poluu-
gradene gradevine. Udaljenost od susjedne
mede mora biti najmanje pola visine, ali ne
manje od 4 m.

Uvjeti i nac¢in gradnje gradevina zdrav-
stvene i socijalne skrbi

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.9.4.

Postojece gradevine proSirivat e se i adap-
tirati u skladu s prostornim moguénostima, a
gradnja novih odredit ¢e se prema potreba-
ma, u skladu s posebnim standardima i na
lokacijama uskladenima s planom kori$tenja
i namjene prostora.

Kod gradnje novih gradevina i dogradnje
postojeéih tlocrtna izgradenost moze biti
do 60%, a najmanje 30% Cestice mora biti
zelenilo na prirodnom tlu. Visina im moze
biti podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.
Udaljenost od ruba gradevne Cestice mora
biti najmanje pola visine, ali ne manje od 4
m.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na
vlastitoj Cestici.

Bolnici je omogucena dogradnja, nadogradnja
i interpolacija novih gradevina na postojecoj
lokaciji prema odredbama tocke 10.1.7.
Odredbi za provodenje.

Uvjeti i nacin izgradnje vjerskih gradevi-
na

Postojece vjerske gradevine proSirivat ¢e se
i adaptirati u skladu s prostornim moguéno-
stima, a nove ¢e se graditi prema potrebama
i na lokacijama u skladu s planom koriStenja
i namjene prostora u zonama stambene,
mjeSovite te druStvene namjene.

Tlocrtna izgradenost i visina novih gradevina
¢e se odrediti u skladu s potrebama i vrstom
vjerske gradevine.

Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi
u svim namjenama.

Uvjeti i na¢in gradnje drugih sadrzaja
drustvenog interesa

Drugi sadrzaji drustvenog interesa (uprava,
pravosude, udruge gradana, politi¢ke stran-
ke, turizam), planiraju se prema potrebama
i u skladu s posebnim standardima i na
lokacijama uskladenima s planom koriSte-
nja i namjene prostora, u pravilu u zonama
javne i drustvene, mjeSovite i gospodarske
namjene.

Nacini i uvjeti gradnje gradevina iz toCke
4.9.1 odredeni su to¢kom 10. ove Odluke.

Radi poboljSanja ukupne turisticke ponude
u Varazdinu treba sagraditi novi hotel. Lo-
kacija i kategorija ¢e mu se odrediti prema
kriterijima studije »Varazdin — vizija turisticke
destinacije«.

Za uredenje i gradnju autokampa je odredena
lokacija Mali Prelogi.
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4.9.5.

4.10.1.

51.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

Spomenici, spomen-obiljezja i sl. mogu se
graditi i na zelenim povrSinama, na trgovima
i u zonama drugih namjena.

Zajednicke odredbe

Pojedine odredbe to¢aka 4.4. do 4.9. se ne
primjenjuju ako je to u odredbama poglavlja
10. Oblici koristenja i nacin gradnje drugacije
odredena.

UVJETI | NACIN GRADNJE SPORTSKO-
REKREACIJSKIH GRADEVINA

One mogu biti igraliSta na otvorenom, stadi-
oni i zatvorene gradevine (dvorane, bazeni
i sl.).

Kod otvorenih sportskih igralista tlocrt-
na izgradenost pod prate¢im gradevinama
(garderobe, klupski prostori, spremista i
sl.) mozZe biti do 10% povrSine gradevne
Cestice. U tim gradevinama mogu se graditi
i sadrzaji $to upotpunjuju osnovnu namjenu
(npr. ugostiteljstvo, smjestajni kapaciteti,
trgovine, poslovne i usluzne djelatnosti)
gradevine u toj zoni. Povrsina tih sadrzaja ne
moze biti ve¢a od 50% ukupne BRP pratece
gradevine.

Kod zatvorenih sportsko — rekreacijskih
gradevina tlocrtna izgradenost moze biti do
60% .

Za kapitalne sportske gradevine (stadione,
gradske bazene i gradske sportske dvora-
ne) tlocrtna izgradenost ovim planom nije
ograni¢ena.

Kod gradnje gradevina za konji¢ke sportove
tlocrtna izgradenost moze biti do 30%.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice
treba biti zelenilo na prirodnom tlu, a kod onih
za kapitalne gradevine nije odredena.

Potrebe za parkiranjem treba rijeSiti na vla-
stitoj Cestici ili na parkiraliStu u neposrednoj
blizini.

Visina gradnje ovisiti ¢e o vrsti gradevine i
njenim oblikovnim obiljezjima.

Ako se izvodi ograda njena visina moze biti
do 2 m, osim kod stadiona gdje moze biti i
veca.

Visina pratecih gradevina u ovim zonama
moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje.

5.1.11.

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.2.

6.2.1.

Za autokamp tlocrtna izgradenost pod gra-
devinom moze biti do 10%. Visina gradevina
moze biti do podrum, prizemlje i kat. U au-
tokampu se mogu graditi smjestajni i prateci
sadrzaji kao trgovine, ugostiteljstvo, sanitarni
¢vorovi i sliéno. Oni se grade istovremeno
s uredenjem kampa.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA

Vrste stambenih gradevina i uvjeti njihove
gradnje

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena,
predvida se u zonama stambene namjene
— S i mjeSovite namjene — M. U nekima pro-
storima drugih namjena stanovanje moze biti
zastupljeno iznimno kao prateéi sadrzaj.

Stambene gradevine izgraduju se kao:
- Obiteljska kuca

- ViSeobiteljska gradevina

- ViSestambena gradevina:

Za odredivanje vrste stambenih gradevina
u pojedinim prostorima grada primjenjuju se
odredbe tocke 10.

U ili uz gradevine stambene namjene na istoj
gradevnoj Cestici mogu biti i graditi se manje
poslovne gradevine ili prostori za pratece
sadrZaje odredene u odredbi 1.1.1.1., te
pomocne gradevine.

Uvjeti i nac€in gradnje stambenih gradevina
i manji poslovnih gradevina odreden je
tockama 6.2.-6.5. i tockom 10. ove Odluke
s tim da su mjerodavne odredbe tocke 10
u slu€aju razlicitosti.

Na prostorima na kojima se mogu graditi
stambene gradevine mora postojati sljedeca
komunalna opremljenost zemljiSta; pristup
na javno prometnu povrsinu i priklju¢ci na
mrezu za opskrbu elektricnom energijom
i vodom te priklju¢ak na mreZzu odvodnje
otpadnih voda.

Iznimno, obiteljske ku¢e mogu se graditi i uz
niZzu komunalnu opremljenost zemljiSta, kao
etapno rjeSenje, ali najmanje s pristupnom
ulicom ili pristupnim putem, priklju¢kom na
mrezu za opskrbu elektricnom energijom,
odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu
sabirnu jamu te opskrbu vodom prema
mjesnim prilikama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene
moze se graditi samo jedna stambena gra-
devina.

Nacin gradnje obiteljskih kuéa i viSeo-
biteljskih gradevina

Ovisno o okolnom prostoru te stupnju i
na¢inu njegove izgradenosti odreduju se
uvjeti i na€in gradnje obiteljskih kuc¢a i viSe
obiteljskih gradevina kao:
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6.2.2.

6.2.3.

- Samostojece gradevine

To su gradevine koje sa svih strana imaju
neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu
ili javnu povrsinu).

Udaljenost od susjednih gradevnih Cestica
iznosi minimalno 3 m za obiteljsku kuéu, a pola
visine za gradevinu visine P+2+potkrovlje.

Izuzetno, gradevina moze biti udaljena od
susjedne gradevne Cestice i manje ali ne
manje od 1.0 m. U tom se slu¢aju na grade-
vini ne smiju graditi otvori prema susjednoj
gradevnoj Cestici.

- Poluugradene (dvojne) gradevine

To su gradevine koje su jednom stranom
prislonjene uz medu susjedne gradevne
Cestice odnosno gradevine uz iju je jednu
stranu moguca gradnja druge gradevine. Na
slobodnoj strani gradevina mora biti udaljena
od mede susjedne gradevne Cestice najma-
nje 3 m, za obiteljske kuce, a pola visine za
gradevinu visine P+2+potkrovlje.

- Gradevine u nizu (ugradene)

To su gradevine koje su s dvije strane prislo-
njene uz mede susjednih gradevnih Cestica.
Iznimno, gradevina moze biti ugradena na
tri mede ako se radi o rekonstrukciji ili za-
mjenskoj gradnji i kod koje je to uvjetovano
gradnjom na susjednim ¢esticama.

Minimalna veli€ina nove gradevne Cestice
odreduje se:

- Za izgradnju gradevina na slobodnostojedéi
nacin minimalne Sirine 16,0 m i minimalne
dubine 22,0 m; udaljenost povrSine unutar
koje se razvija tlocrt gradevine ne moze biti
manja od 1,0 m od susjedne mede, ako se
ne izvode otvori na zidu, odnosno 3,0 m ako
se izvode otvori,

- Iznimno se moze na udaljenosti od min.
1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne
veli¢ine 60 x 60 cm.

- Za izgradnju poluugradenih gradevina mi-
nimalna Sirina gradevne Cestice je 12,0 m,
a minimalna dubina 22,0 m, s udaljeno$cu
do susjedne ¢estice min. 3,0 m.

- Za izgradnju gradevina u nizu (ugradeni)
minimalna Sirina gradevne Cestice je 7,0 m,
a minimalna dubina 25,0 m.

Izuzetno u ve¢ izgradenim dijelovima gra-
da omoguduje se gradnja u pojedinacnim
interpolacijama i na gradevnim Cesticama
manjih povrsina i Sirina.

Na postojecim gradevnim €esticama i kada
su manje od prethodno navedenih moguca
je rekonstrukcija i zamjena gradevina.

Maksimalna veli¢ina gradevnih Cestica nije
propisana.

Maksimalna dubina gradevne Cestice nije
odredena, a formirati ¢e se ovisno o potre-
bama.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

Maksimalna ukupna tlocrtna izgradenost
gradevne Cestice sa svim gradevinama iznosi
najvise 40% za slobodnostojecée i dvojne, a
maksimalno 50% za nizove. lzuzetno, ako
se radi o rekonstrukciji u gusto izgradenim
dijelovima izgradenost moze biti veca, ali
ne veca od zateCene.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni
s okolnim gradevinama i krajobrazom.

Krovista se u pravilu predvidaju izvesti kosa,
a nagib je definiran tehni¢kim normativima
za odredenu vrstu pokrova. Mogudi su i drugi
oblici krova, koji se skladno mogu uklopiti u
okolni prostor.

U starim dijelovima naselja s vrijednom
arhitekturom preporucuje se korisStenje gra-
devinskih elemenata karakteristiénih za tu
arhitekturu.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i
sl., treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta
i susjednih gradevina.

Maksimalna visina gradevine od kote kona¢no
uredenog terena na nizem dijelu do krovnog
vijenca je: 6,0 m za prizemnicu, 9,0 m za
katnicu i 12,0 m za dvokatnicu.

Izmedu regulacijskog i gradevinskog prav-
ca kod obiteljskih kuéa i niske stambene
izgradnje ureduje se predvrt u ulicama u
kojima je to ve¢ prisutno i u novim stambenim
dijelovima s gradnjom pretezno obiteljskih
kuca, tamo gdje se ne radi detaljniji plan,
dubine u pravilu 5 m.

Kod interpolacija u izgradenim podrucjima
odreduje se gradevni pravac prema okolnoj
postojecoj izgradnji. U zonama mjeSovite
namjene gradevine se mogu graditi na re-
gulacijskoj liniji vodeéi racina o osiguranju
potrebne Sirine koridora ulice.

U podrucjima u kojima ¢e se raditi detaljniji
prostorni planovi udaljenost se moze odrediti
i drugadije.

Ako je na postoje¢oj gradevini uz medu
izveden svjetlarnik, prigodom gradnje nove
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici
treba predvidjeti svjetlarnik na istom mjestu
i najmanje istih dimenzija.

Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci
i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.
Iznimno, terasa koja je od kote konac¢no
uredenog terena izdignuta manje od 0,5 m,
moze se graditi do mede susjedne gradevne
Cestice.
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6.2.11.

6.2.12.

6.2.13.

6.2.14.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijesiti na
istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiraliSta
ili gradnjom garaza

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti
prostore za smjeStaj posuda za otpad.

Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: otvo-
reni bazen, tenisko igraliste i sl., a koji se
ne uraunavaju u izgradenost gradevne
Cestice.

Omogucuje se gradnja ograda u pravilu od
Zivice, kamena, metala, betona, opeke ili
drva. Visina uli¢ne ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih ¢estica su visine
do 2,0 m, mjereno od nize kote konacno
zaravnatog terena.

Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice
mora biti ozelenjeno na prirodnom terenu.

Nacin gradnje viSestambenih gradevi-
na

Minimalna povr$ina gradevne Cestice je 1000
m?2. Iznimno, ona moze biti i manja kod gradnje
zamjenskih gradevina i u interpolacijama.

Krovista mogu biti kosa, ravna ili drugih oblika
uz uvjet da se skladno uklope u okolis.

Kod gradnje se treba pridrzavati propisa o
spreCavanju arhitektonskih barijera.

Minimalno 20% Cestice treba biti ozelenjeno
na prirodnom tlu.

Mogu se graditi kao:
- Samostojece gradevine

To su gradevine koje sa svih strana imaju
neizgraden prostor - vlastitu gradevnu Cesti-
cu ili sa svih strana imaju javni neizgradeni
prostor.

Udaljenost zgrada od susjednih Cestica je
minimalno pola visine zgrade, ali ne manje
od 6,0 m.

Tlocrtna izgradenost im moze biti do 30%.

- Poluugradene (dvojne) gradevine i grade-
vine u nizu

To su gradevine koje su jednom stranom
prislonjene uz medu susjedne gradevne
Cestice odnosno gradevine uz Ciju je jednu
stranu moguca gradnja druge gradevine. Na
slobodnoj strani gradevina mora biti udaljena
od mede susjedne gradevne Cestice pola
visine gradevine, ali ne manje od 6,0 m.
Tlocrtna izgradenost im moze biti do 40%.

Gradevna linija moze biti uvu¢ena u odnosu
na regulacijsku, a moze se i poklopiti s re-
gulacijskom linijom kada to uvjetuje okolna
izgradnja, ili je tako odredeno detaljnijim
planovima.

6.3.4.

6.3.5.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.5.

6.5.1.

Sve potrebe za parkiranjem treba rijesiti na
istoj gradevnoj Cestici uredenjem parkiraliSta
ili gradnjom garaza. Iznimno se moze formirati
zasebna Cestica za garaZzu ili parkiraliSte za
vide vozila, u blizini gradevine.

Na gradevnoj Cestici treba odrediti i urediti
prostore za smjeStaj posuda za otpad.

Gradevne Cestice viSestambenih gradevina
mogu biti ogradene.

Nacin gradnje pomoénih i manjih poslov-
nih gradevina

Na gradevnim Cesticama stambenih gradevina
mogu se, osim gradevine za stanovanje ili
stambeno-poslovne gradevine, graditi po-
mocne gradevine, garaze, spremista ogrjeva
i druge pomocne prostorije, manje poslovne
gradevine, a iznimno i nadstre$nice.

Pomoc¢na i manja poslovna gradevina je
gradevina prizemne visine maksimalno 4,0
m, uz mogucénost gradnje podruma i krovista
bez nadozida. Gradevni pravac gradevine
je, u pravilu, iza gradevnog pravca glavne
gradevine.

NadstreSnica je namijenjena za natkrivanje
parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrSina gradevne Cestice i sl.,
najvece ukupne povrsine 25 m? na gradevnoj
Gestici, te se ne uracunava u BRP, ali se
uradunava u izgradenost gradevne Cestice
(osim nadstre$nice nad ulazom u gradevinu),
a za njezin smjestaj primjenjuju se pravila
za pomocéne gradevine.

Najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih
poslovnih gradevina od susjednih gradevnih
Cestica mora biti 1,0 m kod poluugradenih
gradevina i ugradenih, nagib krova ne smije
biti prema susjednim gradevnim Cestica-
ma.

Izuzetno, a ovisno o okolnoj izgradnji, po-
mocna gradevina moze biti ugradena s tri
strane.

Ako gradevina ima otvore prema susjednoj
gradevnoj Cestici, od mede te gradevne
Cestice mora biti udaljena najmanje 3,0 m.

- Iznimno se mozZe na udaljenosti od min.
1,0 m izvesti zid od staklene opeke ili fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne
veli¢ine 60 x 60 cm.

Manje poslovne gradevine mogu se graditi
samo na gradevinskim ¢esticama obiteljske
i viSeobiteljske izgradnje.

Uredivanje gradevne cestice

Gradevna cestica namijenjena pretezito
stanovanju uredivat ¢e se na tradicionalan
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71.

7.1.0.

7.1.1.

7.1.1.1.

7.1.1.2.

nacin uredivanja okuénice, postujuci funkci-
onalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonog biljnog materijala.
Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi
jedna stambena gradevina.

Terase i potporni zidovi grade se u skladu
s reljefom i oblikovnim obiljezjima dijela
naselja.

Predvrtovi se hortikulturno ureduju visokim
i niskim ukrasnim zelenilom.

Na gradevnoj se €estici mogu graditi: otvoreni
bazen, rekreacijsko igraliSte, djecja igraliSta
i sl., a koji se ne uraCunavaju u izgradenost
gradevne Cestice.

Omogucuje se gradnja ograda u pravilu od
zivice, kamena, metala, betona, opeke ili
drva. Visina uli¢ne ograde je do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih €estica su visine
do 2,0 m, mjereno od nize kote konacno
zaravnatog terena.

UVJETI UTVRDIVANJA TRASA | POVR-
SINA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJ-
SKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTUR-
NE MREZE

Prometna mreza

U kartografskom prikazu 3.1. PROMETNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA - PRO-
MET, odredeni su cestovni i zZeljeznicki
koridori, Zeljezni¢ko-cestovna ¢&vorista, te
glavni pjesacki i biciklisti¢ki potezi.

Uliéna mreza

Grad ¢e se graditi i uredivati tako da bude
pristupaan za sve gradane bez obzira na
dob i vrstu dodatne potrebe u kretanju.

U provedbi plana primjenjivati ¢e se propisi,
normativi i europska iskustva u svrhu elimi-
niranja postojecih i spre€avanja nastajanja
novih urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.
Prioritetno ¢e se osigurati pristup javnim
gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima
javnog prijevoza i sredstvima javnog komu-
niciranja.

Na podrucju grada pratit ¢e se stanje i predla-
gati mjere za povecanje sigurnosti sudionika
u prometu $to podrazumijeva preoblikovanje
ulica, ugradnju fizickih barijera, smanjenje
dopustene brzine voznje do 30 km/sat u
pojedinim ulicama i zonama i drugo.

Istrazit ¢e se moguénosti uvodenja alternativnih
nacina javnog i individualnog prijevoza.

Generalnim urbanistiCkim planom predvida se
gradnja i uredivanje osnovne uli€ne mreze.
Osnovna uli¢na mreza sastoji se od glavnih
gradskih ulica, sabirnih ulica, ostalih podru¢nih
ulica i ostalih stambenih ulica. Planom je

7.1.1.3.

7.1.1.4.

7.1.1.5.

7.1.1.6.

7.1.1.7.

7.1.1.8.

omogucena gradnja i drugih ulica koje nisu
ucrtane na kartografskom prikazu.

Nakon gradnje dijela Podravske brze ceste
(Jugozapadne obilaznice) sa spojem na
autocestu, drzavnom cestom D2 predlaze
se proglasiti tu prometnicu. Danasnju cestu
D35 se predlaze proglasiti zupanijskom.

Planiran je produZetak Isto€ne obilaznice
novim mostom preko rijeke Drave. Za nju
je moguce denivelirati dio trase, kako ne bi
bila prostorna barijera.

Planirano je Isto¢nu obilaznicu te Miskininu
ulicu u smjeru istoka odnosno juga proSiriti
na dva kolnika.

Za novu gradsku ulicu Sto dijelom ima trasu
po Bombellesovom nasipu Sirina kolnika mora
biti 7,0 m, a u profilu ulice treba osigurati
prostore za obostrane drvorede, biciklistiCke
trake i pjeSacke nogostupe. Duz kolnika
moguce je izvesti parkiraliSta.

Ukupna Sirina koridora osnovne uli¢éne mreze
odredivat ¢e se u skladu s kartografskim
prikazom 3.1.- Prometna i komunalna in-
frastrukturna mreza i prema tocki 7.1.1.8.
Raspored povrs$ina unutar profila odredivat
¢e se na osnovi potreba i mogucnosti te
smjernica sadrzanih u popre¢nim presjeci-
ma.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole
mogu se proSiriti povrSine planirane za
gradnju ulica, posebno radi formiranja raskriz-
ja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista,
posebnih traka za javni prijevoz, podzida,
pokosa nasipa i sli¢no.

Koridori rezervirani za nove ulice oznaceni u
Karti 3.1. Prometna i komunalna infrastruk-
turna mreza su naznaka da u tom prostoru
postoji potreba za uliénim povezivanjem, a
trasa i krizanje ¢e detaljno biti istrazena i
definirana kroz detaljnije planove ili lokacijske
dozvole.

Na podrué&ju GUP-a sve povrsine u osnovnoj
razini koridora cestovnih prometnica treba
dimenzionirati na nacin i u Sirinama koje ¢e
omoguciti sigurno odvijanje prometa svih
vrsta i u svim razdobljima i uvjetima.
Planom se odreduju koridori:

1. Za glavne gradske ulice: Isto¢na obilazni-
ca i isto¢ni dio Miskinine ulice min. koridor
je 40,0 m, a optimalni 50,0 m, a za druge
nove glavne gradske ulice minimalna Sirina
koridora je 24,0 m, a optimalna 30,0 m, dok
je za postojece ta Sirina 15,0.

2. Za nove sabirne ulice minimalna Sirina
koridora je 15,0 m, a optimalna 20,0 m, dok
je za postojece ta Sirina 9,0 m.
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7.1.1.9.

3. Za ostale podru€ne ulice minimalna Sirina
koridora je 9,0 m, a optimalna 12,0 m, dok
je za postojece ta Sirina 7,0 m.

4. Za ostale stambene ulice minimalna Sirina
koridora je 7,0 m, a optimalna 9,0 m.

Postojeée sabirne ulice mogu iznimno imati
koridor i uzi od 9,0 m, a glavne gradske uzi
od 15,0 m, ako se nalaze u povijesnoj jezgri,
ili izgradenoj sredini.

Kod gradnje glavnih gradskih i sabirnih ulica u
pravilu ¢e se u njima predvidjeti drvoredi.

U koridoru javnih cesta mogu se postavljati
reklamni panoi prema odredbama Prostornog
plana uredenja Grada Varazdina i posebne
odluke Grada.

7.1.1.10. Sirine kolnika trebaju biti u skladu s odredbama

7.1.1.11.

7.1.1.12.

7.1.1.13.

7.1.1.14.

7.1.1.15.

propisa. U pravilu Sirina prometnog traka za
glavne gradske ulice i sabirne ulice iznosi
3,25 m (najmanje 3 m), a za ostale podruéne
ulice 2,75 m. Za ostale stambene ulice kolnici
ne mogu biti uzi od 5,5 m za dvosmijerni, a
4,5 m za jednosmjerni promet.

Iznimno, i tamo gdje to zbog lokalnih prilika
nije moguce ostvariti, Sirina kolnika moze
biti i uza.

Ukoliko lokalne prilike ne omogucavaju izved-
bu kolnika i pjeSackih hodnika u minimalnim
Sirinama, kod ostalih ulica moze se urediti
jedinstvene pjeSacko-kolne povrsine. Kolno-
pjeSackom povrsinom se smatra komunikacija
koja sluzi za pristup gradevnim Cesticama, a
nema odvojen kolnik od plo¢nika. One mogu
imati minimalnu Sirinu od 5,5 m.

Pristupni putevi do gradevnih Eestica moraju
biti Siroki min. 3,0 m i duZine najvise 50,0 m.
Iznimno, postojeéi se mogu zadrzati i ako
imaju manju Sirinu ili veéu duzinu. Izravni
prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu
povrSinu ne moze biti uzi od 3,0 m.

Kod gradevnih &estica uz krizanja, ulaz
treba u pravilu odrediti s manje prometno
opterecéene ulice.

Kod ostalih podru€nih ulica odredeno je da
najmanja udaljenost regulacijske linije ulice
ne moze biti manja od 4,5 m od osi kolnika,
osim u vec¢ izgradenim dijelovima grada
s formiranim ulicama, gdje iznimno Sirina
ulice moze biti i manja, ali ne manje od 3,5
m obostrano od osi.

Slijepe ulice mogu biti duzine do 150 metara,
a na kraju moraju imati okretiSte za komu-
nalna i druga vozila. Iznimno, ve¢ postojeée
slijepe ulice mogu biti i duze.

Kod ostalih stambenih ulica najmanja udalje-
nost regulacijske linije od osi kolnika moze
biti 3,5 m.

7.1.1.16.

7.1.1.17.

7.1.1.18.

7.1.1.19.

7.1.1.20.

7.1.1.21.

Iznimno se uz kolnik ulice moZe osigurati
izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu. Ne mozZe se dozvoliti izgradnja gra-
devine i ograda te podizanje nasada koji
bi spre€avali proSirenje suviSe uskih ulica,
uklanjanje oStrih zavoja, odnosno koji bi
zatvarali vidno polje i time ometali promet.

RaskriZja na osnovnoj uli€noj mrezu su u
pravilu u jednoj razini. Sva cestovna kriza-
nja izvedena u razini potrebno je urediti na
nac¢in da se osiguraju zone preglednosti u
svim privozima. Vrsta raskrizja odredit ¢e
se lokacijskim dozvolama. Ona mogu biti i
denivelirana.

Priklju¢enje drugih dijelova ulicne mreze na
Isto¢nu obilaznicu i istoéni dio MiSkinine ulice,
moze biti denivelirana ili s roto krizanjem.
To je prikazano na grafickom prikazu 3.1.

Kod izrade detaljnije planske dokumentacije
ili struéne podloge za izdavanje dozvola
moguca su i drugacija rjeSenja ukoliko su
prometno opravdanija.

Uz koridore ulica mogu se graditi gradevine
za pruzanje usluga sudionicima u prometu
kao Sto su:

- benzinske postaje, s trgovackim, ugostitelj-
skim smjestajnim i servisnim sadrzajima

- praonice vozila, servisi,

- javno parkiraliste,

- kamionski i autobusni terminali i sl.

Kod izvedbe komunalne infrastrukture pre-
poruca se pri odredivanju polozaja pojedinih
instalacija pridrzavati sljedecih pravila:

- kanalizaciju izvoditi ispod kolnika ili s drugim
instalacijama ispod plo€nika ili rubno unutar
zelenog pojasa ceste;

- ako instalacije nije moguce smijestiti unutar
gradevne Cestice ulice moguce je iznimno
voditi rubno kroz dvorista susjednih gradevnih
Cestica;

- u slu€aju kada se radi projekt razmjestaja
instalacija preporu¢a se kanalizaciju voditi
ispod kolnika, koridore vodovoda i struje
locirati s jedne, a koridore plinovoda i tele-
komunikacija s druge strane;

- medusobne horizontalne i visinske uda-
lienosti te dubina ukapanja odredit ¢e se
prema uvjetima komunalnih tvrtki i posebnim
propisima.

U koridorima ulica mogu se graditi javna
parkiralita u skladu s posebnim propisima.
Ta parkiraliSta ne mogu se racunati za za-
dovoljenje potreba stambenih, poslovnih i
gospodarskih gradevnih Cestica Sto se nalaze
uz njih. Moguce ih je koristiti za zadovoljenje
parkiraliSnih potreba javnih, drustvenih i
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.
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7.1.1.22.

7.1.1.23.

Za moguce koridore prometnica oznaene na
grafickom prikazu 1. potreba gradnje i to¢an
polozaj odrediti ¢e se detaljnijim planovima,
urbanisti¢ko arhitektonskim natjecajima ili
urbanistickom razradom.

Za mogucu trasu nove glavne gradske ulice
u BiSkupcu i Ulicu Ljube Babica treba prije
izdavanja lokacijske dozvole u sklopu izrade
idejnog rjeSenja, ispitati mogucnosti u odnosu
na postojecu izgradnju i obaveze stvorene
na osnovi provedbe dosadasnjih planova.
Na odabranu trasu treba ishoditi misljenje
Savjeta za prostorno uredenje.

7,0 m mozZe se prostor za pjeSake izvesti
jednostrano ili obostrano sa u tom slucaju
iznimnom Sirinom po 0,75 m sa svake stra-
ne.

Iznimno, u podrudju u kojem nije moguce
osigurati propisanu Sirinu kolnika i plo€nika,
ulicu se moze urediti kao kolno-pjeSacku
povrSinu na kojoj pjeSak ima prednost u
kretanju.

U raskrizju i na drugim mjestima gdje je
predviden prijelaz pjeSaka, biciklista i hen-
dikepiranih osoba preko kolnika, trebaju
biti ugradeni upusSteni rubnjaci ili izvedena
rampa.

Na mjestima ugibalidta javnog prijevoza za

7.1.2.  Prostori za kretanje pjeSaka nesmetano i sigurno zadrzavanje putnika
treba izgraditi perone minimalne Sirine 2,0
7.1.2.1. Za kretanje pjeSaka gradit ¢e se i uredivati, m.
osim ploc¢nika, trgova i ulica, pjeSacki putovi,
pothoc?r_n(v:l, n:';\vthodnlcu stube i precaci, te 7.1.2.2. Na vaznijim pjeSackim smjerovima moze se
prolazi i SetaliSta. " PN SOl - ;
) ) ) ) . prijelaze opterecenijih ulica izvoditi denive-
PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti lirano.
dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,5 m.
Izuzetno u vrlo sku€enim uvjetima mogu biti e . .
i uze ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrsine 7.1.3.  Parkiralista i garaze
za kretanje pjeSaka uze od 1,5 m u njih se
ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete 7.1.3.1. Potreban broj parkiralinih ili garaznih mjesta
niti bilo kakve druge prepreke koje otezavaju (broj PGM) odreduje se na 1000 m? bruto
kretanje pjeSaka, osim u opravdanim izni- izgradene povrSine ovisno o namjeni prostora
mnim slu€ajevima. Kod ulice ukupne Sirine u gradevini:
BROJ PGM NA 1000 m2 BRP
NAMJENA NORMALNA LOKALNA OSTALE VRIJEDNOSTI
VRIJEDNOST | VRIJEDNOST
STANOVANJE 12 9-16 minimalno 1,5 PGM/1 STAN
POSLOVNI | DRUGI SADRZAJI 15 14-18
RADNE ZONE 8 6-10 1 PM/5 ZAPOSLENIH
OBRTI | SERVISI 10 8-12 1 PM/3 ZAPOSLENA
TRGOVINA 25 20-35
TRGOVACKI CENTAR 45 40-55
VISOKA SKOLA,
SKOLE | FAKULTETI |FAKULTET 15 12-17
DRUGE SKOLE 1 PM/UCIONICU
HOTEL - PREMA KATEGORIJI
UGOSTITELJSTVO 30 25-35
KINO, KAZALISTE 1 PM/10 MJESTA
1 PM/20 GLEDALACA
gigggiﬁl MANIFESTACIJE - - 1 PM ZA BUS NA 500
SJEDALA
1 PM/4 KREVETA ILI 1/3
ZDRAVSTVO - - ZAPOSLENA U SMJENI
DJECJE USTANOVE 1 PM/ GRUPI
VJERSKE GRADEVINE 1 PM/5-20 SJEDALA

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGM-a
ne uracunavaju se garaze i sklonista.

Na podruc¢ju GUP-a primjenjivat ¢e se pro-
pisane normalne vrijednosti za gradnju
parkiraliSno-garaznog prostora, odnosno
»ostale vrijednosti« ako nisu dane »normalne
vrijednosti«.

7.1.3.2.

Za zadovoljenje stambenih potreba treba
osigurati minimalno 1,5 PGM / stan.

Pri odredivanju broja mjesta za parkiranje
osobnih vozila na parkiraliStima i u garazama
iznimno mogu biti primijenjene minimalne
lokalne vrijednosti normativa zbog lokalnih
i drugih uvjeta:
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7.1.3.3.

7.1.3.4.

7.1.3.5.

7.1.3.6.

7.1.3.7.

7.1.4.

7.1.4.1.

7.1.4.2.

7.1.4.3.

— u dovrSenim predjelima grada, vodeci pri
tome racuna o vrijednostima i ograni¢enim
mogucnostima u prostoru,

- na prostorima grada na kojima postoji ili
se planira javni gradski prijevoz putnika,
vodeci pri tome racuna o vrsti i dostupnosti
vozila javnog gradskog prijevoza putnika.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za
gradevine ili grupe gradevina s razli€itim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkira-
liSte za razliCite vrste i namjene gradevina
ako se koriste u razli€ito vrijeme.

Od ukupnog broja parkirali$nih mjesta na
javnim parkiralistima, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiralistima
s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz am-
bulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe,
poStu, restoran i predSkolsku ustanovu mora
biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalida.

Ako na nekoj lokaciji nije moguée izgraditi
odgovarajuci broj PGM-a moze se predvidjeti
moguénost uplate za nedostajuéi broj parki-
raliSno-garaznih mjesta. To ¢e se regulirati
posebnom gradskom odlukom. Novu gradnju
treba nastojati uskladiti s moguénostima
smjestaja vozila na gradevnoj Cestici.

PostojecCe garaze i parkiraliSta mogu se pre-
namijeniti za druge sadrzaje, samo izuzetno
uz osiguranje alternativnog smjestaja vozila
na gradevnoj Cestici odnosno u garazi ili
parkiraliS§tu u neposrednoj blizini.

Planom je omogucena gradnja javnih parki-
raliSta i garaza, na onim oznacenim na karti
3.1. te na drugim lokacijama gdje se za to
ukaze potreba.

Biciklisticke staze

Radi omogucavanja prometa biciklima gradit
¢e se biciklisticke staze i trake i to odvojeno
od ulica, kao zasebna povrSina unutar pro-
fila ulice ili kao, prometnom signalizacijom,
obiljeZeni dio kolnika ili pjeSacke staze.

Najmanija Sirina biciklisticke staze ili trake za
jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmijerni
promet 1,60 m Ukoliko je biciklisticka staza
ili traka neposredno uz kolnik dodaje se
zastitna Sirina od 0,35 m. Iznimno zastitna
Sirina nije obavezna ako je u ulici trajno
ograni¢ena brzina kretanja motornih vozila
na 30 km/h.

Izvedba biciklisti¢kih staza je obavezna kod
rekonstrukcije i gradnje glavnih gradskih i
kod gradnje novih sabirnih ulica.

7.1.5.

7.1.5.1.

7.1.5.2.

7.1.5.3.

7.1.6.

7.1.6.1.

7.1.6.2.

7.1.6.3.

7.1.6.4.

Autobusni promet

Za razvoj autobusnog, medunarodnog, medu-
mjesnog, prigradskog kao i uvodenja javnog
gradskog prometa odredena je nova lokacija
autobusnog kolodvora sjeveroisto¢no od
Zeljeznickog kolodvora.

Gradski i prigradski autobusni prijevoz treba
u pravilu voditi po trasama glavnih gradskih
ili sabirnih ulica. Na mjestima autobusnih
stajaliSta u pravilu se izvode ugibalista
Sirine 3,0 m, peroni minimalne Sirine 2,0
m, nadstreSnice i odgovaraju¢a komunalna
oprema te osigurava osvijetljenost. Iznimno
se stajaliSta moze oznaditi i na kolniku, ako
za ugibaliste ne postoje prostorne moguéno-
sti. Pri gradnji novih ulica izvedba ugibalista
je obavezna ili treba osigurati prostor za
njih..

Pocetna i zavrSna stajaliSta gradskog i pri-
gradskog prijevoza mogu biti uz koridore
vaznijih prometnica.

Zeljezni¢ka mreza

Prostori za razvoj Zeljeznickog prometa
odredeni su i oznaceni u kartografskom
prikazu 3.a PROMETNA | KOMUNALNA IN-
FRASTRUKTURNA MREZA — 3 PROMET.

Planira se modernizacija varazdinskog ze-
ljezni¢kog ¢vora i dogradnja dijelova Zelje-
znicke mreze te osposobljavanje zeljeznice
za daljnje ukljucivanje u sustav javnoga
gradskog i prigradskog prijevoza putnika.
Planirani koridori omogucuju zadrzavanje
postojecih niveleta pruga.

Zadrzavaju se svi postojeéi koridori zelje-
zni¢kih pruga uz osiguranje osnovnih teh-
ni¢kih zahtjeva za povecanje nivoa usluge
i sigurnosti odvijanja prometa.

Koridori Zeljezni€kih pruga planirani su:
- za dyokolosijec':nu elektrificiranu prugu |I.
reda Cakovec-Varazdin-Koprivnica,

- za jednokolosije¢ne pruge Il. reda Varaz-
din-Golubovec i Varazdin-ZapreSic.

Za funkcioniranje Zeljezni¢kog ¢vora u cjelini
neophodno je izvesti spoj pruga za Kopriv-
nicu-Cakovec i za Zagreb. Taj spoj se izvodi
na prilazu teretnom i putnickom tehni¢kom
kolodvoru s juga i istoka uz zadovoljenje
minimalnih tehni¢kih elemenata.

Na pojedinim mjestima krizanja Zeljezni¢ke
pruge s cestovnim prometnicama izvest e
se denivelirane prijelaze za sve sudionike u
prometu. Nacin rjeSenja pojedinih prijelaza
oznacena su na grafickom prikazu 3.1., s tim
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7.1.6.5.

7.1.6.6.

7.1.6.7

7.1.6.8.

7.1.6.9.

7.1.6.10.

7.1.7.

7.1.7.1.

da je moguca denivelacija i drugih prijelaza
ukoliko se pokaze kroz projektno-tehnic¢ku
dokumentaciju da za to postoje prostorne
mogucnosti.

Za razvoj putni¢kog prometa osim proSirenja
postojeceg putnickog kolodvora predvidena
su odgovarajuca stajalista.

StajaliSta u funkciji javnoga gradskog pri-
jevoza putnika mogu se, prema potrebi,
graditi i na lokacijama koje nisu oznacene
u kartografskom prikazu, ako to pridonosi
pobolj$anju javnog prijevoza.

Na dijelu prostora juzno od Zeljeznike
pruge za Koprivnicu osigurat ¢e se prostor
za razvoj zeljeznickih postrojenja vezanih
na optimalno koriStenje ovog sustava za
daljnji prostorni razvoj Grada. To su teretni
kolodvor i tehniCki putnicki kolodvor.

Kod rekonstrukcije ili izgradnje novih Zelje-
zni¢kih pruga osigurati koridore za dvoko-
losijeénu prugu |. reda u Sirini od 45,0 m,
za jednokolosije¢ne pruge Il. reda u Sirini
od 20,0 m.

Industrijski kolosijeci mogu se graditi na svim
povr§inama gospodarske namjene, ako se
ukaze potreba.

Cestovni i pjeSacki prijelazi zeljezniCke pruge
odredeni su prema zakonskim odredbama
tako da razmak izmedu dva cestovna prije-
laza ne smije biti manji od:

- 1500 (1000 za postojeée) m na pruzi I.
reda

- 1000 (700 za postojeée) m na pruzi Il.
reda

Na prugama Il reda razmak izmedu dva
cestovna prijelaza moze biti i manji, kada
je to bitan preduvjet za rjeSavanje prometne
i prostorno-razvojne problematike u grade-
vinskom podru¢ju naselja.

U slu€aju da dode do izmje&tanja trase pruge
za Golubovec, taj koridor ¢e se koristiti za
prometnu i drugu infrastrukturu.

Razmak izmedu dva pjeSacka prijelaza ne
smije biti manji od:

- 350 m na pruzi |. reda

- 200 m na pruzi ll. reda.

Benzinske postaje

Generalnim urbanisti¢kim planom odredeno
je da se omogucuje rekonstrukcija postojecih
i gradnja novih benzinskih postaja s manjim
prate¢im sadrzajima u funkciji cestovnog
prometa tako da se osigura:

7.1.8.

7.1.8.1.

7.1.8.2.

7.1.8.3.

7.1.8.4.

— za$tita okolia uredenjem zelenila najmanje
20% gradevne Cestice,

- da objekt bude veli¢inom i smjeStajem
prilagoden okolnom prostoru, s izgradenih
najvise 30% cestice,

— zadovoljenje svih potreba za parkiranjem
na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Benzinske postaje u gospodarskim zonama
mogu imati i druge pratece sadrzaje u funkciji
cestovnog prometa.

Odredbe ove odluke koje se odnose na
gradnju benzinskih postaja primjenjuju se
i za gradnju plinskih postaja za opskrbu
motornih vozila.

Lociranjem benzinskih postaja ne smije
se pogorsati uvjete stanovanja u okolnom
prostoru ni narusiti slika grada u vrijednim
povijesnim i prirodnim prostorima.

Telekomunikacijska mreza

Planom su osigurani uvjeti za rekonstrukciju
i gradnju distributivhe telekomunikacijske
kanalizacije, gradnju nove mreze sa sin-
kronim prijenosnim modom i Sirokopojasne
kabelske telekomunikacijske mreze te svje-
tlovodne mreze radi optimalne pokrivenosti
prostora i potrebnog broja priklju¢aka u svim
podrucjima.

Omogucuje se gradnja mreze telefonskih
govornica.

Za telekomunikacijsku mrezu osigurane su
mogucnosti razvoja gradnjom radijskih i TV
stupova u iizvan gradevinskih podruc¢ja. Pri
lociranju treba voditi raCuna o tome da se
poStuju osobitosti naselja i predjela u kojem
se postavljaju.

Prije izgradnje RTV odasiljac¢a ili pretvaraca
potrebno je izraditi mrezu potrebnih lokacija
repetitora, pretvaraca, centralnih stupova i
sliéno i na nju ishoditi suglasnost Gradskog
vije¢a. Pri koncipiranju mreze treba teziti
veéem broju korisnika na zajedni¢kom stu-
pu. Potrebno je ishoditi takovu suglasnost
i u slu€aju gradnje u povijesnom srediStu
grada Varazdina ili na zasti¢enim objektima
kulturno-spomenicke bastine.

Vodove sustava telekomunikacija treba pola-
gati kabelski ili kao distributivhu kanalizaciju
u prvom podzemnom sloju koridora javnih
prometnih povrSina.

Pri polaganju kabela treba, ako je to mogu-
¢e, izbjegavati povrdine kolnika te koristiti
pjeSacke hodnike, razdjelne pojase zelenila
i sl. Minimalna Sirina telekomunikacijskih
pojasa je 1,0 m.

Pri paralelnom vodenju te na mjestima kri-
zanja s drugim vrstama vodova komunalne
infrastrukture obavezno je postivati minimalne
razmake u situativnom i visinskom smislu
odnosno vrijednosti odredene propisima.
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7.1.8.5.

7.2.

7.2.0.

7.21.

7.2.1.1.

7.2.1.2.

Telekomunikacijska postrojenja treba loci-
rati u blizini prometnih koridora kako bi na
njih bio osiguran jednostavan i neposredan
prikljucak.

Posebnim uvjetima gradenja koncesionara
biti ¢e odredeni svi detalji polaganja pojasa
telekomunikacijskih uredaja za prijenos kao
i uvjeti prikljuenja.

Krizanje trase s drugim podzemnim vodo-
vima previdjeti 0,5 m ispod vodova HT-a, a
paralelno vodenje na minimalnom odstojanju
od 1 m.

Stupovi odasilja¢a mogu se graditi izvan
zasti¢enih i izvan prostora guste stambene
izgradnje uz prethodno pribavljanje posebnih
uvjeta Konzervatorskog odjela Ministarstva
kulture.

Prilikom polaganja kabela telekomunikacija ili
distributivne kanalizacije treba se pridrzavati
Pravilnika o tehni€¢kim uvjetima gradnje i u
uporabe telekomunikacijske infrastrukture.

Koridori telekomunikacijske mreze mogu se
koristiti i za kabelsku TV mrezu.

Komunalna infrastrukturna mreza

U Generalnom urbanistiCkom planu odre-
deno je da se u pojedinim prostorima i na
pojedinim gradevnim Cesticama omogude
gradnja i uredivanje gradevina komunalne
infrastrukture:

— gradevine i uredaji za opskrbu vodom;
- gradevine i uredaji za odvodnju voda;

— gradevine za opskrbu energijom;

- gradevine za gospodarenje otpadom.

Gradevine i uredaji za opskrbu vodom

Opskrba vodom omogucuje se iz dravskog
aluvija i to:

- vodom za pice

- tehnoloSkom vodom.

Grad Varazdin ¢e za opskrbu vodom za
pi¢e koristiti strateSki vazna vodocrpilista
regionalnog znacaja: Varazdin, Vinokovs¢€ak
i Bartolovec.

Za opskrbu tehnoloSkom vodom mogu se
osnovati crpiliSta uz kontrolu i odobrenje
nadleznih vodoprivrednih tijela.

Ako se pogorsa kvaliteta vode na crpiliStima
za opskrbu pitkom vodom ona se mogu pri-
vremeno ili trajno prenamijeniti za tehnolosku
vodu.

Za poboljSanje vodoopskrbnog sustava grada
treba:

- izgraditi jo$ dvije komore centralnog vo-
dospremnika »Doljan« (V=2x5.000 m?), tako
da ih bude 3 sa 3x5000 m2.

7.2.1.3.

7.2.2.

7.2.2.1.

7.2.3.

7.2.3.1.

7.2.3.1.1.

- nastaviti radove na proSirenju vodocrpilista
»Bartolovec« i »Vinokovs§éak«.

Formiranu mreZu vodoopskrbe grada dovrsiti
u dijelovima gdje nije izvedena, a planski
razvoj pojedinih gradskih podruéja pratiti s
novom vodoopskrbnom mrezom koju treba
izvoditi u koridorima planiranih gradskih
ulica.

Prostori u okolici vodocrpilista zasti¢uju se
odredivanjem posebnih podruéja (zona)
zastite (vodocrpiliste, uze vodozastitno po-
drugje, Sire vodozastitno podrucje), s tim da
se istodobno odreduju rezimi zastite koji se
moraju provoditi na tim podrugjima u pogledu
gradnje, uredivanja i koristenja gradevina,
nac¢ina odvodnje otpadnih voda, obrade tla
i primjene agrotehnickih mjera te posebnih
mjera u izboru i na¢inu koriStenja opreme.

Podrucja zastite i rezimi koriStenja tih povrsina
odreduju se posebnim odlukama o vodoza-
$titnim podrucjima, a do njihovog donosenja
primjenjivat ¢e se odredbe Pravilnika.

Gradevine i uredaji za odvodnju voda

Gradnja sustava za odvodnju otpadnih,
oborinskih i drugih voda na podru¢ju grada
Varazdina planirana je na nacin da se gra-
de gradevine i uredaji za mjeSovitu javnu
kanalizaciju. Sve otpadne vode (sanitarne,
industrijske i oborinske) prihvacaju se mre-
Z0m kanala i transportiraju prema glavhom
odvodnom kanalu (GOK-u), a njime prema
uredaju za prociScavanje.

Planom su predvidene trase kanala i kolektora
te koriStenje oba stupnja postoje¢eg uredaja
za prociSéavanje, uz njegovo adekvatno
odrzavanje, a prema potrebi i proSirenje.
Otpadne vode iz industrijskih kompleksa
moraju se prethodno procistiti, odnosno
dokazati da svojom agresivnosc¢u ne utje€u
na zagadenje Covjekova okoliSa.

Otpadne vode, prije upustanja u recipijent
se proc¢iS¢avaju na centralnom uredaju za
proc¢iSéavanje na postojecoj lokaciji.

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda graditi
¢e se kao zatvoreni.

Na mjestima preopterec¢enosti postojeée
kanalizacije u uzem centru grada omogucéava
se dogradnja ki$nih preljeva.

Gradevine za opskrbu energijom

Elektroenergetski sustav

Opskrba grada Varazdina elektricnom energi-
jom osigurat ¢e se iz prijenosnoga elektroe-
nergetskog sustava Drzave, preko postojece
TS 110/35/10 kV »Varazdin« i TS 35/10 kV
Varazdin 2. TS »Varazdin« ¢e se rekonstru-
irati u TS 110/35/20/10 kV, a TS »Varazdin
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7.2.3.1.2.

7.2.3.1.3.

7.2.3.1.4.

7.2.3.1.5.

7.2.3.1.6.

7.2.3.2.

7.2.3.2.1.

7.2.3.2.2.

u 2« ¢e se rekonstruirati u TS 110/10(20)
potrebno izgraditi ¢ée se 110 kV dalekovod
koji ¢e se interpolirati u postojecu vezu HE
Varazdin — TS 110/35 kV »Nedeljanec«.
Ostale TS 35/10 kV »Varazdin 1« i »Varazdin
3« i dalje ostaju u svojoj funkciji kao rezerva
za napajanje grada, a kasnije u funkciji kao
rasklopnice 10 kV odnosno 20 kV.

Za postojec¢e dalekovode u zoni Brezje
se planom omogucuje izmjesStanje. Nakon
donoSenja kona&ne odluke o trasama, kroz
prostorne planove Sireg podrucja, postojece
¢e se brisati iz plana.

Gradevine dalekovoda ne formiraju svoju
gradevnu cCesticu, a prostor ispod daleko-
voda moze se Koristiti i u druge namjene u
skladu s Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova.

Distribucija elektri¢ne energije do postojecih
i planiranih sadrzaja vrsit ¢ée se na 10 kV i 20
kV naponskom nivou. Za njih su predvidena
napajanja iz buduéih TS 110/35/20/10 kV Va-
razdin i TS 110/20 kV Varazdin 2. Napajanje
do novih potro$aca vrSit ¢e se postoje¢im
10(20) kV kabelima odnosno novim, a sve
u skladu sa zahtijevanom snagom. Lokacije
buducih trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase
10(20) kV kabela osigurat ¢e se prilikom
izdavanja odobrenja za gradnju.

Niskonaponska mreza ¢e se graditi pod-
zemnim kabelima, iznimno kao zracéna,
sa samonosivim kabelskim snopovima na
betonskim stupovima.

Javna rasvjeta ¢e se izvoditi kao samostal-
na, izvedena na zasebnim stupovima, na
proc€eljima zgrada ili dogradivati u sklopu
postojeée i buduce nadzemne niskonaponske
mreze, na javno-prometnim povrs§inama.

Plinoopskrba

Magistralni plinovod ¢e imati zastitni koridor
u skladu s odgovaraju¢im Pravilnikom. Za
izdavanje lokacijskih dozvola u tom koridoru
treba ishoditi suglasnost Plinacro-a. Planom
je osiguran i alternativni koridor. U slu¢aju
zamjene cjevovoda treba koristiti taj kori-
dor.

Za distributivhu plinsku mrezu se osigu-
ravaju novi pojasi minimalne Sirine 1,0 m
prvenstveno u koridorima javno-prometnih
povrsSina.

Situativno, pojasi moraju biti polozeni u skla-
du s uvjetima za provodenje mjera zastite
od pozara i uz postivanje, ovisno o tlaku,

7.2.3.2.3.

7.2.3.2.4.

7.2.3.3.

7.2.3.3.1.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

obaveznih udaljenosti od fiksnih gradevina
i drugih vrsta komunalne infrastrukture pri
paralelnom vodenju odnosno visinskim pri-
jelazima.

Nastavit ¢e se postupna rekonstrukcija i
zamjena postojecih €eli¢nih i PVC plinovoda
i plinskih priklju€aka.

Osiguran je koridor za nastavak gradnje
plinovoda prema Cakovcu.

Minimalni svijetli razmak izmedu plinske cijevi
i ostalih gradevina komunalne infrastrukture
je jedan metar.

Vertikalni razmak s ostalim komunalnim
instalacijama kod krizanja odreden je s
min. 0,5 m, uz obvezu zastite polucijevi na
plinovodu.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora
biti tolika da se izvede adekvatna pjeS¢ana
posteljica te da nadsloj iznad cijevi bude
minimalno 0,8 metara. U slu¢aju manjeg
nadsloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.

Prijelazi plinovoda ispod prometnica, vodotoka
ili Zeljezni€kih pruga izvode se obavezno u
zastitnim cijevima.

Dopunski izvori energije

Dopunske izvore energije moguce je osigurati
upotrebom geotermalne energije i optimal-
nom orijentacijom i izvedbom gradevina radi
pasivnog koriStenja suneve energije. Moze
se koristiti druge dopunske izvore energije,
kao $to su bio plin, biodizel i sl.

Gradevine za gospodarenje otpadom

RjeSenje zbrinjavanja komunalnog otpada
je odredeno Prostornim planom uredenja
Grada Varazdina.

Na podrudju unutar granica Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Varazdina ¢e se
organizirati prikupljanje i odvoz otpada na
za to odredenu lokaciju.

Na lokaciji Moti¢njak u Varazdinu, predvi-
den je prostor za aktivnosti razvrstavanja i
pakiranja komunalnog i neopasnog otpada
kao alternativno rjeSenje.

Pri odabiru nacina zbrinjavanja otpada
moguce je lociranje spalionice ili nekog od
priznatih na¢ina gospodarenja otpadom za
dobivanje proizvoda ili obnovljenih izvora
energije u Varazdinu, unutar neke od proi-
zvodno poslovnih ili komunalnih zona.

Na lokaciji u Brezju moze se, u slu€aju da se
ne uspije realizirati odlagaliSte komunalnog
i neopasnog proizvodnog otpada na regio-
nalnoj razini, predvidjeti trajno zbrinjavanje
(spalionica ili odlagaliste).
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7.3.4.

7.3.5.

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

8.1.

8.1.0.

8.1.1.

8.1.1.1.

Ako se zbrinjavanje rijeSi trajno na nekoj
drugoj lokaciji, ona u Brezju ¢e se koristiti
za proizvodno-poslovnu namjenu.

Po odabiru lokacije za zbrinjavanje opasnog
otpada, za koju je nadlezna drzava, a izvan
podrucja Grada, postoje¢a sabirna mjesta
koristit ¢e se za prikupljanje, obradivanje i
skladiStenje, ali ne i za odlaganje. U sklopu
preseljenja tvrtki koje obavljaju ove djelatnosti
na drugoj lokaciji, u sklopu proizvodno-po-
slovnih zona, mogu se obavljati i djelatnosti
prikupljanja, privremenog skladiStenja te
obrada opasnog otpada, uz zadovoljenje
svih mjera spre€avanja nepovoljna utjecaja
na okoli$ u skladu s propisima koji reguliraju
gospodarenje s otpadom.

Groblja

Varazdinsko groblje ¢e se prosiriti do granice
Il vodozastitne zone na zapad (granica GUP-
a), uz osiguranje zastitnog neizgradenog
prostora zelenila s parkiraliSstem u Sirini
dvostruke udaljenosti od one predvidene
Pravilnikom o grobljima, mjereno od osi
ulice, uz Hallerovu aleju, a prema jugu do
zone dalekovoda.

Groblje u BiSkupcu ¢e se proSiriti na istok
do planirane ulice.

Za prosSirenje Varazdinskog groblja treba
izraditi Studiju utjecaja na okolis.

Ogradu Varazdinskog groblja se moze po-
staviti priblizno 250 m isto¢no od zdenca
B-4.

UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJED-
NIH I/ILI OSJETLJIVIH PODRUCJA |
CJELINA

Posebno vrijedna podrucja i cjeline

Generalnim urbanisti¢kim planom, radi zastite
i o€uvanja okoliSa, utvrdena su posebno
vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline i to:
dijelovi prirode, Sume, vode i njihove obale,
posebno vrijedna izgradena podrudja te su
odredeni uvjeti i mjere njihove zastite.

Posebno vrijedna podrucja prirode

Osim zasticenih prostora: park-Sume, spome-
nici prirode i spomenici parkovne arhitekture
i drugi vrijedni prostori ureduju se i danas
nezasticene Sume uz Dravu — kao posebna
krajobrazna vrijednost.

Zasti¢eni prostori ¢e se uredivati u skladu
s kategorijom zastite.

8.1.2.

8.1.2.1.

8.1.2.2.

8.1.3.

8.1.3.1.

8.2.

8.2.1.

Prostore koje se predlaze zastititi treba do
provodenja postupka zastite odrzavati od
devastacija.

Druge prostore koji predstavljaju posebno
vrijedna podrucja treba uredivati tako da se
omoguéi njihovo koriStenje prvenstveno u
funkciji odmora i rekreacije. Nacin zastite
uredenja i koriStenja propisan je tockom
9.1.i10. ove Odluke.

Vode i vodno dobro

PovrSine kanala Gojancice, Drave, Plitvice,
jezera i stajacih voda odrzavat ¢e se i ure-
divati tako da se odrze rezim i propisana
kvaliteta voda, prema kategorizaciji povr-
Sinskih voda.

Svi se pretezito ureduju krajobrazno uz oc¢u-
vanje prirodnih elemenata voda i okoline.

Na tekucim i stajac¢im vodama i u njihovom
neposrednom okoliSu, potrebno je oCuvati
postojece biljne i Zivotinjske vrste.

Potoci i kanali se, u pravilu, ureduju otvo-
renog korita s krajobraznim uredenjem.

PovrSine povremeno pod vodom su inunda-
cijski prostori izmedu obala Drave i zastitnog
nasipa Druzbinec — Varazdin u kojima se voda
pojavljuje samo povremeno. Nacin zastite
uredenja i koristenja propisan je tockom 9.2.
i 10. ove Odluke.

Posebno vrijedna izgradena podrucja

U posebno vrijednim izgradenim podrucjima
prigodom gradnje mora se voditi rauna o
povijesnim, umjetni¢kim i ambijentalnim vri-
jednostima znacajnih gradevina i prostora,
vaznima za prepoznavanje pojedinih predjela
grada.

Posebno osjetljiva podruéja i cjeline

Posebno osjetljiva podrucja i cjeline na
kojima je ugrozen okoli$ su:

- prostori u kojima je zagaden zrak (sredisnji
gradski prostor, okolica farmi, uredaja za
proc¢iséavanje);

- prostori u kojima je povec¢ana buka (sre-
diSnji gradski prostor, potezi uz znacajnije
cestovne prometnice i Zeljezni¢ku prugu,
uz zracno pristanisSte i uz djelatnosti koje
su izvor buke);

- prostori u kojima je ugrozeno tlo (od upo-
trebe umjetnih gnojiva, zbog zagadivanja
tla i voda iz nepropisno izvedenih septickih
i sabirnih jama, nepostojanja gradevina i
uredaja za odvodnju otpadnih voda, depo-
niranja otpada i sl.);

- vodotoci te stajace vode;
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8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

- podzemne vode, narocito crpiliSta Varaz-
din;

— prostori i gradevine u kojima se obavljaju
djelatnosti §to povecavaju opasnost od ek-
splozije, pozara i zagadivanja podzemnih
voda, tla i zraka;

Na posebno osjetljivim podrucjima i cjelinama
treba osigurati i provoditi propisane mjere
zastite okoliSa.

Zastita voda na podru¢ju grada Varazdina
¢e se provoditi sljedeéim mjerama:

- izgradnjom vodonepropusnih sustava od-
vodnje onemoguciti zagadenje vodonosnika
odnosno vodocrpiliSnih podrucja,

- onemogucavanje eksploatacije Sljunka na
podrucju vodonosnika,

- kontrolom poljoprivredne proizvodnje s
ciliem spre€avanja zagadenja voda umjetnim
gnojivom.

- treba izgraditi vodonepropusne sustave
mjeSovite odvodnje oborinskih i otpadnih
voda.

- preko slivnika s taloznicama odvodit ¢e
se u javnu kanalizaciju oborinske vode sa
svih prometnih povrsina.

- kod uredenja a napose kod proSirenja
varazdinskog groblja posebnu paznju treba
obratiti drenazi i odvodniji.

Radi zastite vodotoka potrebno je uvesti
kontrolu svih ulaznih tokova i inventarizirati
zagadivace, posebno one kod kojih postoji
mogucnost unosenja ili odlaganja opasnih
tvari.

U svrhu zastite vodonosnog podru¢ja zona
sanitarne za$tite izvoriSta Regionalnog vo-
dovoda Varazdin, Vinokovscak i Bartolovec
te radi smanjenja rizika oneciS¢enja podze-
mne vode od teSko razgradivih kemijskih i
radioaktivnih tvari, na prostoru u obuhvatu
GUP-a izri€ito je zabranjeno bilo kakovo
ispuStanje neprociS¢enih otpadnih voda,
gradenje prometnica bez sustava kontrolirane
odvodnje i progiS¢avanja oborinskih voda.

Radi zaStite voda rijeke Drave i krajobraza
uz njeno korito nije predvidena eksploatacija
Sljunka iz rijeke, a korito ¢e saCuvati prirodni
izgled spleta kanala i rukavca. Koristit ¢e ga
se i u turisticke svrhe.

Granica krajobrazno uredenog vaznog pojasa
rijeke Drave, Varazdinskog jezera, kanala
hidroelektrane, Plitvice, Gojancice i pritoka
odredena je na njihovom cijelom toku kroz
podrucje grada. Ovi prostori predstavljaju
osobito vrijedne prostore. Kod njihovog
uredenja treba teziti oCuvanju cjelovitog
priobalnog krajobraza i njegovih izvornih
obiljezja.

Planirana je gradnja novog zastitnog nasi-
pa u prostoru izmedu kanala i korita rijeke
Drave. On ¢e zastititi grad od velikih voda
rijeke Drave.

8.3.

8.3.1

9.1.

9.1.1.

Posebnu prirodnu vrijednost predstavljaju
zasticene i ugroZene biljne i Zivotinjske vrste.
Treba Cuvati njihova stanista.

Sigurnosne zone oko vojnih lokacija

Sigurnosne zone oko vojnih lokacija mogu
se koristiti prema sljedeéim smjernicama:

ZONA POSEBNE NAMJENE —
ZONA ZABRANJENE IZGRADNJE

Potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim
objekata za potrebe obrane.

ZONA OGRANICENE GRADNJE

a) Zabrana izgradnje industrijskih i energet-
skih objekata, dalekovoda, antena, skladista
metalnih konstrukcija, elektronskih uredaja
i drugih objekata, koji emitiranjem elektro-
magnetskih valova ili na drugi na€in mogu
ometati rad vojnih uredaja.

b) Zabrana izgradnje objekata koji svojom
visinom nadvisuju vojni kompleks (objekti
viSi od P+4+potkrovlje), u zonu uz vojarnu
»lvan V. Draskovi¢« i time predstavljaju
fizicku zapreku koja bi ometala rad vojnih
uredaja. Zabrana izgradnje skladiSta goriva
i opasnih tvari, te ostalih sliénih objekata
koji bi mogli negativno utjecati na sigurnost
vojnog kompleksa.

¢) Uz kompleks osigurati nesmetani prolaz
min. 10,00 metara koji ¢e se regulirati detalj-
nijim planovima ili lokacijskim dozvolama.

d) Postoje¢e stambene zgrade mogu se re-
konstruirati i adaptirati ako namjena objekata
nije protivha to€kama a. i b. Ne dozvoljava
se izgradnja novih zgrada bez suglasnosti
MORH.

e) Za izgradnju bilo koje vrste objekata
potrebno je prethodno pribaviti suglasnost
MORH ako prostornim planom uzeg podrucja
nije drugacije odredeno.

Zone zabrane i ograni€enja izgradnje su pri-
kazane na kartografskom prikazu br. 3.3.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJO-
BRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
NEPOKRETNE KULTURNE BASTINE

Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti

U Generalnom urbanisticCkom planu odreden
je nacin zastite, uredivanja i koristenja park
Sume i spomenika parkovne arhitekture na
temelju Zakona o zastiti prirode i drugih
podzakonskih akata i dokumenata zastite
prirode.

Na podrucju GUP-a grada Varazdina prema
Zakonu o zastiti prirode zasticeni su sljedeci
dijelovi prirode:

1. Dravska Suma u Varazdinu u kategoriji
park-Sume (RjeSenje Klasa: 350-01/00-01/5,
Ur.br. 2186/1-01-01-1 od 31.7.2001.)
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9.1.2.

9.1.1.

9.1.1.1.

2. Skupina stabala bijelih topola u Varazdinu
u kategoriji spomenika prirode — botanicki.
(RjeSenje Klasa: 351-01/0-01/5, Ur.broj:
2186/1-01-11-01-12 od 31.7.2001.)

3. Varazdinsko groblje u kategoriji spomenika
parkovne arhitekture — groblje. (RjeSenje
broj 148/10-1966 od 19.11.1996.).

4. Park kraj dvorca u Jalkovcu u kategoriji spo-
menika parkovne arhitekture — perivoj. (Rje-
Senje broj UP/I-6/1972 od 24.02.1972).

5. Platana na Banfici u kategoriji spomenik par-
kovne arhitekture — pojedinacno stablo (Rje-
Senje broj UP/I-42-1975. od 11.12.1975.)
Na zasti¢enim podrucdjima su dopusteni
samo oni zahvati i radnje koji ih ne ostecu-
ju i ne mijenjaju svojstva zbog kojih su ta
podrucja zasti¢ena. Za sve zahvate i radnje
na zasticenom dijelu prirode potrebno je
dobiti dopustenje nadleznog tijela, sukladno
odredbama Zakona o zastiti prirode.

Krajobrazne cjeline i prirodne vrijednosti
Cuvat Ce se i S§tititi osobito:

- njegovanjem specifiénosti prostornih cjelina
— krajobraznih mikroprostora i karakteri-
sti¢nih slika prostora uvjetovanih prirodnim
obiljezjima i kulturno — povijesnim nasljedem,
oCuvanjem parcelacije, nacgina koriStenja i
gospodarenja;

- oCuvanjem i obnovom kulturnih i estetskih
vrijednosti krajobraza;

— osiguranjem ravnoteze i sklada izmedu ur-
baniziranih dijelova grada i njihova prirodnog
okruzenja (Sume, kultivirani krajobraz).

Predlaze se zastititi:

- park Starog grada

- park Zidovskog groblja,

- drvored platana u Trenkovoj ulici,
- park Vatroslava Jagic¢a,

- perivoj vile Bedekovié,

- park u Graberiju,

- platana u Ul. kralja Petra KreSimira IV (kod
| Osnovne Skole)

- platana u dvoriStu Il Osnovne Skole

- lipa ispred crkve u BiSkupcu.

Mjere o€uvanja, zaStite i uredivanja javnih
zelenih povrs$ina, zastitnih zelenih povrSina
i drugih neizgradenih povrSina odredene

su i odredbama nacina i uvjeta gradnje ove
odluke.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola na ovim
lokacijama treba do donoS$enja akta o posebnoj
za$titi za svaku intervenciju traziti misljenje
nadlezne sluzbe zastite i Javne ustanove za
upravljanje zasticenim dijelovima prirode na
podrucju Varazdinske Zupanije.

Mjere zasStite karakteristicnog dravskog
krajolika

Podrucje se prema sjeveru neposredno na-
dovezuje na postojeéu gradnju i pruza preko

9.2,

9.2.0.

kanala Drave do sjeverne granice GUP-a.
Elementi kvalitetnog krajolika u ovoj su zoni
najblizi gradu i njegovom povijesnom sredi-
$tu, te Cine kvalitetu u ukupnom dozivljaju
slike grada i njegovih vizura i panorama.
Predvideno je:

1. OCuvanje krajobraznih vrijednosti, a na-
roCito priobalja rijeke Drave;

2. Odrzavanje i unapredivanje poSumljenog
dijela, zasadenog uodi drugog svjetskog rata
na bivSem pasnjaku zvanom Banfica (dio
zaSti¢ene Park zone);

3. Sanacija i odrzavanje rekreacijskih sa-
drzaja i objekata, a narocito kompleksa
kupalista.

4. Uredenje parkovno uredene Sume posebne
namjene Jelagicka tako da se uz o€uvanje
vrijednih grupacija drveéa prostor uredi kao
park s igraliStima, a uz dio priobalja u taj
prostor uklopi sportska dvorana i hotel.

5. U priobalju se moze sagraditi i druge
kulturno-rekreacijske sadrzaje kao $to su
muzej i galerija Drave, paviljoni s prostorom
za umjetni¢ke kolonije i sli€no.

6. Na Dravi se omogucuje obnova plovece
vodenice s ugostiteljskim sadrzajima i drugih
sliénih plovnih jedinica.

Mjere zastite i oc¢uvanja evidentirane
nepokretne kulturne bastine

Ovom Odlukom, prema smjernicama Kon-
zervatorske podloge, za svu evidentiranu
nepokretnu kulturnu bastinu odreduju se
rezimi i mjere zastite, vrsta i status zasti-
te.

Na kartografskom prikazu 4.1. »PODRUCJA
POSEBNIH UVJETAKORISTENJA« prikazane
su lokacije sve evidentirane nepokretne
kulturne bastine, s tabelarnim prikazom
odredene vrste i statusa zastite.

Sva evidentirana nepokretna kulturna bastina
klasificirana je prema vrstama u sljedece
grupe:

1. Povijesne graditeljske cjeline

2. Povijesni sklopovi i gradevine

3. Memorijalna bastina;

4. ArheoloSka bastina;

Prema statusu zastite sva evidentirana
kulturna bastina moze biti:

- »Z« - zastiéeno kulturno dobro

- »PZ«— kulturna bastina predlozena za
zastitu

- »E« — evidentirana kulturna bastina lokal-
nog znacenja

Za sva zaSti¢ena kulturna dobra primjenju-
ju se odredbe Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, te rezimi i mjere zastite
utvrdeni u odredbama toc¢ke 9.2.1. ove
Odluke.
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9.2.1.

9.2.1.1.

9.2.1.2.

Za evidentiranu kulturnu bastinu koja se
predlaze za zastitu primjenjuju se rezimi
i mjere zastite utvrdeni u toc¢ki 9.2.1. ove
Odluke.

Za evidentiranu kulturnu bastinu lokalnog
znaCenja dane su smjernice i preporuke
navedene u tocki 9.2.2. ove Odluke.

Zasti¢ena kulturna dobra i kulturna bastina
predlozena za zasStitu

Povijesne graditeljske cjeline na prostoru
obuhvata GUP-a razvrstane su na sljedeci
nacin:

1. prema stupnju vrijednosti:

- zona »l«

- zona »ll«

2. prema vrsti:

- kulturno povijesne cjeline

- gradska naselja

Kulturno povijesne cjeline - Zona »l«
— podrucje dobro o€uvane i osobito vrijedne
povijesne strukture

Zona »l« obuhvacéa sljedeée prostore odnosno
cjeline:

- Povijesna urbana cjelina Varazdin (upisana
u registar kulturnih dobara pod registarskom
brojem 571)

- Povijesna poluurbana cjelina Vidovski
trg

Za podrucje zone »l« mjere zastite, nacin i
uvjeti gradnje odreduju se Urbanistickim
planom uredenja povijesne jezgre Grada
Varazdina, propozicijama i posebnim uvje-
tima sadrzanim u Studiji urbanisti¢ko-kon-
zervatorske dokumentacije povijesne jezgre
Varazdin i ovom Odlukom.

Rezim zastite podrazumijeva potpunu zasti-
tu povijesnih struktura, kako prostora tako
gradevina u njihovom izvornom obliku.

Mjere zastite:

- ocCuvanje karakteristicne povijesne ma-
trice i slike naselja, respektiranjem mjerila,
te sanacijom i kontinuiranim odrZzavanjem
svih elemenata koji tvore njezino povijesno
odredenje;

- restitucija i rekonstrukcija vrijedne povijesne
strukture koja je degradirana adaptacijama
ili zapustenoscéu;

- ponovna uspostava karakteristicne povijesne
urbane opreme i prostornih detalja kao §to
su uli¢ne ograde, javna rasvjeta, zelenilo,
drvoredi, parkovi;

— zadrzZavanje povijesne parcelacije i karak-
teristiCne dispozicije objekata na parceli

— Cuvanje karakteristi€nih krovova u obliko-
vanju i materijalu;

9.2.1.3.

— odrzavanije i uredivanje neizgradenih javnih
povrsina;

- nije dopustena dogradnja, nadogradnja ili
adaptacija kojom se mijenja izvorna gradi-
teljsko-oblikovna karakteristika gradevine;
- nije dopusStena ugradnja graditeljskih
elemenata, materijala i opreme koja nije u
skladu s autenti¢nim elementima gradnje;

- za gradnju objekata kao i za uredivanje
gradskih trgova preporu¢a se provedba
urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja;

— za sve zahvate potrebno je ishoditi poseb-
ne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
tijela za zastitu kulturnih dobara u skladu
sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara

Kulturno povijesne cjeline - Zona »ll« —
podrucje oCuvanog povijesnog prostornog
koncepta i pojedinacnih primjera osobito
vrijedne graditeljske strukture

Zona »ll« obuhvac¢a sljedece prostore i
cjeline:

- Kontaktna zona povijesne urbane cjeline
Varazdin

- Povijesna seoska cjelina BiSkupec

RezZim zastite podrazumijeva oCuvanje karak-
teristiCne tlocrtne forme, povijesnog ambijenta
i pojedinacnih, vrijednih primjera gradevne
strukture.

Mjere zastite:

- oCuvanje karakteristiCne organizacije po-
vijesnih prostora i njihovog mjerila;

- respektiranje trase, profila, te regulacijskog
pravca povijesnih komunikacija uz moguénost
neophodnih proSirenja koridora;

— zastita karakteristi¢ne parcelacije i visin-
skih gabarita pratece izgradnje uz postojece
ulice;

- odrzavanje, sanacija te ev. restitucija
pojedinacnih vrijednih gradevina;

- nova izgradnja mora respektirati karakte-
risticno mjerilo naselja ili poteza;

- oblikovanje nove gradevine i njezin smjestaj
na parceli uskladiti s graditeljsko-tipoloSkom i
urbano-prostornim specificnostima cjeline;

- sprje€avanje konflikata u prostoru i Guvanje
karakteristi¢nih vizura prema srediStu grada
odnosno naselja;

- oCuvanje karakteristi¢nih rjeSenja krovova
i sprjeCavanje njihovih bitnih promjena, jer
su ne samo dio autentiénog arhitektonskog
rieSenja, nego su mjerodavni i kao peta
fasada u karakteristi€noj slici naselja;

- kod oblikovanja novih krovnih ploha se
preporuca upotreba kosih krovova, a mo-
gudi su i drugi oblici krovova uz uvjet da se
skladno uklope u okolni prostor.

— za sve zahvate potrebno je ishoditi poseb-
ne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
tijela za zastitu kulturnih dobara u skladu
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sa Zakonom o zas$titi i o€uvanju kulturnih
dobara.

- za sva podrucja zone »ll« potrebno je
izrada detaljnijih planova nakon provodenja
postupka zastite

- za sva podrucja zone »ll« potrebno je
provesti postupak administrativne zastite.

Gradska naselja - podrucéje vrijednih
urbanisti€kih i graditeljskih struktura
formiranih tokom 20. stoljeca

Na prostoru grada evidentirana su sljedecéa
gradska naselja koja se predlazu za zasti-
tu:

- Kolodvorska ulica

- Frana Supila - Otokara KerSovanija - Ivana
MilCetica

Rezim zastite podrazumijeva respektiranje
izvorne urbanisticke koncepcije i arhitektu-
re.

Mjere zastite:

- Cuvanje i respektiranje izvorne prostorne
koncepcije;

- sanacija i odrzavanje gradevina koje su
izgradene u skladu s izvornom urbanistickom
i arhitektonskom idejom;

- oCuvanje karakteristicnog mjerila izgrad-
nje;

— odrZavanje i uredivanje neizgradenih po-
vrSina i pripadaju¢e urbane opreme vodeci
racuna o njezinim autenti¢nim elementima
kao Sto su: elementi rasvjete vanjskih pro-
stora, zelenilo i znacajnija hortikulturna
rieSenja, oblikovanje i opremanje parternih
povrsina, uredivanje parcela te predvrtova
i karakteristi¢nih ograda;

- respektiranje tehnologije i gradevinskog
materijala, jer oni takoder daju pecat origi-
nalnosti i samosvojnosti svakog naselja;

- u odredivanju gradevinskih podrucja, stvarati
cezure prema postojeéim vrijednim naseljima
kako bi se sa¢uvala njihova individualnost i
autenti¢nost;

- njegovanje sadnje drvoreda i afirmiranje
autohtonih pejsaznih vrsta bjelogorice.

- potrebno je provesti administrativni po-
stupak zastite

— za sve zahvate potrebno je ishoditi poseb-
ne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
tijela za zastitu kulturnih dobara u skladu
sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara.

Povijesni sklopovi i gradevine, prema
ovoj Odluci, su pojedinane gradevine i
kompleksi izvan prostora zone »l«, svrstani
Su po vrstama:

1. civilne gradevine i kompleksi

2. sakralne gradevine i kompleksi

3. industrijske gradevine i kompleksi
4. vojne gradevine i kompleksi

9.2.1.6.

Na kartografskom prikazu 4.1. »PODRUCJA
POSEBNIH UVJETAKORISTENJA« prikazane
su lokacije povijesnih sklopovaigradevina s
popisom lokacija, vrste zastiéenog kulturnog
dobra i kulturnog dobra koje se predlaze za
zastitu.

Rezim zastite pretpostavlja zastitu i oCuvanje
gradevina i kompleksa u njihovom izvornom
obliku kao i zas8titu vrijednih sadrzaja i ka-
rakteristika pripadajuéih gradevnih Cestica
odnosno zona.

Mjere zastite:

- za pojedinacna kulturna dobra —predloze-
na za zastitu — potrebno je nakon detaljne
valorizacije provesti postupak njihove ad-
ministrativne zastite;

— do provodenja postupka administrativne
zastite pojedinaénih objekata kulturne basti-
ne, predlozenih za zastitu, isti se Stite kroz
mjere zastite navedene odredbama Plana;
- prije odredivanja moguéeg opsega zahvata
nuzna je detaljnija valorizacija;

- svi zahvati trebaju omogucéiti o€uvanje,
sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika;

- nisu dopustene intervencije koje mogu
ugroziti spomenicki karakter (dogradnje,
nadogradnje, preoblikovanje, ugradnja nepri-
mjerenih gradevnih elemenata i materijala)
kao ni ruSenje tih gradevina osim iznimno
pod uvjetima propisanim ¢lankom 64. Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara;

- za sve zahvate na zaSticenim kulturnim
dobrima potrebno je ishoditi posebne uvjete
i prethodno odobrenje nadleznog tijela za
zastitu kulturnih dobara u skladu s Zakonom
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara

- za zahvate na gradevinama i kompleksima
za koje je predlozen postupak zastite do
njenog provodenja potrebno je zatraziti mi-
Sljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Unutar kompleksa Varteks, u sklopu izrade
UPU-a, treba izraditi analizu vrijednosti
postojeéih objekata i izdvojiti one koje se
predlaze zastititi.

Memorijalna bastina - na podrudju grada
Varazdina u memorijalnu bastinu — memo-
rijalni kompleks svrstavaju se:

1. Gradsko groblje Varazdin — zasti¢eno Rje-
Senjem o preventivnoj zastiti broj 707/1/66,
706/1/66. U tijeku je obnova postupka za-
Stite.

2. Zidovsko groblje — zastiéeno Rje$enjem o
preventivnoj zastiti Klasa: UP/I-612-08/05-
05/251, Urbroj:532-04-08/2-05-1.

Rezim zastite odnosi se na o€uvanje povijesne
matrice partera kao i vrijednih nadgrobnih
spomenika i prate¢ih elemenata opreme i
uredenja groblja.

Mjere zastite:

- njegovanje tradicionalnih oblika oznacava-
nja i uredivanja grobova i njihove okoline;
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— zaStita vrijednih skulptorskih djela i spo-
menika poznatih li€nosti i dogadaja

- sve intervencije podlijezu nadzoru i su-
glasnosti nadlezne sluzbe zastite kulturnih
dobara.

- revitalizacija, obnova i ouvanje zasti¢enog
prostora Gradskog groblja Varazdin provodi
se prema Projektu revitalizacije starog dijela
Varazdinskog groblja, odobrenog od strane
nadleznih uprava., te prema konzervatorsko
— urbanisti¢koj dokumentaciji.

Arheoloska bastina - na podruéju grada
Varazdina u arheolosku bastinu svrstavaju
se:

. Arheolo$ko podrucje - Brezje
2. Arheolo$ki lokalitet
Most na Plitvici u Jalkovcu

—_

Ulica Zavrtnica u Varazdinu

Arheolosko podrucje

Obuhvat i sustav mjera zastite arheoloSkog
podrugja Brezje odreden je RjeSenjem o
preventivnoj zastiti Klasa: UP/I-612-08/04-
01/61, Urbroj:532-04-08/5/05-6.

Rezim zastite odnosi se na obveznu zastitu
postoje¢eg ili potencijalnog arheoloSkog
nalaza na odredenom lokalitetu odnosno
podrucju.

Mjere zastite:

- intervencije na ovom podrudju uvjetovane
su prethodnim istrazivanjima i podredene
rezultatima provedenih istrazivanja;

- zaStita podrazumijeva pracenje promjena
na arheoloSkom podrudju, te evidentiranje
i obvezno prijavljivanje eventualnih nalaza
nadleznom tijelu za zastitu kulturnih doba-
ra;

- vr8enje arheoloSkog nadzora prilikom
zahvatu u prostoru odnosno arheoloskoj
zoni;

Arheoloski lokalitet

- Obuhvat i sustav mjera zastite arheolos-
kog lokaliteta Most na Plitvici u Jalkovcu
odreden je RjeSenjem o preventivnoj zastiti
Klasa: UP-1-612-08/04-01-06/497, Urbroj:
532-10-1/8(JB)-04-2,

- Lokalitet Zavrtnica je zasti¢en RjeSenjem
Klasa: UP/I-612-08/05-05/253, Urbroj: 532-
04-08/1-05-1

Mjere zastite:

- na podrucju arheolo$kih lokaliteta koji se
predlazu za za$titu, bez prethodnog odobrenja
nadlezne sluzbe, nisu dozvoljeni radovi koji
bi mogli narusiti integritet lokaliteta;

- ako se prilikom dopustenih radova ek-
sploatacije podrucja arheolo$kog lokaliteta
nadu ostaci gradevina ili predmeti, nalaznik
je duzan o tome obavijestiti nadleznu sluzbu

9.2.2,

9.2.2.1

9.2.2.2.

i nadlezni muzej, a predmete predati nad-
leznom muzeju;

- pokretanje postupka administrativne zastite
arheolo$kih lokaliteta.

Prigodom gradevinskih radova koji zadiru u
kulturne slojeve pod zemljom i na arheoloSkim
lokalitetima koji su ozna€ena kao arheoloska
podrucja na kartama, obvezan je arheoloski
nadzor iskopa. Na svim drugim lokacijama,
ako se kod iskopa naide na arheolo$ki ili
paleontoloSki nalaz izvoda¢ radova duzan
je prekinuti radove i o nalazu izvijestiti tijelo
nadlezno za za$titu kulturnih dobara.

Uvjete za oCuvanje istrazenih arheoloskih
lokaliteta i za istrazivanje novih odreduje
nadlezno tijelo za zastitu.

Evidentirana kulturna bastina lokalnog
znacenja

Sva evidentirana kulturna bastina lokalnog
znacenja, za koja se prema ovoj Odluci ne
predlaze zastita, prikazana su na kartograf-
skom prikazu 4.1. »PODRUCJA POSEBNIH
UVJETA KORISTENJA« razvrstana po vr-
stama i s oznakom statusa zastite — »E«

Za evidentiranu kulturnu bastinu lokalnog
znacenja navode se smjernice i preporuke
koje se treba koristiti u daljnjem uredenju i
izgradnji.

Smijernice i preporuke su:

— za evidentirane cjeline i komplekse preporu-
¢a se ocuvanije njihovih povijesno-prostornih
karakteristika kao i karakteristicne gradevne
strukture jer su upravo ti elementi nosioci
karakteristika i ambijentalnih osobitosti i
prepoznatljivosti pojedinih dijelova Varazdina
i Cuvari njegovog povijesnog kontinuiteta i
identiteta;

- nova izgradnja u takovim ambijentima i
prostorima trebala bi respektirati zadane
prostorne i graditeljske specifi¢nosti, te se
mjerilom i oblikovanjem uklopiti i prilagoditi
postojec¢im karakteristikama prostora odnosno
odredenog gradskog ambijenta;

- narocito se naglaSava potreba uspostave
prihvatljivog odnosa novih struktura i sadr-
Zaja sa zateCenim tradicijskim obiljezjima
slojevite izgradnje grada;

- pojedinaéne evidentirane gradevine i
kompleksi pokazatelji su razvoja vitalnih
funkcija i sadrzaja grada kao i graditeljskog
dometa i umije¢a gradenja u odredenim,
karakteristicnim periodima razvoja, te se
preporu€a njihovo o€uvanje u izvornom
obliku kao i uklju€ivanje u buduée zivotne
tokove Varazdina;

— preporuca se primjena &lanka 17. Zakona
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (»Narod-
ne novine«, broj 69/1999, 151/03, 157/03)
kojim se dobro koje nije utvrdeno da je pod
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9.2.2.4.

9.2.2.5.

9.2.3

9.2.3.1.

9.2.3.2.

zas$titom kao kulturno dobro, moze proglasiti
zaS$ti¢enim od strane predstavnickog tijela
Zupanije, grada ili opc€ine.

Kod znac€ajnijih intervencija u prostore (za-
mjenska gradevina, nadogradnja, ruSenje,
dogradnja viSe od 20 %) preporuca se kon-
zultirati nadleznu sluzbu zastite kulturnih
dobara.

Za podrucje VIS-a treba u sklopu izrade
urbanisti¢kog rjesenja, izraditi valorizaciju
kulturno-povijesnih vrijednosti postojecih
zgrada. Na osnovi te valorizacije ¢e se
predlagati mogucéi postupci zastite.

Na rjeSenja koja se odnose na tocke 9.2.2.3.
i 9.2.2.4. treba zatraziti miSljenje Savjeta za
prostorno uredenje.

Zastita slike Grada

Varazdin kao grad u ravnici oduvijek su sim-
bolizirali iz daleka vidljivi zvonici njegovih
crkava.

Zastita slike grada podrazumijeva oCuvanje
svih kvalitetnih i karakteristi¢nih elemenata
i dijelova objedinjenih u prostoru i doZivljaju
cjeline. Pri tome su karakteristi¢ni elementi
prostora relevantni u dozivljaju slike Gra-
da:

- krajolik i reljef;

- prisustvo vodotoka i zelenilo okolisa;

- tokovi povijesnih komunikacija;

- karakteristi¢ni potezi i mjerilo izgradnje
uz povijesne komunikacije;

- povijesni simboli i akcenti grada i vrijedna
kulturna dobra.

U cilju o€uvanja karakteristi¢nih elemenata
slike grada Varazdina propisuju se opce
mjere zastite:

— respektiranje trase i profila povijesnih
prilaznica gradu;

— Cuvanje karakteristi¢ne i vrijedne gradevne
strukture i njezinog mjerila, koji definiraju
procelja povijesnih komunikacija;

— sprje€avanje interpoliranja i dogradivanja
prenaglasenih volumena, izvan karakteri-
sti€nog mjerila ulice;

— ocuvanje naslijedenih regulacijskih i gra-
devinskih pravaca;

- za eventualna odstupanja od ovih mjera
zaStite potrebno je konzultirati nadlezno
tijelo za zastitu kulturnih dobara.

Radi zaStite vizura na podrucju grada Va-
razdina mogu se postavljati reklamni panoi
s maksimalnom povrSinom jedne plohe od
12m? i najve¢om visinom od kote terena 5
m.

9.2.3.3.

9.2.3.4.

10.

10.0.

Najmanji medusobni razmak postave panoa
iz prethodne to¢ke mora biti 150 m.

Na podrucju grada Varazdina nije dopustena
postava slobodnostojecih reklamnih objekata
(tzv. Big Board i sl.), niti spajanja ploha te
paralelna postava u nizu reklamnih panoa
(tzv. Jumbo) i sl.

OBLICI KORISTENJA | NACIN GRAD-
NJE

U GUP-u je odredeno da ¢e se kod uredi-
vanja prostora primjenjivati razli€iti oblici
koridtenja i nacini gradnje. Oni su prikazani
na kartografskom prikazu 4.3.

1. ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI 1Z-
GRADENI PREDJELI

1A - Stroga zastita, odrzavanje, uredivanje
i manji zahvati unutar povijesne cjeline i
drugih zasti¢enih prostora.

1B - Zastita, odrZzavanje, uredivanje, i
manji zahvati unutar kontaktne zone povi-
jesne cjeline Varazdin i povijesne cjeline
BiSkupec

1C - Odrzavanje, uredivanje i manji zahvati
posebno vrijednih podrudja s obiteljskim
kuéama

1D - Odrzavanje, uredivanje i manji zahvati
posebno vrijednih podrucja s viSestambenim
zgradama

1E - Odrzavanje, uredivanje, prenamjena te
djelomiéna rekonstrukcija tipoloSki raznolikog
vrijednog podrucja

1F - Odrzavanje i proSirenje Varazdinskog
groblja i uredenje kontaktnog podrucja

1G - Odrzavanje, rekonstrukcija i dogradnja
vrijednog prostora bolnice

1H - Odrzavanje i uredenje dvorca i parka
Leitner - Vindija i kontaktnog podrucja

11 - Odrzavanje, proSirenje i dogradnja groblja
i kontaktnog podrucja u BiSkupcu

2. ODRZAVANJE | DOGRADNJA PRE-
TEZNO DOVRSENIH PREDJELA GRADA

2A - Odrzavanje i dogradnja prostora pre-
tezno obiteljske izgradnje

2B - Odrzavanje i dogradnja podrucja mje-
Sovitih namjena i tipologija gradnje

2C - Odrzavanje, uredenje i dogradnja po-
drugja posebne namjene

2D - Odrzavanje i dogradnja podrucja sport-
sko-rekreacijske namjene

3. TRANSFORMACIJA, REKONSTRUK-

CIJA | DOGRADNJA PRETEZNO IZGRA-
DENIH PREDJELA

3A - Promjena namjene i rekonstrukcija,
te nova gradnja

3B - Odrzavanje, rekonstrukcija i nova
gradnja u podrucju s raznolikim namjenama
i tipologijama gradnje
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10.1.

10.1.0.

10.1.1.

4. PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI
S NOVOM GRADNJOM | NOVA GRAD-
NJA

4A - Nova gradnja pretezno stambene i
kompatibilne namjene

4B - Odrzavanje postojece, dogradnja,
rekonstrukcija i nova gradnja pretezno
gospodarske i kompatibilne namjene

4C - Nove regulacije na neizgradenom pro-
storu

4D - I1zgradnja i uredenje prostora sportsko-
rekreacijske namjene

5. ZASTITA, ODRZAVANJE | UREPENJE
DIJELOVA PRIRODE | OSTALIH ZELE-
NIH POVRSINA

5A - Odrzavanje i uredenje dravske park
Sume

5B - Odrzavanije i uredenje prirodnog i kultivi-
ranog krajolika s gradnjom javnih sadrzaja
6. UREDENJE, DOGRADNJA | NOVA
GRADNJA ZELJEZNICIH KOLODVORA

7. ODRZAVANJE | UREDENJE PRIOBA-
LJA, KANALA | AKUMULACIJE DRAVE

ZASTICENI | POSEBNO VRIJEDNI IZGRA-
PENI PREDJELI

U ovim prostorima treba se pridrzavati odgo-
varajucih odredbi tocke 9.2. - Mjere zastite i
oCuvanja evidentirane nepokretne kulturne
bastine.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriSte-
nja prostora 1A - Stroga za$tita, odrzavanje,
uredivanje i zahvati, dogradnja, interpolacije,
izgradnja povijesne cjeline Varazdin primje-
njivati:

1. Cuvanjem, zastitom i uredivanjem vrijed-
nosti predjela kao cjeline, te osobito vrijednih
objekata i parkova, uz provodenje postupka
zastite, za Vidovski trg i druge dijelove jezgre
koji nisu pod posebnom zastitom.

2. lzgradnjom novih gradevina, dogradnjom i
nadogradnjom pod posebnim uvjetima odre-
denim UPU-om i propozicijama nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Za strukturno nepotpuno definirane gradevne
Cestice u skladu s moguénostima prostora
i ambijentalnim vrijednostima, po detaljno
utvrdenim uvjetima na osnovi urbanistic-
kog plana uredenja s tim da se osigura
uskladenost gradnje s okolnim objektima
u pogledu oblikovanja, gradevinske linije,
posebno visine, uz isklju¢ivanje sadrzaja $to
nisu u skladu s postojeéim mogucénostima
prostora ili traze intenzivan promet vozila,
te uredivanjem pojedinih prostora pretezno
za pjeSake. lzgradenost pojedine gradevine
Cestice utvrdit ¢e se s obzirom na karakte-
ristike razvoja pojedinih dijelova povijesne
cjeline, tako da u pravilu bude ujednacena
sa susjednim Cesticama.

10.1.2.

10.1.3.

3. MjeSovitom namjenom, s tim da se poveca
prostor za javne namjene, uz omogucava-
nje promjene namjene podruma, prizemlja
i samo iznimno prvog kata u prostor za
ugostiteljske, trgovacke i druge poslovne
te javne namjene.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja
prostora 1B — ZaStita, odrzavanje uredivanje
i zahvati unutar kontaktne zone povijesne
cjeline Varazdin i unutar povijesne cjeline
BiSkupec primjenjivati:

1. Zastitom urbane matrice, gradevne struk-
ture i glavnih ekspozicija i uredenih zelenih
povrSina uz provodenje postupka za$tite.

2. Izgradnjom novih gradevina u interpolacija-
ma, izgradnja zamjenskih gradevina u skladu
s mogucnostima prostora, ambijentalnim
vrijednostima i namjenom povrSina, s tim da
se osigura uskladenost gradnje s okolnim
objektima u pogledu oblikovanja, gradevin-
ske linije, posebno visine, uz isklju€ivanje
sadrzaja $to nisu u skladu s postoje¢im
mogucnostima prostora ili traze intenzivan
promet vozila, te uredivanjem pojedinih
prostora pretezno za pjeSake. lzgradenost
pojedine gradevne Cestice utvrdit ¢e se s
obzirom na karakteristike razvoja pojedinih
dijelova povijesne cjeline, tako da u pravilu
bude ujednacena sa susjednim Cesticama, a
za nove gradevne Cestice ne ve¢a od 60% u
ulicama, odnosno 80% na uglovima ulica.

3. Visina nove gradnje ne moze biti veca od;
podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje, a u
Biskupcu podrum, prizemlje kat i potkrovlje.
Detaljnijim planom se visine i udaljenosti
gradevina od mede mogu odrediti i drugacije
od onih propisanih odredbama za pojedine
namjene i nacin gradnje.

4. Kod nove gradnje i nadogradnje treba voditi
racuna o o€uvanju vrijednih vizura posebno
oznacenih na kartografskom prikazu 4.1.

5. MjeSovitom namjenom, s tim da se poveca
prostor javne namjene, uz omogucéavanje
promjene namjene, u prostor za lokale, rad
i javne namjene;

6. Omogucéavanjem gradnje parkiralista,
javnih garaza i garaza, tako da pojedinaénim
kapacitetom i lokacijama budu uskladene s
vrijednostima predjela kao cjeline.

7. Nakon provodenja postupka posebne
zaS$tite za ovo podruéje obavezna je izrada
UPU-a. Do njegova dono$enja trebaju se
primjenjivati odredbe to¢aka 13.1.6., 13.1.9.
i 13.1.10.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriSte-
nja prostora 1C — Odrzavanje, uredivanje i
manji zahvati posebno vrijednih podruéja s
obiteljskim kuéama, primjenjivati na podrucju
Banfice, zona uz trg A. G. Matosa, Vartek-
sovo naselje, VIS-ovo naselje i srediste
Jalkovca:
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10.1.4.

10.1.5.

1. Cuvanjem, zastitom i uredivanjem vri-
jednosti dijela gradskog naselja kao cjeline
i posebno vrijednih gradevina, parkova i
drugih javnih prostora.

2. Omogucavanjem gradnje obiteljskih kuc¢a i
viSeobiteljskih gradevina u interpolacijama, za-
mjenskih gradevina visine do P+1+potkrovlje,
te javnih i druStvenih gradevina visine do
P+2+potkrovlje, s tim da se osigura posto-
jeci nacin gradnje i uskladenost s okolnom
izgradnjom u pogledu gradevnog pravca,
tlocrtnih dimenzija i visina.

3. Tlocrtna izgradenost gradevnih Cestica
najvise 40%.

4. Uredenje ograda karakteristi¢nih za uli-
Cu.

5. Oblikovanje krovova tako da se skladno
uklope u ambijent karakteristi¢an za okolnu
izgradnju.

6. Uredenje drvoreda u ulicama gdje je to
moguce te drugih javnih zelenila povrSina.

7. U zonama drustvene, mjesovite i proizvodno
poslovne namjene nova gradnja moze biti
visine do P+2+potkrovlje.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 1D — Odrzavanje, uredivanje
i_manji zahvati posebno vrijednih podrudja
s viSestambenim zgradama u podrucgjima
izmedu Koprivni¢ke i Ludbreske te izmedu
Ul. Zrinskih i Frankopana i Aleje kralja Zvo-
nimira primjenjivati:

1. OCuvanjem urbane matrice i tipologije
izgradnje prema izvornom urbanistickom
konceptu.

2. Odrzavanjem uredenih javnih zelenih
povrdina i ostalih vanjskih prostora.

3. Gradnjom parkiraliSta i garaza pretezno
u obodnom prostoru naselja tamo gdje ne-
dostaje.

4. Omoguc¢avanjem saniranja ravnih krovova
bez odgovarajuce hidroizolacije samo iznimno
izgradnjom krovova, nadogradnjom potkrovlja
ili drugim nacinima sanacije. Intervencije
moraju biti uskladene s osnovnim obliko-
vanjem gradevine i cijelog kompleksa.

5. MoZe se rekonstruirati postojece gradevine,
dograditi im nuzne komunikacijske prostore
kao $to su dizala, ulazi i sli¢no.

6. Omogucena je gradnja zamjenske gra-
devine bez povecanja tlocrtne povrsine, s
mogucnoséu visine veée od postojete za
potkrovnu etazu.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriste-
nja prostora 1E — Odrzavanje, uredivanje,
prenamjena, rekonstrukcija i nova gradnja
vrijednog podrugja bivSih vojarni u Ul. Julija
Merli¢a i Krizani¢evoj ulici primjenjivati:

1. Cuvanjem i obnovom postojeéih vrijednih
gradevina i okolnog prostora, uz moguc¢nost
prenamjene.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

2. Gradnjom zamjenskih ili novih gradevina
tako da se, tlocrtnim dimenzijama i visinom
usklade s postoje¢ima.

3. Najvecu tlocrtnu izgradenost svih gradevnih
Cestica do 40%.

4. Uredenjem parkovnih povrSina.

5. Za ove zone treba izraditi cjelovita urba-
nistiCka rjeSenja.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 1F — Odrzavanje i proSirenje
Varazdinskog groblja i uredenje kontaktnog
podrucja primjenjivati:

1. ProSirenju groblja tako da zadovoljava
potrebe Grada za tridesetogodi$nje razdo-
blje.

2. U sklopu groblja mogu se graditi odgova-
rajuci objekti u funkciji groblja.

3. Pri oblikovanju novog dijela groblja treba
uspostaviti sklad s postoje¢im grobljem.

4. Varazdinsko groblje ¢e se prosiriti do
granice Il vodozaStitne zone na zapad
(granica GUP-a), uz osiguranje zastitnog
neizgradenog prostora zelenila s parkirali-
Stem u Sirini dvostruke udaljenosti od one
predvidene Pravilnikom o grobljima, mjereno
od osi ulice, uz Hallerovu aleju.

5. Prosirenje groblja se moze realizirati
etapno na osnovi idejnog rjeSenja cijelog
prostora.

6. U zasSticenom dijelu groblja intervencije
se moraju provoditi prema propozicijama
nadleznih sluzbi zastite.

7. Kontaktna podrucja prema jugu do zone

dalekovoda treba odrzavati i uredivati tako
da predstavljaju zastithu zelenu zonu.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koristenja
prostora 1G — Odrzavanje, rekonstrukcija i
dogradnja kompleksa Varazdinske bolnice
primjenjivati:

1. Uredenjem, dogradnjom i nadogradnjom
postojec¢ih gradevina.

2. Gradnjom zamjenskih i novih gradevi-
na.

3. Uredenjem vanjskih prostora.
4. Gradnjom parkiralista i garaza.

5. Za uredenje kompleksa treba izraditi
cjelovito urbanistic¢ko rjeSenje kako bi se
pojedinacne intervencije zasnivale na jedin-
stvenom konceptu daljeg razvoja bolnice.

6. Tlocrtna izgradenost i visina gradevina
GUP-om nije odredena.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 1H — Odrzavanje i uredenje
dvorca i parka Leitner - Vindija i kontaktnog
podrucja primjenjivati:

1. Cuvanjem i obnovom postojeéeg dvorca
i parka u skladu s propozicijama nadleznih
sluzbi zastite.
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10.1.9.

10.2.

10.2.1.

2. Prenamjenom gradevina koje se danasnjim
koriStenjem ne uklapaju u vrijednost prostora,
ali bez mogucénosti povecanja dimenzija.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 11 — Odrzavanje, proSirenje
i dogradnja groblja i kontaktna podruéja u
BisSkupcu primjenjivati:

1. OCuvanjem postojeéih vrijednih obiljezja
cijelog prostora.

2. Uredenjem i proSirenjem groblja i potrebnih
sadrzaja tako da s postojeéim dijelom ¢ini
skladnu cjelinu.

3. Omogucavanjem gradnje onih gradevina
$to upotpunjuju namjenu groblja (cvjecarnica,
klesarske radionice i sli¢no).

4. Odrzavanjem postojeée gradnje u zoni
poslovne i mjeSovite namjene uz moguc-
nost gradnje zamjenskih i novih gradevina
najvece visine do podrum, prizemlje, 2 kata
i potkrovlje.

5. Najve¢om tlocrthom izgradenos¢u gradev-
nih ¢estica mjeSovite i poslovne namjene do
40%.

6. Uredenjem parkiraliSta za potrebe groblja
uz ulice ili na posebnom prostoru.

ODRZAVANJE | DOGRADNJA PRETEZ-
NO DOVRSENIH PREDJELA GRADA

GUP-om je odredeno da se oblik koristenja
prostora 2A — Odrzavanje i dogradnja zona
obiteljske i onih druge pretezno obiteljske i
viSeobiteljske izgradnje primjenjuje:

1. Cuvanjem i uredivanjem vrijednosti predjela
kao cjeline, posebno vrijednih gradevina,
parkova i drugih krajobraznih vrijednosti;

2. U zonama stambene namjene mogu se
graditi obiteljske kuce i viSeobiteljske gra-
devine. Najveca visina novih i zamjenskih
gradevina moze biti do podrum, prizemlje,
kat i potkrovlje. Postojece viSestambene gra-
devine mogu se rekonstruirati uz mogucnost
sanacije krovova. Visina gradevina drugih
namjena u zonama stambene namjene moze
biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.
Iznimna visina stambenih gradevina uz pro-
duzetak ulice Zrinskih i Frankopana do pruge
te Ulice Vilka Novaka, takoder moze biti do
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje. U tim
prostorima mogu se graditi i viSestambene
gradevine.

3. U zonama mjeSovite namjene mogu
se graditi sve vrste stambenih gradevina
(obiteljske, viSeobiteljske i viSestambene).
Visina nove gradnje svih namjena moze biti
do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

4. U cijeloj zoni se kod gradnje novih
i zamjenskih gradevina, treba osigurati
uskladenost gradnje s okolnom izgradnjom
u pogledu dimenzije, a posebno gradevne
linije, tlocrtnih dimenzija i visine gradnje.
Gradevna Cestica moze biti s hortikulturno
uredenim predvrtom tamo gdje je to u ulici

10.2.2.

vec prisutno i gradevnim pravcem pomocénih
gradevina u pravilu iza gradevnog pravca
glavne gradevine. Parkiranje i garaziranje
moraju biti zadovoljeni na gradevnoj Cesti-
Ci.

5. Gradnju na danas neizgradenom prostoru
treba oblikovati tako da se u pravilu formiraju
ulice s drvoredom na vaznijim potezima te
manji trgovi i parkovi.

6. U zoni obostrano uz Filicevu visina
gradnje moze biti do podrum, prizemlje, 2
kata i potkrovlje. Na dijelu ulice sjeverno od
raskrizja s Ul. Tina Ujevi¢a kod nove izgrad-
nje i dogradnje mora se osigurati proSirenje
ulice i osigurati kontinuirana Sirina koridora
ulice pomicanjem regulacijskog pravca sa
zapadne strane. Nova gradnja mora biti na
regulacijskoj liniji. Prije izdavanja lokacijskih
dozvola za gradnju gradevina treba izraditi
idejno rjeSenje rekonstrukcije ulice kojim
¢e se odrediti obavezna Sirina koridora.
Na prostoru uz Filicevu ulicu dozvoljena je
izgradnja svih vrsta stambenih gradevina.

7. U zonama javne i druStvene namjene,
visina gradevine moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

8. Iznimno se omogucuje gradnja visestam-
benih gradevina visine do podrum, prizemlje,
4 kata i potkrovlje uz krizanja ulica u kojima
vec postoje takve gradevine, radi zavrSetka
poteza.

9. U zonama posebno oznacenim kao po-
slovna i gospodarska namjena najveca visina
moze im biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje.

10. U zonama sporta i rekreacije se moze
graditi prema odredbama tocke 5.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriste-
nja prostora 2B — Odrzavanje i dogradnja
podrugja razli€itih namjena i tipologija gradnje
primjenjivati:

1. U zonama stambene i mjeSovite namjene,
na prostorima gdje je postoje¢a obiteljska
izgradnja moguce je graditi obiteljske i viSe-
obiteljske gradevine te dogradivati i nado-
gradivati postoje¢e kao i graditi zamjenske
gradevine u skladu s odredbama za taj tip
stambene izgradnje.

Iznimno, na dijelu prostora uz Zagrebacku
ulicu 8to je izvan obuhvata UPU-a, nova
gradnja moZze biti samo viSestambena, visine
do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. Uz
sjevernu stranu Medimurske, isto€nu stranu
produzetka Ulice Zrinskih i Frankopana, Ul.
bra¢e Radi¢ i Milkovi¢evu ulicu moze se do-
zvoliti gradnja viSestambenih gradevina visine
do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje. U
slu¢aju kada ¢e se primjenjivati navedene
iznimke treba izraditi idejno rjeSenje pote-
za ulice i na to ishoditi pozitivho misljenje
Savjeta za prostorno uredenje.

2. U zonama stambene i mjeSovite namjene
na prostorima gdje je postojeca izgradnja
viSestambena, moguca je izgradnja novih i
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zamjenskih gradevina te dogradnja i nado-
gradnja postojecih u skladu s odredbama za
viSestambenu izgradnju maksimalne visine
do prizemlje 4 kata i potkrovlje.

- lznimno uz Zagrebacku ulicu i ulice Tina
Ujevic¢a i Aleja kralja Zvonimira moguca je
gradnja viSestambenih gradevina visine do
podrum, prizemlje, 6 katova i potkrovlje uz
krizanja. U detaljnijem planu visine se mogu
odrediti i drugacije.

- Uz TrakoS¢éansku i Ul. Rudera Boskovic¢a
visina moze biti do podrum, prizemlje, 6
katova i potkrovlje.

- U Masarykovoj ulici i Slavenskoj ulici
omogucduje se gradnja zamjenskih viSestam-
benih gradevina do najvece visine podrum,
prizemlje, 6 katova i potkrovlje.

- U prostoru izmedu Zagrebacke, Supilove i
zeljezni€ke pruge moguca je gradnja grade-
vina visine do podrum, prizemlje, 6 katova i
potkrovlje.

3. Radi oCuvanja vizura poboljSanja promet-
nih uvjeta kod gradnje novih ili zamjenskih
gradevina uz Zagrebacku ulicu na dijelu od
Ulice M. KrleZe do PreSernove ulice treba
omoguciti prosirenje koridora ulice.

4. Postojeca viSestambena izgradnja katnosti
vece od one odredene ovim planom moze
se dogradivati i graditi zamjenske bez pove-
¢anja katnosti. Kod sanacije ravnih krovova
moze nadograditi stambeno ili poslovno
potkrovlje.

5. Postojeca obiteljska izgradnja unutar zone
postojeée viSestambene izgradnje moze se
dogradivati i nadogradivati u skladu s odred-
bama za obiteljsku i viSeobiteljsku izgradnju.
Kod nove izgradnje i gradnje zamjenskih
gradevina nova stambena gradevina mora
biti viSestambena.

6. Za izgradnju novih, te rekonstrukciju, do-
gradnju i nadogradnju postojec¢ih gradevina
ostalih namjena koje se mogu graditi u zoni
stambene i mjeSovite namjene primjenjuju se
odredbe za te namjene. Maksimalna visina
tih gradevina je prizemlje, 2 kata i potkrov-
ljie na prostorima obiteljske i viSeobiteljske
izgradnje, a na prostorima viSestambene
izgradnje maksimalne visine mogu biti kao
i za viSestambenu izgradnju.

7. Kod postojecih viSestambenih — viSekatnih
gradevina zate€ena tlocrtna izgradenost moze
iznimno biti 100%, s time da se u susjednom
prostoru nalazi, ili ¢e se istovremeno urediti
odgovarajuci prostor za zelenilo, a potrebe
za parkiranjem treba zadovoljiti u garaza-
ma u zgradi, odnosno na za njih izvedenim
parkiraliStima ili garazama u neposrednoj
blizini.

8. U zonama poslovne namjene i u zonama
javne i druStvene namjene primjenjuju se
odredbe za te namjene, maksimalna visina
izgradnje moze biti prizemlje 4 kata i pot-
krovlje.

10.2.3.

10.2.4.

10.3.

10.3.1.

9. Postojece parkovne prostore treba Cuvati
i uredivati, a prilikom nove gradnje, tamo
gdje je to moguce saditi ¢e se drvoredi u
ulicama.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 2C — Odrzavanje, uredenje
i_dogradnja podru€ja posebne namjene
primjenjivati prema posebnim propisima i
potrebama Ministarstva obrane.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriSte-

nja prostora 2D — Odrzavanje i dogradnja

podrucja stadiona Varteks i Gradskih bazena
te susjednih podrucja poslovne namjene te

stadiona Sloboda primjenjivati:

1. Uredenjem, odrZzavanjem, rekonstrukcijom
i dogradnjom postojec¢ih gradevina.

2. Gradnjom novih igraliSta, gradevina u
funkciji sporta i rekreacije te sadrzaja $to
upotpunjuju osnovnu funkciju (kao hotel i
sl.).

3. Omogucava se povecanje kapaciteta
gledaliSta stadiona Varteks i Sloboda vodeci
racuna o ukupnom kapacitetu prostora.

4. U zonama poslovne namjene uz Gradske
bazene gradevine svih namjena mogu biti
podrum prizemlje 4 kata i potkrovlje.

5. Potrebe za parkiranjem se mogu zado-
voljiti dijelom na vlastitoj €estici, a dijelom
u okolnom prostoru.

6. Tlocrtna izgradenost i visina gradevina
sporta i rekreacije nisu GUP-om propisa-
ni.

7. Za uredenje svakog stadiona te kompleksa
bazena prije izdavanja lokacijske dozvole
treba izraditi urbanisti¢ko rjeSenje kompleksa
kojim ¢e se odrediti cjeloviti prostorni i pro-
gramski elementi lokacije i ishoditi pozitivho
mis$ljenje Savjeta za prostorno uredenje.

8. U dijelu prostora poslovne namjene uz
Gradske bazene potrebno je izraditi detaljniji
plan.

TRANSFORMACIJA, REKONSTRUKCIJA
| DOGRADNJA PRETEZNO IZGRADENIH
PREDJELA

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 3A — Promjena namjene,
rekonstrukcija te nova gradnja primjenjivati
na podrucjima Varteksa, MIV-a, Zagorja uz
Golubovecku prugu, VIS-a, farme u Jalkov-
cu, Malih Preloga i nekadasnje vojarne uz
Krizani¢evu i Jalkovecku ulicu:

1. RuSenjem postojecih gradevina koje ne-
maju posebnu vrijednost i gradnjom novih
gradevina.

2. Rekonstrukcijom i dogradnjom postojecih
vrijednih gradevina.

3. Promjenom namjene.

4. Stvaranjem novog urbanisti¢kog koncepta
prostora.




Broj 1/2007.

»SLUZBENI VJESNIK GRADA VARAZDINA« 35

10.3.2.

5. Visina zgrada u ovim zonama moze biti
do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.
Iznimno na lokaciji Mali Prelogi visina moze
biti prema uvjetima za sport i rekreaciju, a u
zoni dosadasnje farme u Jalkovcu do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje. Iznimno ako
to zahtijevaju tehnoloske potrebe pojedine
gradevine mogu biti i vece visine. Za loka-
ciju Varteks visina ¢e se odrediti UPU-om.
U prostoru uz Jalkovecku ulicu visina nove
gradnje moZze biti do podrum, prizemlje, 5
kata i potkrovlje.

6. Uredenjem javnih zelenih povrSina, par-
kova i djegjih igralista.

7. Gradnjom parkiraliSta na gradevnim
Cesticama zgrade, a iznimno i uz ulice.

8. Za gradnju gradevina pojedinih namjena
uvjeti gradnje odredeni su odredbama za
svaku od tih namjena uz ogranicenja visine
navedena u stavku 5. ove tocke.

9. Na podrucju Varteksa uklju€ujuéi i okol-
ni prostor unutar ove zone 3A mogu se
predvidjeti sve vrste gradevina stambene
namjene, te gradevine javne i druStvene
sportske, proizvodne i poslovnhe namjene
prema odredbama za te namjene.

10. Za sva podruc&ja pod 3A za koje nije
propisana izrada detaljnijeg plana potrebno
je izraditi cjelovito urbanisti¢ko rjeSenje na
koje treba ishoditi pozitivno misljenje Savjeta
za prostorno uredenje Grada Varazdina.
11. Na lokaciji VIS se ne moze graditi stam-
bene gradevine prije zatvaranja pogona za
prikupljanje, skladiStenje i obradu opasnog
otpada. Kod preseljenja tvrtke SVIS na novu
lokaciju treba ishoditi posebno rjeSenje za
obavljanje djelatnosti u vezi s opasnim ot-
padom.

12. U zonama stambene i mjeSovite namjene
graditi ¢e se u pravilu viSestambene grade-
vine.

13. U zoni sporta i rekreacije Mali Prelogi
moze se postojeci prostor za smjesStaj pasa
koristiti u dosadasnjoj namjeni.

U GUP-u je odredeno da ce se oblik koriStenja
prostora 3B — odrzavanje, rekonstrukcija i
nova gradnja u podruéju s raznolikim namje-

nama i tipologijama gradnje u podrucjima
sjeverno od Varazdinskog groblja, obostrano

uz Zeljezniéku prugu za Cakovec, a sjeverno
od Ul. P. MiSkine i Koprivni€ke ulice i dijela
Ribnjaka te dijela Banfice.

1. Promjenom parcelacije, rekonstrukcijom,
zamjenom ili novom izgradnjom gradevina u
skladu s planiranom namjenom, a na osnovi
postojece i nove uliCne mreze, te uredenjem
parkova tamo gdje je to moguce.

2. Za novi autobusni kolodvor izgradenost i
visina nisu planom odredene ve¢ Ce ovisiti
o rjeSenju kolodvora.

3. U zonama poslovne namjene i rasadnika
sjeverno od Hallerove aleje i poslovne namje-
ne zapadno od Ul. Gustava Krkleca moguca
je gradnja prema odredbama za gradevine
poslovne namjene, a dio prostora ¢e biti u
funkciji rasadnika. Visina gradnje u ovim
zonama moze biti najviSe do podrum, prize-
mlje, 2 kata i potkrovlje. Postojeéa obiteljska
izgradnja moZe se dogradivati i nadogradivati
u skladu s odredbama za obiteljsku i viSe-
obiteljsku izgradnju, a kod nove izgradnje
i izgradnje zamjenskih gradevina namjena
se mora uskladiti s ovim odredbama. Kod
izrade idejnog urbanistickog rjeSenja treba
na Cesticama, uz ulicu Ratimira Hercega
osigurati za$titno zelenilo Sirine najmanje
10 metara, a prometno rjeSenje — (kolni
pristupi na Cestice) moraju biti rijeSeni tako
da dodatno ne opterecéuju Hallerovu aleju.
4. U zoni javne i drustvene namjene na dijelu
Ribnjaka mogu se graditi gradevine Sveu-
CiliSta, studentski domovi, i drugi sadrzaji
Sto upotpunjuju ovu djelatnost te drugi javni
sadrzaji.

Visina gradevine u ovoj zoni moze biti do
podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

Za podrucje Ribnjaka u zoni javne i drus-
tvene namjene, potrebno je izraditi cjelovito
urbanisti¢ko rjeSenje na koje treba ishoditi
pozitivno misljenje Savjeta za prostorno
uredenje Grada Varazdina.

5. U prostoru zapadno od zeljeznic¢ke pru-
ge moze se graditi prema odredbama za
poslovnu i sportsko-rekreacijsku namjenu.
Najveca visina gradnje moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje. U zoni izmedu
Dravske Park Sume i Zeljezni¢ke pruge visi-
na gradevine moze biti najvise do podrum,
prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

6. Na dijelu podruc&ja Banfice, u zoni mje-
Sovite namjene uz Koprivni¢ku ulicu, visina
gradevine moze biti do podrum, prizemlje,
6 katova i potkrovlje. U ovom prostoru ne
mogu se graditi obiteljske kuée i viSeobitelj-
ske gradevine. U podruéju izmedu Dravske
ulice i Trga M. Gupca najveca visina moze
biti do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.
Iznimno, uz produzenu Ul. R. BoSkovi¢a naj-
veca visina gradevina moZe biti do podrum,
4 kata i potkrovlje. U prizemlju gradevina uz
ovu ulicu i Trg Matije Gupca treba predvidjeti
poslovne prostore.

U zonama stambene namjene mogu se gra-
diti sve vrste stambenih gradevina visine do
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

U zonama javne i drustvene namjene graditi
¢e se prema odredbama za te namjene uz
maksimalnu visinu podrum, prizemlje 4 kata
i potkrovlje.

Unutar zone mjeSovite namjene treba osi-
gurati najmanje 1 ha za sport i rekreaciju i
min. 2,0 ha za javnu i drustvenu namjenu.
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PRETEZNO NEDOVRSENI PREDJELI S
NOVOM GRADNJOM

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriSte-
nja prostora 4A — Nova gradnja i dogradnja
zona u podrudju BiSkupca primjenjivati:

1. Gradnjom novih ulica s drvoredima, trgova
i parkova te pretezno stambenih gradevina
visine do podrum, prizemlje, 2 kata i potkrov-
lje u zonama mjeSovite namjene. Stambene
gradevine mogu biti obiteljske kuée, viseo-
biteljske i viSestambene gradevine.

2. Gradnjom obiteljskih kuca i viSeobiteljskih
gradevina u zonama stambene namjene vi-
sine do podrum, prizemlje kat i potkrovlje.

3. Za dijelove prostora za koje ¢e se izraditi
urbanisti¢ki plan uredenja moze se odrediti
mogucénost gradnje svih vrsta stambenih gra-
devina. Visine ¢e se odrediti tim planom.

4. Gradevine javne i druStvene te poslovne
namjene u zonama stambene i mjeSovite
namjene mogu biti visine do podrum, prize-
mlje, 2 kata i potkrovlje. U planom posebno
odredenim zonama javne i drustvene namje-
ne visina gradevina moze biti do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje.

5. Kod gradnje novih i zamjenskih gradevina
uz Gospodarsku ulicu gradevni pravac tre-
ba biti udaljen najmanje 10 m od danasnje
regulacijske linije ulice.

6. U podrucju obuhvata UPU-a treba za javnu
i drustvenu namjenu osigurati povrSine od
najmanje 2 ha a za javne zelene povrsine
- parkove najmanje 1 ha.

7. U zoni planiranoj za konji¢ke sportove
graditi ¢e se prema odredbama za tu na-
mjenu. Visina gradnje moze biti do podrum,
prizemlje 1 kat i potkrovlje.

8. Do konaénog definiranja trase nove glav-
ne gradske ulice u BiSkupcu, nije moguce
izdavati dozvole za novu izgradnju duz Ulice
Ivana MaZuranica.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 4B — Odrzavanje postojece,
dogradnja. rekonstrukcija i nova gradnja
pretezno gospodarske namjene u prostoru
obostrano uz Isto€nu obilaznicu obostrano
uz Miskininu, juZno od Zeljezni¢ke pruge
za Golubovec i u podruéju obostrano uz
Optujsku ulicu primjenjivati:

1. Uvjeti i naCin gradnje prema odredbama
za pojedinu namjenu uz ogranicenja visine
gradnje navedena u stavku 3. ove toCke.
2. Za sjeverni dio gospodarske zone Brezje
izraditi ¢e se UPU, a za juzni dio zone Bre-
zje, isto€no od Isto€ne obilaznice potrebno
je izraditi cjelovito urbanisti¢ko rjeSenje na
koje treba ishoditi pozitivno misljenje Savjeta
za prostorno uredenje Grada Varazdina.

3. Visina izgradnje svih gospodarskih gradevina
na ovim prostorima je podrum prizemlje 4 kata
i potkrovlje. Iznimno na prostoru obostrano

10.4.3.

uz Isto¢nu obilaznicu je dozvoljena izgradnja
uredskih i drugih poslovnih gradevina visine
podrum, prizemlje 8 katova i potkrovlje a u
prostoru zapadno od Varazdinske, u Jalkovcu
je maksimalna visina gradevina svih namjena
podrum, prizemlje, 2 kata i potkrovlje.

4. Na prostoru u Optujskoj ulici izmedu
postojece farme i proizvodno poslovne zone
treba kod nove gradnje planirati zastitno
zelenilo min. Sirine 25 m.

5. Radi osiguranja odgovarajucih uvjeta za
gradnju BiotehnoloSkog parka u prostoru
omedenom servisnom ulicom planiranu za-
padno od Isto€ne obilaznice, produzetkom
Cehovske ulice i granicama GUP-a nije
dozvoljena gradnja gradevina sa petroke-
mijskim procesima, spalionicom otpada,
klaonice, gradevine za uzgoj i drzanje stoke,
procesuiranja hrane mesnih proizvoda gdje
su ukljuena trupla i kosturi, te onih aktivnosti
koje mogu prenijeti zarazu i predstavljaju
opasnost biotehnoloskih i farmaceutskih
djelovanja.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja

prostora 4C — Nova regulacija na neizgrade-
nom prostoru u jugozapadnom dijelu grada
—izmedu granice GUP-a i Jalkovecke ulice,
u sjevernom dijelu grada izmedu Haramba-

Si¢eve ulice i Dravskog kanala, na prostoru
sjeverno od Hallerove aleje te u istoénom

dijelu grada primjenjivati:
1. Gradnjom novih ulica s drvoredima te
parkova i trgova.

2. U zoni Grabanice (obostrano uz Ul. brace
Radi¢ te do Jalkovecke), na prostoru gdje je
predvidena izrada UPU-a moguca je visina
gradevina do 2 podruma, prizemlje i 6 ka-
tova, prema odredbama plana za pojedinu
namjenu.

U zonama stambene namjene tamo gdje nije
predvidena izrada UPU-a, moze se graditi
obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine
visine podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.
Visina gradevina javne i druStvene namje-
ne moze biti do podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje.

U zonama mjeSovite namjene na podrucju
gdje nije predvidena izrada UPU-a, moze
se graditi sve vrste stambenih gradevina, a
viSestambene gradevine visine do podrum,
prizemlje, 4 kata i potkrovlje, uz cjelovitu
urbanisti¢ku razradu koju ¢e verificirati Savjet
za prostorno uredenje.

3. U sjevernoj stambenoj zoni uz Dravski kanal,
mogu se graditi slobodnostojece gradevine
svih namjena visine do podrum, prizemlje, 2
kata i potkrovlje. Stambene gradevne Cestice
moraju biti najmanje povrSine 600 m? za
obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine,
a 1200 m? za viSestambene gradevine.
Postoje¢a viSestambena gradnja visa od
navedene te postojecCa obiteljska izgradnja
smatraju se uskladenima s Planom.
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4. U zoni sjeverno od Hallerove aleje visina
gradnje gradevina svih namjena moze biti
do podrum, prizemlje, 4 kata i potkrovlje.
U zoni mjeSovite namjene mogu se graditi
svi tipovi stambenih gradevina. Kod gradnje
obiteljskih kuc¢a i viSeobiteljskih gradevina
minimalna povrsina gradevne Cestice moze biti
600 m? za samostojece gradevine. UPU-om
¢e se odrediti trasa nove ulice §to povezuje
Optujsku i Hallerovu aleju.

5. U isto€nom dijelu grada visina gradevina
svih namjena moze biti do podrum, prizemlje, 4
kata i potkrovlje. U zonama mjeSovite namjene
mogu se graditi svi tipovi stambenih grade-
vina. Iznimno gradevine uredske namjene i
hoteli mogu biti visine do 8 katova. U zoni
obuhvata UPU-a treba osigurati povrsine za
javne i druStvene namjene najmanje 2 ha,
a za parkove i igralista najmanje 1 ha. Za
dijelove prostora mjeSovite namjene izvan
granica UPU-a prije izdavanja lokacijskih
dozvola treba izraditi urbanisti¢ka rjeSenja
pojedinih cjelina. Njih verificira Savjet za
prostorno uredenje.

6. Za zone svih namjena se primjenjuju
odredbe za te namjene uz ograni¢enja visina
gradnje odredena ovom to¢kom. To se od-
nosi i na gradnju gradevina druge namjene
u stambenim i mjeSovitim zonama.

7. Kod izrade planiranih UPU-a ovom
Odlukom na svim prostorima gdje planom
posebno nisu odredene zone javne i drustve-
ne namjene i zelenila potrebno je osigurati
mogucnost izgradnje i ostalih nestambenih
sadrzaja te potrebnih parkova, zelenih
povrSina, sportskih i djecjih igralista i sl.
U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik koriStenja
prostora 4D — Izgradnja i uredenje prostora
sportsko-rekreacijske namjene obostrano uz
Dravski kanal primjenjivati:

1. Gradnjom i uredenjem sportskih i rekre-
acijskih te njima pratecih sadrzaja i grade-
vina.

2. Gradevine mogu biti visine sukladne po-
trebama za odvijanje sportsko-rekreacijske
djelatnosti, a za prateée sadrzaje ne vise od
podrum, prizemlje 2 kata i potkrovlje.

3. Ukoliko se u ovim zonama predvidi gradnja
stadiona, primjenjivati se mogu i odgovara-
juce odredbe iz toCke 2.E.

4. Za prostor za koji nije propisan UPU (juz-
no od dravskog kanala) potrebno je izraditi
cjelovito urbanisti¢ko rjeSenje na koje treba
ishoditi pozitivnho misljenje Savjeta za pro-
storno uredenje Grada Varazdina.

ZASTITA, ODRZAVANJE | UREDENJE
ZASTICENIH DIJELOVA PRIRODE |
DRUGIH ZELENIH POVRSINA

U GUP-u je odradeno da ¢e se oblik kori-
Stenja prostora 5A — Odrzavanje i uredenje
Dravske park Sume primjenjivati tako da se
ne narusi obiljezja zbog kojih je ona za$ti-
¢ena, a prema posebnom programu i pod
nadzorom nadleznih sluzbi.

10.5.2.

10.6.

10.6.1.

10.7.

10.7.1.

U GUP-u je odredeno da ¢e se oblik kori-

Stenja prostora 5B — Odrzavanje i uredenje
prirodnog i kultiviranog krajolika, s gradnjom
javnih i sportskih sadrzaja u Sirem prostoru
parkovno uredene Sume posebne namjene
Jelaci¢ka primjenjivati:

1. Javnim koriStenjem i gradnjom gradevina
javne i druStvene namjene (gradska sportska
dvorana, hotel i drugo).

2. U zoni javne i druStvene namjene izgra-
denost moze biti 100% uz uvjet rjeSenja svih
potreba za prateéim sadrzajima i parkiralitima
u okolnom prostoru.

3. U zoni parkovno uredene Sume posebne
namjene mogucnost uredenja i gradnje ¢e
se odrediti na osnovi stru¢ne valorizacije
postojeéeg zelenila, urbanisticke razrade i
krajobraznog uredenja. Ako se predvidi ukla-
njanje dijela stabala njih treba nadomijestiti
u sklopu ove zone.

4. Za cijelo podrucje ove zone potrebno je
izraditi cjelovito urbanistic¢ko rjeSenje na koje
treba ishoditi pozitivno misljenje Savjeta za
prostorno uredenje Grada Varazdina.

5. U jugozapadnom dijelu ove zone moze se
graditi igraliSte za baseball, a u pojedinim
dijelovima i druga sportsko-rekreacijska
igralita na otvorenom, vodeci pri tom racuna
o oCuvanju vrijednih stabala.

UREDENJE, DOGRADNJAI
NOVA GRADNJA ZELJEZNICKIH
POSTROJENJA

U GUP-u je odredeno da ce se:

1. Postojeci putnicki kolodvor rekonstruirati,
produziti te sagraditi pjeSacki pothodnik.
2. Novi putni¢ko-tehnicki i teretni kolodvor
graditi ¢e se juzno uz prugu za Koprivnicu.
Za to je osiguran koridor 50 m juzno od osi
postojeée pruge. Ako to rjeSenje kolodvora
zahtjeva moze ga se proSiriti na dijelove
susjedne proizvodne poslovne zone.

3. Na pruzi za Cakovec - Varazdin - Kopriv-
nicu ¢e se sagraditi joS jedan kolosijek.

4. Sagraditi ¢e se spoj pruge za Zagreb i
Koprivnicu.

5. Gradnja u ovoj zoni ¢e se odvijati na osno-
vi stru¢ne podloge za izdavanje lokacijske
dozvole.

6. Ako se ustanovi da je to racionalnije, liniju
razgrani¢enja prema drugim namjenama
moguce je odrediti i drugacije ako se u po-
stupku izdavanja lokacijske dozvole ishodi
pozitivno misljenje HZ-a.

ODRZAVANJE | UREDENJE PRIOBALJA
DRAVSKOG KANALA | AKUMULACIJE

U zonama Dravskog kanala i akumulacije
mogu se vrSiti samo oni radovi §to su u
funkciji njihova odrzavanja i osiguranja
pristupa vodi. Preko kanala se mogu graditi
mostovi.
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GOSPODARENJE S OTPADOM

Gospodarenje s otpadom mora se provoditi
na nacin da se ne dovodi u opasnost ljudsko
zdravlje i bez upotrebe postupaka ili nacina
koji bi mogli Stetiti okoliSu, a posebice kako
bi se izbjeglo:

- rizik oneciSc¢enja voda, tla i zraka

- pojava buke

- pojava neugodnih mirisa

— ugrozavanje biljnog i zivotinjskog svijeta
- Stetan utjecaj na podruéja kulturno-povi-
jesnih, estetskih i prirodnih vrijednosti

- nastajanje eksplozije ili pozara.

Mjere postupanja s otpadom su:

- izbjegavati nastajanje i smanjivati koli¢ine
proizvedenog otpada,

- organizirati sortiranje otpada u svrhu
smanjivanja koli¢ina i volumena otpada,

- organizirati sakupljanje, odvajanje i odla-
ganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir,
staklo, metal, plastika i dr.),

- komponente komunalnog otpada koje se
smatraju opasnim otpadom (istroSene baterije,
stari lijekovi, ambalaza od boja, ulja, lakova,
mineralnih gnojiva, sredstva za zastitu bilja)
potrebno je odvojeno prikupljati.

- unutar domacinstava odvajati biootpad i
kompostirati ga,

— proizvedeni proizvodni neopasni i opasni
otpad pravne osobe duzne su sakupljati
kod ovlastenih sakupljata uz pratecu do-
kumentaciju i izvje$¢a redovno dostavljati
nadleznim drzavnim sluzbama,

- upravno tijelo Grada duzno je voditi oCe-
vidnik sakupljenog i odloZzenog komunalnog
otpada te krajem kalendarske godine izvjeS¢a
dostavljati Zupanijskom uredu nadleznom za
zastitu prirode i okolisa, za Katastar emisija
u okolis,

- divlja odlagali$ta sanirati i zatvoriti.

Za prikupljanje sekundarnih sirovina odre-
dit ¢e se odgovarajuce lokacije za postavu
kontejnera i reciklazno dvoriste.

Na lokaciji Moti¢njak u Varazdinu, predvi-
den je prostor za aktivnosti razvrstavanja i
pakiranja komunalnog i neopasnog otpada
kao alternativno rjeSenje.

Pri odabiru nacina zbrinjavanja otpada
moguce je lociranje spalionice ili nekog od
priznatih na¢ina gospodarenja otpadom za
dobivanje proizvoda ili obnovljenih izvora
energije u Varazdinu, unutar neke od proi-
zvodno poslovnih ili komunalnih zona.

Na lokaciji u Brezju moze se, u slu¢aju da se
ne uspije realizirati odlagaliste komunalnog
i neopasnog proizvodnog otpada na regio-
nalnoj razini, predvidjeti trajno zbrinjavanje
(spalionica ili odlagaliste).

11.3.

12.

12.1.

12.2.

Prilikom nove gradnje treba na gradevnoj
Cestici odrediti prostor za smjestaj posuda
za otpad.

Po odabiru lokacije za zbrinjavanje opasnog
otpada, za koju je nadlezna drzava, a izvan
podrucja Grada, postoje¢a sabirna mjesta
koristit ¢e se za prikupljanje, obradivanje i
skladiStenje, ali ne i za odlaganje. U sklopu
preseljenja tvrtki koje obavljaju ove djelatnosti
na drugoj lokaciji, u sklopu proizvodno-po-
slovnih zona, mogu se obavljati i djelatnosti
prikupljanja, privremenog skladiStenja te
obrada opasnog otpada, uz zadovoljenje
svih mjera spre€avanja nepovoljna utjecaja
na okoli§, u skladu s propisima koji reguliraju
gospodarenje s otpadom.

U slu€aju da se lokaciju Brezje odabere
za razvrstavanje i pakiranje komunalnog i
bezopasnog otpada s kratkotrajnim zbrinjava-
njem, bilo za trajno zbrinjavanje, potrebno je
poduzeti odgovarajuée zastitne mjere jer se
nalazi u Ill B zoni sanitarne zastite crpilista
»Bartolovec«.

Prije radova na samoj lokaciji potrebno ju
je komunalno opremiti tako da se izbjegnu
sve mogucnosti zagadenja vodonosnika.
Te mjere moraju biti sastavni dio lokacijske
dozvole.

Lokacija ¢e se prikljugiti na gradski sustav
odvodnje. U prvoj fazi moze se oborinske i
procjedne vode sakupljati u talozne bazene
te ih odvoziti na procista¢ otpadnih voda.

Ako se za zbrinjavanje odabere neku drugu
lokaciju, a ne Brezje tada ¢e se ovaj cijeli
prostor koristiti za gospodarsku namjenu.

Za zbrinjavanje komunalnog i bezopasnog
proizvodnog otpada, te izgradnju spalionice
i drugih gradevina za gospodarenje otpadom
u svrhu dobivanja novih proizvoda ili obnov-
ljivih izvora energije planirana je lokacija
Moti¢njak.

MJERE SPRJECAVAN{A NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

U Generalnome urbanistiCkom planu odre-
deno je da se na podrucju grada ne predvida
razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje
ljudi i Stetno djeluju na okolis.

SprjeCava se daljnje Sirenje proizvodnih
gospodarstvenih djelatnosti koje predstav-
ljaju rizik, odnosno opasnost po okoli$
oneciS¢avanjem zraka, vode, tla te bukom
i opasnoScu od akcidenata.

Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda provodi
se:

- uredivanjem potoka i stajaéih voda grad-
njom gradevina za odvodnju otpadnih voda
i uredaja za procCiS¢avanje voda;
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

— zastitom podzemnih voda odgovaraju¢im
rezimima za$tite, razvojem komunalne in-
frastrukture te praéenje primjene propisanih
mjera zastite u proizvodnim djelatnostima,
prometu i koriStenju otrova 1. skupine.

Cuvanje &istoée zraka provodi se:

- u srediSnjem prostoru grada unaprediva-
njem javnog gradskog prijevoza putnika;

- racionalizacijom koriStenja energije i uvo-
denjem plina u sveukupni gradski prostor;
— prostornim razmjestajem i uvodenjem
kvalitetnih tehnologija u gospodarskim dje-
latnostima.

Smanjenje prekomjerne buke osigurava se
mjerama tehnicke izolacije od buke i zelenim
barijerama uz prometnice.

Posebnim mjerama sanitarne zastite i drugim
mjerama osigurati sprje€avanje negativnog
utjecaja gradevina i uredaja za gospodarenje
otpadom na okolni prostor kao $to su:

- pracenje stanja okoliSa, posebno onedi-
8¢avanja podzemnih i povrSinskih voda te
drugih pojava koje su posljedica oneciSca-
vanja okolisa;

- stalna kontrola vrste i sastava otpada;

- kontrola stanja uredaja i opreme te sustava
zastite;

- postavljanje ograde i zastitnog zelenila
oko gradevina i uredaja;

Na prostorima u kojima je ugrozZeno tlo
primijeniti ¢e se mjere zaStite te dopuniti
mrezu kanalizacije.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti temelje se na polazistima
i ciljevima Plana, pri ¢emu je organizacija
i namjena prostora planirana integralno s
planiranjem za$tite, a Sto se posebno isti¢e
u sljedeéim elementima:

- nacinom gradnje, gusto¢om izgradenosti
i gustocom stanovanja

- policentri¢nim razvojem pojedinih dijelova
grada i omoguéavanjem disperznog raz-
mjestaja gospodarskih zona, vodeci brigu
0 njenom karakteru i onoj vrsti proizvodnje
koja moze predstavljati rizik za okolis;

- razmjestanjem gradevina javne i druStvene
namjene na Sirem gradskom podrudju;

- mjerama spre¢avanja nepovoljnog utjecaja
na okolis;

— oCuvanjem postojecih Sumskih i parkovnih
kompleksa unutar grada;

— osiguravanjem ravnoteze izmedu urba-
niziranih dijelova grada i njihova prirodnog
okruzenja o€uvanjem kultiviranog krajobraza
i drugih neizgradivih povrsina;

13.

13.1.

13.1.1.

- planiranjem gradevina i uredaja za zastitu
od poplava vodotoka te uredivanje njihovih
korita;

- omoguéavanjem alternativnog koristenja
vodoopskrbnog sustava i otvorenih vodnih
povrsSina;

- mjerama sanacije okoliSa i privodenjem
planskoj namjeni prostora na kojima su
eksploatirane mineralne sirovine;

- koristenjem alternativnih izvora energi-
je;

- boljim prometnim povezivanjem gradskih
dijelova;

— povecavanjem broja ulazno-izlaznih ce-
stovnih pravaca;

- planiranom visinom gradevina;

- odredivanjem povrsina za gradnju prema
stupnju ugrozZenosti od potresa;

- mjerama za za$titu i sklanjanje stanov-
niStva, uz obveznu gradnju sklonista prema
posebnim propisima i normativima koji ureduju
ovo podrudje;

- mjerama za za$titu kulturnih dobara;

- mjerama za zastitu od pozara, uz obvezno
osiguranje i gradnju svih elemenata koji su
nuzni za ucinkovitu zastitu od pozara pre-
ma posebnim propisima i normativima koji
ureduju ovo podrucje.

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza donosenja detaljnijih planova i
izmjena postojecih planova

Generalnim urbanisti¢kim planom odredene
su povrSine za koje je obvezno donosenje
detaljnijeg plana a povrSine za koje nije ob-
vezno donoSenje detaljnijeg plana ureduju
se na temelju odredbi ove Odluke.

Obveza dono$enja detaljnijih planova odre-
dena je prema grafickom prikazu 4. UVJETI
ZA KORISTENJE, UREDIVANJE | ZASTITU
PROSTORA, na kojem su oznaceni prostori
za koje je obvezno donos$enje detaljnijeg
plana.

Izradit ¢e se sljededi planovi:
A. Urbanisticki planovi uredenja
1. UPU povijesne jezgre Varazdin (zona

1),

2. UPU kontaktne zone povijesne jezgre
Varazdin (zona Il.),

3. UPU povijesne cjeline BiSkupca,
4. UPU dijela Zagrebacke ulice
5. UPU Varteks

6. UPU sjeverne stambene zone uz Dravski
kanal,

7. UPU MIV i prostor stambene zone,
8. UPU zone sporta i rekreacije — Drava,

9. UPU jugozapadnog dijela Varazdina
— Grabanica
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13.1.2.

13.1.3.

13.1.4.

13.1.5.

13.1.6.

10. UPU juzne stambene zone u Biskup-
cu,

11. UPU isto€nog naselja

12. UPU podrugja sjeverno od Hallerove
aleje

13. UPU dijela gospodarske zone Brezje

14. UPU zone mjeSovite namjene u Jalkov-
cu

B. Detaljni planovi uredenja

1. DPU za prosirenje Varazdinskog groblja
2. DPU prostora ispred gradskih bazena u
Zagrebackoj ulici

C. Izmjene i dopune vazecih planova

1. Izmjene i dopune UPU-a Sjeverne zone
grada Varazdina

2. lzmjene i dopune DPU-a dijela juzne zone
centra grada Varazdina

3. Izmjene i dopune PUP-a povijesne jezgre
Varazdin izvan granice UPU-a povijesne
jezgre Varazdin.

Na podrucjima za koja je propisana obveza
donos$enja detaljnijih planova, a gradevine
su prema namjeni u skladu s namjenom
utvrdenom Generalnim urbanisti¢kim planom
do donosenja detaljnijih planova, moze se
odobriti prenamjena, funkcionalna preinaka,
dogradnja i nadogradnja postojec¢ih gra-
devina, te gradnja zamjenskih gradevina,
visina uskladenih s okolnom postojecom
izgradnjom.

Iznimno, do donoS$enja pojedinog plana,
omogucuje se i pojedinacne interpolacije
na podrucjima na kojima je to omoguc¢eno
odredbama nacina i uvjeta gradnje ove
Odluke.

Nova gradnja je mogucéa u dijelu prostora koji
ima mogu¢nost priklju¢ka na uli€nu mrezu ili
je za novu ulicu izdana lokacijska dozvola.
One moraju biti visine uskladene s okolnom
postojecom izgradnjom.

Na podrucju unutar granica DPU prostora
ispred gradskih bazena u Zagrebackoj ulici
i UPU dijela Zagrebacke ulice do donoSenja
tih planova ne mogu se graditi zamjenske i
nove gradevine.

Do donos$enja planova, moguca je gradnja
gradevina u zonama javne namjene, promet-
nica oznacenih na grafickom prikazu 3.1. kao
i komunalne infrastrukture, uz suglasnost
nositelja izrade plana.

Za podrucje unutar obuhvata UPU-a kontaktne
zone povijesne jezgre Varazdina i povijesne
cjeline BiSkupca plan ¢e se izraditi nakon
dono$enja akta o njihovoj zastiti. Do dono-
Senja tih planova dozvole za svu gradnju
se mogu izdavati za one zahvate za koje se
ishodi pozitivho misljenje Konzervatorskog
odjela.

13.1.7.

13.1.8.

13.1.9.

13.1.10.

13.2.

13.2.1.

Do dono8enja DPU-a za proSirenje Varaz-
dinskog groblja lokacijske dozvole se moze
izdavati za proSirenje u veliini od 20%
povrSine postojeceg groblja.

Postojeci planovi se do donosenja njihovih
izmjena i dopuna mogu primjenjivati u dijelo-
vima u kojima su usugladeni sa odredbama
ove Odluke.

Za DPU dijela juzne zone centra grada Va-
razdina i PUP povijesne jezgre u dijelovima
u kojima nisu uskladeni s GUP-om dozvole
se mogu izdavati po GUP-u, uz ishodeno
pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela
za prostore unutar kontaktne zone povijesne
jezgre.

Do donos$enja izmjena i dopuna UPU-a Sje-
verne zone grada Varazdina, u dijelovima u
kojima vazeci plan nije uskladen s GUP-om
ne mogu se izdavati dozvole za gradnju.

Urbanisti¢ko-arhitektonski natjec¢aj

Na grafickom prikazu br. 4.4. UVJETI ZA
KORISTENJE UREDIVANJA | ZASTITU
PROSTORA, oznaceni su prostori za koje
je obvezan urbanisti¢ko-arhitektonski natje-
¢a;j.

Urbanisti¢ko-arhitektonski natje¢aji obavezno
¢e se provesti za:

1. Novi autobusni kolodvor

2. Lokaciju dosadasnjeg autobusnog kolod-
vora

3. Centar naselja Grabanice
4. Gradsku sportsku dvoranu
5. Trg kralja Petra Svacica

6. Zone javne i drustvene namjene uz Bom-
belesov nasip i u BiSkupcu

Radi dobivanja §to kvalitetnijih rjeSenja za
uredivanje gradskih povrs$ina, njihovo obli-
kovanje i oblikovanje pojedinih gradevina
preporua se raspisivati urbanisti¢ko-arhi-
tektonske natjecCaje za:

- javne povrsine (trgovi i parkovi);

— gradevine javne i sportske namjene i
urbane zahvate koji se grade iz drzavnog,
Zupanijskog ili gradskog proracuna;

— za stambenu gradnju koja se realizira uz
sudjelovanje gradskoga proracuna;

- znacajnije gradevine u podrucjima gradskog
povijesnog sredista;

- druge povrSine za koje se to odredi de-
taljnijim planovima.

Rezultati urbanisti¢ko-arhitektonskih natje-
¢aja su polazista za definiranje urbanistic-
ko-tehni¢kih uvjeta za zahvat uredivanja
prostora.
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13.3.

13.3.1.

13.4.

13.4.1.

13.5.

13.5.1.

UrbanistiCko-arhitektonske natje€aje raspisivat
¢e se i provoditi u skladu s odgovaraju¢im
propisima.

Studija utjecaja na okolis

Na grafickom prikazu 4.4. UVJETI ZA KO-
RISTENJE, UREDIVANJA | ZASTITU PRO-
STORA, oznadeni su prostori za koje je
potrebna procjena utjecaja na okolis.

Osim na oznacenim povrSinama procjena
utjecaja na okoli$ provest Ce se i za druge
povrSine i sadrzaje utvrdene posebnim pro-
pisom.

Mjere uredivanja i zastite zemljista

Mjere uredivanja i zaStite zemljiSta sadrzane
su u organizaciji, koriStenju, namjeni, uredi-
vanju, zastiti prostora i u obvezi donosenja
detaljnijih prostornih planova kojima se
utvrduje nacin uredivanja i koriStenja gra-
devinskog zemljiSta (osnivanje gradevnih
Cestica, komunalno opremanje i sl.).
Uredivanje i zaStita zemljista u gradu osigu-
rava se gradskim sustavom gospodarenja i
upravljanja zemljistem.

Vazan element zastite i uredivanja zemljista
je zastita prirodnih dobara valorizacijom i
upisom u Upisnik zasti¢enih dijelova prirode,
a zastita kulturnih dobara upisom u Regi-
star zaS$tic¢enih kulturnih dobara Republike
Hrvatske.

Idejna urbanisticka rjeSenja

Prije izdavanja lokacijskih dozvola za gradnju
treba za slijedeée prostore izraditi idejna
urbanisti¢ka rjeSenja:

1. Podrugje bivse vojarne u Ul. Julija Merli-
¢a

2. Podrugje bivSe vojarne u Krizani¢evoj i
Jalkoveckoj ulici

3. Kompleks Varazdinske bolnice

. Rekonstrukcija Filiceve ulice

. Gradski bazeni

. Stadion Varteks

. Stadion Sloboda

. Lokacija Zagorja uz Golubovecku prugu
9. Lokacija VIS

10. Prenamjena farme u Jalkovcu

11. Zona javne i druStvene namjene na
podrucju Ribnjaka
12. Biotehnoloski park u Brezju

13. Zona sporta i rekreacije juzno uz Dravski
kanal

14. Parkovno uredena Suma posebne na-
mjene Jelacgicka

15. Zona javne i druStvene namjene u bloku
Kukuljevi¢eva — kralja Petra KreSimira IV

0 N o OB~

13.6.

13.6.1.

13.6.2.

16. Zona mjeSovite namjene u bloku Kuku-
ljeviceva — kralja Petra KreSimira 1V

17. Zone poslovne namjene i rasadnika sje-
verno od Hallerove aleje i poslovne namjene
zapadno od Ul. Gustava Krkleca

Na navedena rjeSenja treba ishoditi sugla-
snost Savjeta za prostorno uredenje.

Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Gradevine Cija je namjena protivna planom
odredenoj namjeni te gradevine koje nisu u
skladu s namjenom Plana, mogu se iznimno
rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje
uvjeta zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, ku-
paonice) uz postoje¢e stambene gradevine,
koje iste u svom sastavu ili na postojecoj
Cestici nemaju izgradene i to u najvecoj
povrsSini od 6,0 m?,

— preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora
na postojeéim gradevinama,

- konstruktivne sanacije na nacin zadrzavanja
oshovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja
volumena gradevine (promjena instalacije,
promjena funkcije prostora),

— konstruktivne sanacije uz zadrzavanje
osnovnog gabarita gradevine,

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podi-
zanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar
postojeéeg gabarita gradevine u stambeni
prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

— ograde i potporni zidovi radi saniranja
terena,

- prikljuéenje na postoje¢u komunalnu in-
frastrukturu (elektro, vodovod, kanalizaciju
i plinsku mrezu).

Neophodni oblik rekonstrukcije za pobolj$anje
uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za
promjenu tehnolo$kih rieSenja, s tim da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan posto-
je¢eg gabarita,

— promjena namjene poslovnih prostora, ali
pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogor$ava stanje ¢ovjekova okoliSa i svo-
jim koriStenjem ne utjee na zdravlje ljudi
u okolnim stambenim prostorima, ali samo
unutar postojeéeg gabarita,

- pretvorba stambenog prostora u poslovne
prostorije, ali unutar postojeceg gabarita,
prema valjanim propisima,
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— uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na
dijelu poslovnog prostora unutar postojeé¢eg
gabarita gradevine, ukoliko je ista neophod-
na za poboljSanje uvjeta radaili uvjetovana
promjenom namjene poslovnog prostora.

13.6.3. U zoni Mali Prelogi se do privodenja planskoj
namjeni moze:
- postoje¢u gradevinu Varkoma rekonstru-
irati i nadograditi kat, podiéi nadstre$nicu,
sanirati konstruktivne dijelove i tehnoloski
unaprijediti rad do ukupno tlocrtnih dimenzija
18 x 73 m zajedno s nadstreSnicom.

13.6.4. Gradevine $to se nalaze u koridoru planom
odredene za ZeljezniCke pruge mogu se
dogradivati i nadogradivati iskljuivo uz
pozitivno misljenje HZ-a.

13.6.5. Na lokaciji VIS moze se do privodenja
planskoj namjeni adaptirati, rekonstruirati i
dograditi postoje¢e gospodarske gradevine
za najviSe 20% postojec¢eg BRP-a.

13.6.6. Na lokaciji danasnjeg autobusnog kolodvora
moze se do privodenja planiranoj namjeni, a
radi pobolj$anja uvjeta rada dograditi najvise
700 m2 BRP, uz uvjet da se uklone kiosci.
Na rjeSenje treba ishoditi suglasnost Savjeta
za prostorno uredenje.

14. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

14.1. DonoSenjem ove Odluke postoje¢i GUP
grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik Opéine
Varazdin«, broj 15/82, 3/90, 8/91 i »Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina«, broj 6/99, 1/01,
5/03) stavlja se van snage.

14.2. Donosenjem ovog plana posebnim odlukama
stavit ¢e se van snage sljedec¢i dokumenti
prostornog uredenja:

1. PUP Optujske ulice u Varazdinu

2. PUP Jugozapadne stambene zone Grada
Varazdina

3. PUP BiSkupec-Grlice.

14.3. Lokacijske dozvole za gradevine od vaznosti
za drzavu izdavati ¢e se prema Uredbi o
odredivanju gradevina od vaznosti za Re-
publiku Hrvatsku.

Clanak 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/05-01/7
URBROJ: 2186/01-02-06-18
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vije¢a
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v. r.

2.

Na temelju ¢lanka 29.a. Zakona o prostornom ure-
denju ( »Narodne novine«, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), ¢lanka 37. Statuta Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06 - pro-
CiS¢eni tekst i 7/06) i Programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Varazdin za razdoblje 2006.-
2010. (l. dio) (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdinag,
broj 8/06), Gradsko vije¢e Grada Varazdina, na sjednici
odrzanoj 21. prosinca 2006. godine, donosi

ODLUKU

o stavljanju izvan snage Provedbenog
urbanistickog plana Optujske ulice
u Varazdinu

Clanak 1.

Stavlja se izvan snage Provedbeni urbanisti¢ki
plan Optujske ulice, odnosno prestaje vaziti Odluka
o dono8enju Provedbenog urbanistickog plana Op-
tujske ulice (»Sluzbeni vjesnik op¢ine Varazdin« broj
13/86 i 6/89).

Clanak 2.

Provedbeni plan i odluke navedene u ¢lanku 1.
ove Odluke stavljaju se izvan snage temeljem i u
skladu s usvojenom Odlukom o dono$enju General-
nog urbanisti¢kog plana grada Varazdina (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina, broj 1/07).

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/06-01/5
URBROJ: 2186/01-02-06-3
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vijeca
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v.r.

3.

Na temelju ¢lanka 29.a. Zakona o prostornom ure-
denju (»Narodne novine«, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), ¢lanka 37. Statuta Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina« broj 2/06 - pro-
CiS¢eni tekst i 7/06) i Programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Varazdin za razdoblje 2006.-
2010. (I. dio) (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«,
broj 8/06), Gradsko vije¢e Grada Varazdina, na sjednici
odrzanoj 21. prosinca 2006. godine, donosi

ODLUKU

o stavljanju izvan snage Provedbenog
urbanistickog plana Biskupec-Grlice

Clanak 1.

Stavlja se izvan snage Provedbeni urbanistiCki
plan, odnosno prestaje vaziti Odluka o donoSenju
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Provedbenog urbanisti¢kog plana Biskupec-Grlice
(»Sluzbeni vjesnik Opc¢ine Varazdin«, broj 2/93).

Clanak 2.

Provedbeni plan i odluka navedena u ¢lanku 1.
ove Odluke stavljaju se izvan snage temeljem i u
skladu s usvojenom Odlukom o dono8enju General-
nog urbanisti¢kog plana Grada Varazdina (»Sluzbeni
vijesnik Grada Varazdina«, broj 1/07).

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/06-01/7
URBROJ: 2186/01-02-06-3
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vije¢a
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v.r.

4.

Na temelju ¢lanka 29.a. Zakona o prostornom ure-
denju ( »Narodne novine«, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), ¢lanka 37. Statuta Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06 - pro-
¢iS¢eni tekst i 7/06) i Programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Varazdin za razdoblje 2006.-
2010. (I. dio) (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«,
broj 8/06) Gradsko vijece Grada Varazdina, na sjednici
odrzanoj 21. prosinca 2006. godine, donosi

ODLUKU

o stavljanju izvan snage Provedbenog
urbanistickog plana Jugozapadne
stambene zone grada Varazdina

Clanak 1.

Stavlja se izvan snage Provedbeni urbanisticki
plan Jugozapadne stambene zone grada Varazdina,
odnosno prestaju vaziti Odluka o donoSenju Provedbe-
nog urbanistickog plana Jugozapadne stambene zone
grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik op¢ine Varazdin,
broj 13/86 i 5/89) i Odluka o prestanku vaZenja dije-
la Provedbenog urbanistiCkog plana Jugozapadne
stambene zone Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina«, broj 2/93).

Clanak 2.

Provedbeni plan i odluke navedene u ¢lanku 1. ove
Odluke stavljaju se izvan snage temeljem i u skladu
s usvojenom Odlukom o donoSenju Generalnog ur-
banisti¢kog plana grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina«, broj 1/07).

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/06-01/6
URBROJ: 2186/01-02-06-3
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vije¢a
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v.r.

5.

Na temelju ¢lanka 26.b stavka 3. Zakona o pro-
stornom uredenju (»Narodne novine«, broj 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), suglasnosti Ureda
drzavne uprave u Varazdinskoj zupaniji, Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i
imovinsko pravne poslove, Klasa: 350-02/06-01/13;
Urbroj: 2186-05-02-06-3 od 1. lipnja 2006. godine i
suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za za$titu
kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Varazdinu
Klasa: 350-02/01-01/06; Urbroj: 532-04-04/5-06-2 od
10. srpnja 2006. godine i ¢lanka 37. Statuta Grada
Varazdina (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj
2/06 - procCis¢éeni tekst i 7/06) Gradsko vije¢e Grada
Varazdina, na sjednici odrzanoj 21. prosinca 2006.
godine, donosi

ODLUKU

o donosenju Urbanistickog plana uredenja povi-
jesne jezgre grada Varazdina

Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja povijesne
jezgre grada Varazdina (u daljnjem tekstu: UPU-po-
vijesne jezgre).

Clanak 2.

U obuhvatu UPU-a povijesne jezgre je prostor ome-
den prvim redom katastarskih ¢estica smjestenih:

- sjeverno uz ulicu V. Nazora i Trg bana
Jelacgiéa;

- isto€no uz ulicu P. Preradovica

- juzno uz ulicu A. Cesarca i Kapucinski trg

- zapadno uz ulicu S. Vraza

- Vidovski trg kao zasebna cjelina dodana ovom
Planu,

a kako je to oznaceno u kartografskom prikazu broj
2: Kori$tenje i namjena povrsina.

Clanak 3.

Za prostor unutar obuhvata UPU-a povijesne jezgre,
prestaje vaziti Odluka o dono$enju Izmjena i dopuna
Provedbenog urbanisti¢kog plana povijesne jezgre gra-
da Varazdina s Provedbenim odrednicama (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/95 i 5/96).

Za gradevne parcele unutar blokova 30, 31, 32, 33,
36, 37 i 38, a koje se nalaze izvan granica obuhvata
UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina, svi planirani
zahvati u prostoru provode se u skladu s Odlukom o
donoS$enju izmjena i dopuna Provedbenog urbanisti¢kog
plana povijesne jezgre grada Varazdina s Provedbenim
odrednicama (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina,
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broj 2/95) i Odlukom o donoS$enju izmjena i dopuna
Provedbenog urbanistiCkog plana povijesne jezgre
grada Varazdina s Provedbenim odrednicama (»Sluz-
beni vjesnik Grada Varazdina«, broj 5/96) i grafickim
prikazima, a koji za te blokove ostaju vaZiti.

Za ¢kbr. 1582/1, 1582/2, 1582/3 i 1582/4 k.o. Va-
razdin koje se nalaze u Optujskoj ulici u Varazdinu,
a nalaze se unutar obuhvata UPU-a povijesne jezgre
grada Varazdina i unutar vazeéeg Provedbenog ur-
banistickog plana Optujske ulice (»Sluzbeni vjesnik,
Varazdin broj 13/86 i 6/89), primjenjivat ¢e se rjeSenja
iz PUP-a Optujske ulice tako dugo dok je taj PUP
na snazi. Stavljanjem PUP-a Optujske ulice izvan
snage (a $to se planira donoSenjem novog GUP-a),
primjenjivat ¢e se rjeSenja iz UPU-a povijesne jezgre
Grada Varazdina.

Za dio gradevnih parcela unutar bloka 21 (&kbr.
2001) i broj 22 (€kbr. 2017/1, 2017/2, 2018, 2019, 2020,
2021, 2022, 2023 i 2027), planirani zahvati provode
se u skladu s Odlukom o donoSenju Detaljnog plana
uredenja dijela juzne zone centra Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 4/99) s
Provedbenim odrednicama i grafickim prikazima, a
koji za navedeni prostor ostaje vaziti.

Clanak 4.

Urbanisti¢ki plan uredenja povijesne jezgre Grada
Varazdina sadrzi:

A) TEKSTUALNI DIO
| Obrazlozenje:
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog uredenja
3. Plan prostornog uredenja
Il Odredbe za provodenje

B) GRAFICKI DIO:
Karta 1: Aerofotogrametrijski prikaz i
brojevi prostornih jedinica M 1:2000
Karta 2: KoriStenje i namjena povrS§ina M 1:2000
Karta 3: Prometna, telekomunikacijska

i komunalna infrastrukturna
mreza
Planirana prometna mreza M 1:2000
Karta 3a: Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna
mreza
Postoje¢a prometna mreza
Karta 3b: Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna
mreza
Vodoopskrba
Karta 3c: Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna
mreza
Odvodnja
Karta 3d: Prometna, telekomunikacijska
i komunalnainfrastrukturna
mreza

M 1:2000

M 1:2000

M 1:2000

Elektroopskrba i javna

rasvjeta M 1:2000

Karta 3e: Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna

mreza

Telekomunikacijska mreza M 1:2000
Karta 3f: Prometna, telekomunikacijska

i komunalna infrastrukturna

mreza

Opskrba plinom M 1:2000
Karta 4: Uvjeti koriStenja, uredenja i

zastite povrsina M 1:2000
Karta 4a: Kartografski prikaz

Konzervatorske studije M 1:2000
Karta 5: Nacin i uvjeti gradnje M 1:2000
Karta
5.1.-5.36. Nacin i uvjeti gradnje —

blokovi M 1:1000
Karta 6. Granice prostornih planova M 1:2000

Prilog: UPU-u - Mjere za$tite od elementarnih ne-
pogoda i ratnih opasnosti, osnovna studija
o0 potrebama obrane.

Clanak 5.

Urbanistic¢ki plan uredenja iz ¢lanka 4. sastavni
je dio ove Odluke, a izraden je kao izvornik u dva
primjerka koji su potpisani od strane predsjednice
Gradskog vije¢a i Cuvaju se: jedan primjerak u pismo-
hrani TajniStva Grada Varazdina, a drugi u Upravnom
odjelu za komunalni sustav, urbanizam i zastitu okoline
Grada Varazdina.

Clanak 6.

Osam primjeraka Urbanistickog plana uredenja
iz ¢lanka 4., ovjerenih u odnosu na istovjetnost s
izvornikom, od strane procelnika Upravnog odjela za
komunalni sustav, urbanizam i zastitu okoline Grada
Varazdina, dostavljaju se: Ministarstvu zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva - jedan primjerak;
Zavodu za prostorno uredenje i zastitu okoliSa Varazdin-
ske Zupanije - jedan primjerak; Uredu drZzavne uprave
u Varazdinskoj Zupaniji, Sluzbi za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslo-
ve - dva primjerka; jedan primjerak Upravi za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorskom odjelu u Varazdinu;
jedan primjerak poduzec¢u Coning d.d. Varazdin; te dva
primjerka Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti
i uredenje prostora Grada Varazdina.

Clanak 7.

Ovom Odlukom utvrduju se slijedeée Odredbe za
provodenje Urbanisti€¢kog plana uredenja:

TUMAC POJMOVA
KONZERVACIJA

(lat. conservatio €uvanje, o¢uvanje, odrzavanje) u
gradevnom smislu znaci o€uvanje i osposobljavanje
gradevine za njenu dalju upotrebu ne mijenjajuéi njezine
zateCene arhitektonsko-gradevne karakteristike.

Zahvat se vrSi na gradevini koja je oStecéena ili
zapustena, ali je saCuvala svoje karakteristike.
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Npr. zamjena dotrajalog pokrova ili limarije krovi-
Sta, saniranje svodova - €i8¢enje svodne povrsine, te
injektiranje pukotina cementnim mlijekom, uévrsciva-
nje zgrade Celicnim zategama, konzerviranje zidova
izloZenih vanjskim utjecajima pri €emu treba sacCuvati
karakteristi€nu strukturu i broj originalnog zida itd.

Cilj je odrzavanje postojeceg stanja.

RESTAURACIJA

(lat. restaurare popraviti, obnoviti) je takav popra-
vak gradevine ili umjetnickog predmeta da oni opet
dobiju svoj prvobitan izgled. Radi se o oSte¢enim ili
djelomi¢no unidtenim gradevinama ili umjetni¢kim
djelima kod kojih se jo$ uvijek mogu utvrditi odnosno
naslutiti izvorni oblici i karakteristike.

Cilj intervencije restauracijom jest popravljanje, a
ne prepravljanje.

RESTITUCIJA

(lat. restitucio od restituere, natrag postaviti) znaci
uspostavu prvobitnog stanja gradevine koja je naknadnim
adaptacijama, prigradnjama, nadogradnjama, izgubila
svoj izvorni oblik i karakteristike. Preduvjet ovoj inter-
venciji je poznavanje stanja i izgleda gradevine prije
nastalih promjena ili pak saCuvana tehni¢ka dokumen-
tacija koja dokumentira njezinu autenti¢nost.

REKONSTRUKCIJA

(lat. reconstruere - ponovno sagraditi) je obnova
uniStenih, osnovnih arhitektonsko gradevnih karak-
teristika gradevine. Rekonstruiraju se gradevine koje
su toliko oSteéene ili promijenjene da se na njima ne
mogu prepoznati svi karakteristi¢ni arhitektonski ele-
menti i kad za njih ne postoji projektna dokumentacija
odnosno arhitektonska snimka prvobitnog stanja. Tada
se analizira i studira komparativni materijal, utvrduju
karakteristike gradevina iz istog razdoblja i istih stilskih
oblika, kako bi se idealnom rekonstrukcijom saCuvale
osnovne karakteristike gradevine i uspostavilo stanje
koje je najblize izvornom.

1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.

Urbanisti¢ki plan uredenja povijesne jezgre grada
Varazdina (u daljnjem tekstu Plan) utvrduje osnovne
uvjete koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina i
smjernice kojim se omogucava uredenje prostora za
izgradnju novih i sanaciju, restituciju, rekonstrukciju
i ruSenje postojecih gradevina, uredenje zemljista te
obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrSini
zemlje.

1.2

Planom su definirane namjene povrsina €iji prikaz
je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana u toc€ki 3.2.
Osnovna namjena prostora i u grafickom dijelu Plana
(karta: 2 KoriStenje i namjena povrsina).

Detaljno razgrani€¢enje pojedinih namjena na po-
drudju obuhvata Plana kao i zahvati na pojedina¢nim

gradevnim parcelama na postoje¢im gradevinama,
novim gradevinama ili uredenju partera provodit ¢e
se i utvrdivati lokacijskim dozvolama uz prethodno
pribavljene konzervatorske uvjete izdane od strane
nadleznog tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih dobara
i ostale potrebne suglasnosti, u skladu s postavkama
Plana te vazec¢im propisima i standardima.

1.3.

Unutar granica obuhvata Plana koriStenje i namjena
prostora uvjetovani su osnovnim moguénostima pro-
stora, a osnovne namjene su medusobno razgrani¢ene
na: mjeSovitu namjenu, javnu i druStvenu namjenu,
gospodarsku namjenu, javne zelene povrsine, javne
prometne povrSine i namjenu infrastrukturnih sustava
i objekata, a vidljive su u grafickom prikazu Plana
(karta: 2 Koristenje i namjena povrsina).

1.4.

MjeSovita namjena planirana je na povrSinama
koje osim stambene mogu imati i razli¢ite poslovne
te gospodarske, javne, druStvene i ostale namjene
koje su sukladne op¢oj namjeni uz uvjet uskladeno-
sti namjena medusobno, s moguénostima prostora i
odredbama Plana.

Prema Planu za mjeSovitu namjenu odreduju se
zone:

- mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)

- mjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2)

MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
planirana je na povrSinama sa sadrzajem stambene
namjene vec¢im od 50% ukupne povrSine gradevina
u bloku, te ostalim namjenama Ccija je dispozicija
moguca u svakoj etazi gradevine, ali prvenstveno u
prizemlju ili dvoriSnoj gradevini. U ovoj zoni moguca je
ekoloski Cista djelatnost (bez buke, neugodnih mirisa
i sl.), koja ne smeta stanovanju, npr. ured, tihi obrt,
osobne usluge i sl.

MjeSovita namjena - pretezito poslovna (M2)
planirana je na povrSinama sa sadrzajem poslovne
namjene veéim od 50% ukupne povrsine gradevina,
Cija dispozicija je moguca u svim etaZzama gradevine.
Unutar ove zone moguce je stanovanje, kao i drugi
poslovni, 8kolski, kulturni, usluzni, trgovacki, servisni,
ugostiteljski, turisticki i sl. sadrzaji, ekoloski Cisti uz
uvjet da ne smetaju stanovanju i susjedstvu. Proizvodni
pogoni nisu dozvoljeni.

Planom predvidene povrsine za poslovne namje-
ne mogu mijenjati sadrzaje u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.

1.5.

Javna i druStvena namjena planirana je na povr-
Sinama na kojima su uz osnovnu namjenu moguce
i ostale javne i druStvene namjene iz stavke 2. ove
provedbene odrednice, stanovanje kao i poslovne i
gospodarske namjene iz provedbene odrednice 1.6.
izuzev proizvodnih pogona, ako su sukladne osnovnoj
namjeni uz uvjet uskladenosti namjena medusobno, s
mogucnostima prostora i odredbama Plana.

Prema Planu za javnu i druStvenu namjenu odre-
duju se zone:
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- javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- javna i druStvena namjena - socijalna (D2)

- javna i drustvena namjena — predSkolska
(D3)

- javna i drustvena namjena - Skolska (D4)

- javna i druStvena namjena - visoko uciliste
(D5)

- javna i drustvena namjena - kultura (D6)

- javna i drustvena namjena - vjerska (D7)

Planirane namjene odreduju se za povrSine s
veé postoje¢om jednom od gore navedenih namjena
unutar postojecCih gradevina od kojih su pojedine
spomenici graditeljske bastine visoke vrijednosti.
Postojece povrSine s kulturnom i vjerskom funkcijom
kao i funkcijom visokog ucilista i dalje trebaju zadrzati
namjenu odredenu Planom, dok povrSine s upravhom,
socijalnom, predSkolskom i Skolskom funkcijom mogu
mijenjati postoje¢u namjenu.

1.6.

Gospodarska namjena planirana je na povrSinama
na kojima su uz osnovnu namjenu moguce i ostale
namjene: stambena, javna i druStvena iz provedbene
odrednice 1.5. kao i ostale gospodarske namjene iz
stavke 2. ove provedbene odrednice osim industrijskih
pogona, koje su sukladne osnovnoj namjeni uz uvjet
uskladenosti namjena medusobno, s mogu¢nostima
prostora i odredbama Plana. Od gospodarske na-
mjene na podrucju unutar zahvata Plana nije mogu¢
smjestaj proizvodnih djelatnosti kao $to su industrijski
i zanatski pogoni.

Prema Planu za gospodarsku namjenu odreduju
se zone:

- poslovna - pretezito usluzna (K1)
- poslovna - pretezito trgovacka (K2)
- komunalno - servisna (K3)

Planirane namjene odreduju se za povrSine s ve¢
postojecom jednom od gore navedenih namjena unutar
postoje¢ih objekata i na novim povrSinama Planom
odredenima za jedno od gore navedenih namjena.

Planom predvideni prostori za gospodarsku namje-
nu mogu mijenjati funkciju u skladu s promjenama i
drustveno - ekonomskim kretanjima.

1.7.

Javne zelene povrsine planirane su na povrSinama
namijenjenima prvenstveno za hortikulturno uredenje,
a unutar kojih je moguce uredenje pjeSackih staza,
odmorista, paviljona, djedjih igralista, javne rasvjete
i opremanje urbanom opremom, kao Sto su klupe,
paviljoni, fontane, koSevi za smece i sl.

Prema Planu za javne zelene povrSine odreduju
se zone:

- javne zelene povrS$ine - javni park (Z1)

- javne zelene povrSine - igralista (Z2)

- javne zelene povrSine - odmoriste, vrt (Z3)

- javne zelene povrSine - zastitno zelenilo (Z)

Unutar granica Plana javne zelene povrSine odre-
dene su na novim povrSinama ili na povrSinama s ve¢

postojeéim gore navedenim namjenama, pa zahvati
na o€uvanju i uredenju zahtijevaju pazljiv, korektan i
visokoprofesionalni pristup.

1.8.

Kao prometne povrsine tretiraju se sve javne po-
vrSine predvidene za kolni i pjeSacki promet kao i za
promet u mirovanju, postujuci ve¢ formirani povijesni
raster ulica i trgova povijesne jezgre. Nove ulice nisu
planirane osim pjesSackih prolaza kroz prostorne jedi-
nice (blok) 12, 18 i 19.

Prema stupnju optereéenja prometom i poprecnim
profilom ulice prometne povrSine dijele se na glavnu
gradsku ulicu, gradske ulice, pjeSacke ulice i trgove,
a kod prometa u mirovanju odredene su povrSine za
javne podzemne (G2) garaze, privatne garaze u nizu
(G1) ijavna parkiralista (P).

Prometne povrSine moraju se graditi i uredivati
tako da omoguc¢uju podzemno vodenje komunalne
infrastrukturne mreze.

1.9.

PovrSine infrastrukturnih sustava, trafostanice i
radio postaje planirane su na povrSinama s ve¢ posto-
je¢im navedenim namjenama. S obzirom na prostorne
mogucnosti ne planira se proSirenje zone PTT i radio
stanice, dok je za postojece trafostanice predvideno
postupno izmjeStanje, zamjena i uklanjanje tipskih
trafostanica kao samostoje¢ih objekata, gdje god je
to moguce i opravdano, a nove trafostanice Ce se
oblikovno prilagoditi povijesnoj strukturi grada ili se
uklopiti unutar postojece ili buducée gradevne strukture,
uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela za za$titu i
ocuvanje kulturnih dobara.

1.10.

Unutar granica obuhvata Plana koriStenje, uredenje
i zasStita prostora planirano je u skladu s propozicija-
ma iz konzervatorske studije povijesne jezgre grada
Varazdina kojom su predvidene zone:

- stroge zastite, sanacije i eventualno potrebne
restitucije zgrade

- sanacije, restitucije, rekonstrukcije, adaptacije
zgrade

- adaptacije, rekonstrukcije, preoblikovanja zgra-
de

- rekonstrukcije, ruSenja, zamjene zgrade,

a vidljivo je iz grafickog prikaza Plana (karta 4:
Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsSina i 4a:).

1.11.

Zona stroge zastite, sanacije i ev. potrebne restitucije
zgrade odnosi se na povijesne gradevine i graditeljske
sklopove unutar jezgre koji kroz sauvanu slojevitost
povijesnih epoha definiraju prepoznatljivu povijesnu
matricu Grada, koje u manjoj ili veé¢oj mjeri pokazuju
slojevitost u sacuvanim graditeljsko-konstruktivnim i
arhitektonsko-oblikovnim elementima pojedinih epoha i
tako potvrduju kontinuitet funkcije i lokacije i povijesno
trajanje u prostoru i vremenu.
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Zastita povijesne jezgre Varazdina podrazumijeva
strogu i obveznu zastitu upravo tih povijesnih zdanja
koja danas definiraju njegovu prepoznatljivu povijesnu
matricu.

Na gradevinama u ovoj zoni mogucée je primje-
njivati:

- zastitu cjeline i detalja zgrade, uz provodenje
sanacije uklanjanjem uzroka i posljedica njezine
fizicke ugrozenosti, eventualne potrebne i mo-
guce restitucije, odrzavanje i uredenje zgrade
u duhu ispravne spomenicke prezentacije,

- preferiranje izvorne namjene, a eventualne pre-
namjene maksimalno podrediti moguénostima i
karakteristikama zgrade uz suglasnost nadlezne
sluzbe za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara,

- u sklopu sanacije i restitucije zgrade nastojati
ocCuvati i izvorni interijer.
Vidi graficki prilog na listu 4.

1.12.

Zona sanacije, restitucije, rekonstrukcije i adapta-
cije zgrada odnosi se na zgrade novijeg vremena koje
su slijedile karakteristicno mijerilo povijesne jezgre
Varazdina, kao i starije zgrade, koje su naknadnim
adaptacijama u zna€ajnoj mjeri izgubile prvobitne kon-
struktivne i oblikovne karakteristike, ali su uglavnom
sacCuvani stari svodeni podrumi odnosno djelomiéno
prizemlja, a nastavile su funkcionirati na istoj povije-
sno-tradicionalnoj lokaciji, uglavnom u istom volumenu,
istim gabaritima i pod istim »varazdinskim« krovom,
pa iako bez naglasenih arhitektonskih dometa, skro-
man su ali neotudiv i sastavni dio povijesne strukture
i sveukupne slike povijesnog Varazdina.

Na gradevinama u ovoj zoni moguce su sljedecée
intervencije:

sanacija, restitucija, rekonstrukcija i adaptacija
i uredenje gradevine koji ¢e omoguditi njezinu
egzistenciju i funkciju,

zahvati na gradevini trebaju odrazavati ili us-
postaviti njezin izvorni oblik i karakteristike u
maksimalno mogu¢em opsegu, a kada to nije
moguce, kvalitetnom rekonstrukcijom osigurati
prihvatljiv odnos s okolinom.

- u pravilu zadrzati postoje¢e gabarite gradevi-
ne,

- iznimno moguéa nadogradnja prizemnice za
jednu etazu i obaveznu uspostavu kosoga
krova kao i eventualna zamjena gradevine, ali
na temelju detaljne elaboracije s obaveznom
snimkom postojeceg stanja, te uz argumentiranu
opravdanost zahvata i suglasnost nadleznog
tijela za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara.

Vidi graficki prilog na listu 4.

1.13.

Zona adaptacije, rekonstrukcije i preoblikovanja
gradevine odnosi se na gradevine koje su uglavnhom
recentne, pa iako dobrog gradevinskog stanja, prena-
glasenim volumenom stvaraju konflikt u prostoru i time
degradiraju povijesni ambijent i sliku grada.

Na gradevinama u ovoj zoni moguce je primje-
njivati:

- adaptacije, rekonstrukcije i uredenja kojima se
ne povecéava volumen i gabariti gradevine, a
koji pridonose smanjenju konflikta u povijesnom
prostoru grada i njegovoj kvalitetnoj prezentaciji,
osim ako UPU-a nije odredeno drugacije.

- preoblikovanje gradevine s ciljem boljeg uklapanja
u okolnu povijesnu strukturu i ambijent (redizajn,
intervencije na proceljima, krovistu).

Vidi grafi¢ki prilog na listu 4.

1.14.

Zona rekonstrukcije, ruSenja i zamjene zgrade
odnose se na gradevine koje svojom zapuSteno&¢u ili
pak neprimjerenim adaptacijama negativno utje€u na
kvalitetnu prezentaciju povijesnog ambijenta.

Na gradevinama u ovoj zoni moguce su sljedecée
intervencije:

- rekonstrukcija i adaptacija

- ruSenje i zamjena odnosno nova izgradnja grade-
vine sa oblikovanjem primjerenim ambijentu,

- ru8enje gradevine i uredenje neizgradene po-
vr8ine ozelenjavanjem, oplo€enjem ili nekom
drugom kvalitetnijom obradom.

Kod tog oblika intervencije teZi se smanjenju iz-
gradenosti parcele, te unapredenju ukupne kvalitete
prostora.

Vidi graficki prilog na listu 4.

1.15.

U zoni: nova gradnja, Planom su odredene povr-
Sine na kojima je moguca nova izgradnja na dijelu ili
po cijeloj planiranoj povrSini sa maksimalnom visi-
nom i namjenom odredenom tekstualnim i grafickim
dijelovima Plana. Tlocrtne dimenzije, to¢na lokacija
na parceli i oblikovanje gradevine odredit ¢e se u
postupku lokacijske dozvole, a na temelju posebnih
uvjeta nadleznog tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih
dobara i idejnog rjeSenja. Ako Planom namjena nije
to€no odredena onda se podrazumijeva da je nova
gradevina iste namjene ili u funkciji namjene kojoj
pripada postojeéa gradevina na parceli, a moguce su
i promjene namjene. Svi zahvati moraju biti u skladu s
provedbenim odrednicama i grafiCkim prikazima Plana
(karta 5: Nacin i uvjeti gradnje).

1.16.

Za prostor unutar obuhvata UPU-a povijesne jezgre,
prestaje vaziti Odluka o donoSenju Izmjena i dopuna
Provedbenog urbanistiCkog plana povijesne jezgre
grada Varazdina s Provedbenim odrednicama (Sluzbeni
vjesnik grada Varazdina broj 2/95 i 5/96).

Za grad. parcele unutar blokova 30, 31, 32, 33,
36, 37 i 38, a koje se nalaze izvan granica obuhvata
UPU-a povijesne jezgre Grada Varazdina, svi planirani
zahvati u prostoru provode se u skladu s Odlukom o
donoS$enju izmjena i dopuna Provedbenog urbanisti¢kog
plana povijesne jezgre Grada Varazdina s Provedbenim
odrednicama (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«,
broj 2/95) i Odlukom o donoSenju izmjena i dopuna
Provedbenog urbanistiCkog plana povijesne jezgre
Grada Varazdina s Provedbenim odrednicama (»Sluz-
beni vjesnik Grada Varazdina«, broj 5/96), i grafickim
prikazima, a koji za te blokove ostaju vaziti.
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1.17.

Za ¢k.br. 1582/1, 1582/2, 1582/3 i 1582/4 k.o0. Va-
razdin koje se nalaze u Optujskoj ulici u Varazdinu,
a nalaze se unutar obuhvata UPU-a povijesne jezgre
grada Varazdina i unutar vaze¢eg Provedbenog ur-
banistiCkog plana Optujske ulice (Sluzbeni vjesnik
Varazdin broj 13/86 i 6/89), primjenjivat ¢e se rjeSenja
iz PUP-a Optujske ulice tako dugo dok je taj PUP
na snazi. Stavljanjem PUP-a Optujske ulice izvan
snage (a Sto se planira donoSenjem novog GUP-a),
primjenjivat ¢e se rjeSenja iz UPU-a povijesne jezgre
grada Varazdina.

1.18.

Za dio gradevnih parcela unutar bloka br. 21 (k.&.br.
2001)ibr. 22 (k.€.br. 2017/1,2017/2, 2018, 2019, 2020,
2021, 2022, 2023 i 2027) planirani zahvati provode
se u skladu s Odlukom o donoSenju Detaljnog plana
uredenja dijela juzne zone centra Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 4/99) s
provedbenim odrednicama i grafickim prikazima, a
koji za navedeni prostor ostaje vaziti.

1.19.

Unutar granica obuhvata Plana potrebno je raspi-
sati arhitektonsko-urbanistic¢ki natje€aj prema Pravil-
niku strukovne komore ili udruge arhitekata (HKAIG,
UHA): Pravilnik o organizaciji i provodenju natje¢aja s
podrucja arhitekture i urbanizma Udruzenja hrvatskih
arhitekata 19.10.1997., za izradu idejnog rjeSenja za
slijedece lokacije:

- kompleks podzemne garaze i definitivno ure-
denje Trga bana Jelaci¢a (prema Planu faza Il
uredenja ovog prostora) - prostorna jedinica
(blok) 17

- kompleks ugostiteljskog objekta na ¢.k.br. 1814
uz ul. J. Habdeli¢a - prostorna jedinica (blok)
10

- kompleks javne podzemne garaze i objekata
stambene i gospodarske namjene — usluznog i
trgovackog sadrzaja na k.¢.br. 1846/1 uz Prera-
dovi¢evu i Kolodvorsku ul. - prostorna jedinica
(blok) 35

- kompleks uglovnog objekta i postojecih objekata
gospodarske namjene — usluznog i trgovackog
sadrzaja na k.€.br. 1854 na uglu Preradovi¢eve
i ulice Petra KreSimira IV - prostorna jedinica
(blok) 20

- kompleks »vodotornja« sa planiranom dograd-
njom i uredenjem parcele k.€.br. 174911751 u
ul. S. Vraza - prostorna jedinica (blok) 14

- kompleks »nebodera« sa planiranom dogradnjom
na k.¢.br. 1844 i 1845/2 na uglu ul. A. Cesarca
i P. Preradovica - prostorna jedinica (blok) 20

- kompleks vile u ul. P. Preradovi¢a sa dogradnjom
i uredenjem parka na k.¢.br. 1369 - prostorna
jedinica (blok) 34
- uredenje Trga Slobode sa crkvom Sv. Nikole
na k.¢.br. 3113 - prostorna jedinica (blok) 11,
12,13
Ovim planom nisu odredene granice zahvata za
natje€aj, ve¢ Ce se iste utvrditi tijekom utvrdivanja
projektnog programa za natjeca;j.

1.20.

Zona stroge zastite odnosi se na zate€ene koridore
izmedu regulacijskih pravaca prostornih jedinica koji
tvore mrezu ulica i trgova &ije uredenje mora biti u skladu
s tekstualnim dijelovima i grafickim prikazom Plana
(karta: 3 Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza - planirana prometna mreza).

1.21.

Obvezni gradevni pravac je pravac na kojem se
mora graditi gradevina na parceli.

Ako gradevina ima razigranu frontu procelja, koje
se mora graditi na obveznom gradevnom pravcu,
min. 50% procelja mora biti na tom pravcu dok 50%
proCelja moze biti uvuéeno od tog pravca ili skoSeno
u odnosu na nj.

1.22.

Gradenje planiranih gradevina unutar obuhvata
Plana mozZe zapoceti samo pod uvjetom da je prethodno
zadovoljen dogovoreni minimum uredenja gradevnog
zemljista, a to znadi da je formirana gradevna parcela
te da je moguc¢ priklju€ak infrastrukture.

1.23.

U zoni obuhvata Plana moguéa je preparcelacija
i formiranje novih gradevnih parcela.

1.24.

Gospodarskom gradevinom smatra se poslovna
gradevina manjih dimenzija koja se gradi uz ili u sklopu
postojece gradevine na istoj gradevnoj parceli ili kao
zasebna na vlastitoj parceli, a pod uvjetom da ¢e se u
njoj odvijati djelatnost koja ne zagaduje okoli$§, odno-
sno tlo, zrak i vodu, te ne ugrozava okolne gradevine
mirisom i bukom.

1.25.

Pomoénom gradevinom smatra se gradevina ma-
njih dimenzija koja se gradi uz ili u sklopu postojece
stambene gradevine ili poslovne gradevine, a na istoj
gradevnoj parceli, a koristi se kao garaza, spremiste,
drvarnica ili sl. ToCan polozaj i tlocrtne dimenzije
pomocéne gradevine odrediti ¢e se lokacijskom dozvo-
lom u skladu s moguénostima prostora na parceli $to
Planom nije definirano.

1.26.

Montaznom gradevinom privremenog karaktera
smatra se gradevina manjih dimenzija, a koristi se
za gospodarske: obrtni¢ke, ugostiteljske, usluzne,
trgovacke i sl. namjene, koje su vec¢e od 12 m? pa je
za njih potrebno ishodenje lokacijske dozvole. Mogu
se postavljati na privatne povrsine, na javne povrSine
samo ako su javne namjene i ako se rjeSavaju kao
kompleks objekta prema idejnom rjeSenju odobrenom
od nadleznog tijela za zastitu i oCuvanje kulturnih
dobara i gradskog tijela nadleznog za pitanje prostor-
nog uredenja. Postavljaju se u svrhu zimskih vrtova,
paviljona, pozornica, nadstreSnica za parkiranje vozila
i sl., a mogu biti postavljene dugotrajno, a ne samo
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na vremenski ograni€eni rok. Kiosk je vrsta montazne
gradevine privremenog karaktera veli¢ine do 12 m?
za koji nije potrebno ishodenje lokacijske dozvole veé
samo odobrenje gradskog tijela nadleznog za pitanje
prostornog uredenja. Sluzi za pruzanje trgovacke ili
usluzne djelatnosti, postavlja se isklju¢ivo na javnim
povrSinama i to za javne namjene za vremenski ogra-
ni¢ene manifestacije. U kategoriju kioska ubrajaju se
i Standovi i pokretne naprave. To¢an polozaj i tlocrtne
dimenzije odredit ¢e se lokacijskom dozvolom za mon-
tazne gradevine privremenog karaktera, a odobrenjem
za kioske u skladu s moguénostima u prostoru §to
Planom nije definirano.

1.27.

Brutto izgradenost zone je maksimalno dopustena
izgradenost u odredenoj zoni, a racuna se kao omjer
ukupne povrSine pod gradevinama i ukupne povrSine
zone.

1.28.

Ukupna povrSina pod gradevinom je povrSina ver-
tikalne projekcije svih etaza gradevine.

1.29.

Visina izgradnje navedena u metrima odnosi se na
visinu gradevine od nivoa zaravnatog tla oko objekta
do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine, odnosno
gornjeg ruba ograde ravnog krova.

1.30.

Etazom se smatraju svi prostori iste ili priblizno
iste visine (prizemlje, katovi).

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI (ZONA K
IZ KARTE 2 - KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA)

2.1.

Gradevine gospodarskih djelatnosti smjestavaju
se unutar gabarita rekonstruiranih postojecih uli¢nih
ili dvoriSnih gradevina ili na povrSinama gradivog
dijela gradevne parcele unutar novih gradevina,
ako su prostorne mogucénosti gradevine u skladu s
vazec€im propisima i standardima, a lokacija unutar
zone Planom odredene za gospodarsku namjenu.
Na podrucju unutar granica obuhvata Plana mogu¢ je
smjeStaj gospodarskih gradevina prema provedbenoj
odrednici 2.6.

2.2,

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti i unutar
gradevina lociranih u zonama druge namjene kao §to
su stambena, mjeSovita, javna i druStvena namjena i
unutar zona javnog zelenila (SetaliSte V. Jagica).

2.3.

Parcele predvidene za smjestaj gradevina gospo-
darskih djelatnosti moraju imati neposredan kolni i
pjeSacki prilaz s javne prometne povrSine, kao i mo-

gucénost priklju¢enja na uli¢nu infrastrukturnu mrezu
(vodovod, kanalizacija, elektricne, telekomunikacijske
i plinske instalacije i ostalo), a vlastito uredeno parki-
raliSte unutar parcele kad je to mogucée

2.4,

Na podru¢ju obuhvata Plana moguce su gradevine
gospodarskih djelatnosti: usluzne, trgovacke, komu-
nalno-servisne, obrtniCke, ugostiteljske i turistiCke
namjena, ako te namjene ne djeluju nepovoljno na
okoli§ (zrak, vodu, tlo), ne proizvode buku veéu od
zakonom dozvoljene, neugodne mirise i u skladu su
sa vazecim propisima i standardima.

Planirane su lokacije za:
- manje obrtnicke radionice (svi blokovi)

- poslovne prostore svih vrsta gospodarskih na-
mjena izuzev industrijskih i obrtni¢kih pogona
(svi blokovi)

- ugostiteljski objekt sa smjeStajnim kapacitetom
ograni¢enog broja soba (10-15 dvokrevetnih)
ili sl. (blok 10)

- ugostiteljski objekt tipa hotela ili sl. (blok 27.
- k.€.br. 1592 uz ul. S. Vraza)

postoje lokacije na kojima su smjeStene:
- gradska trznica (blok br. 18)

- U zoni trznice, osim &vrste izgradnje uz Prera-
dovi¢evu ul., uz juznu granicu parcele kao i oko
pjeSackog prolaza iz Kukuljevi¢eve ul. postav-
liene su montazne gradevine (kiosci, Standovi)
prema parku na Trg bana Jelaci¢a i na samom
Trgu bana Jela€i¢a, kao i na prostoru ispred
ulaza u crkvu Sv. Georgija uz ul. A. Senoe

]

- poslovni prostori (upravne zgrade)

2.5,

Unutar obuhvata Plana u postojeéim ili novim objek-
tima moguci je smjestaj tihih i sliénih djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozija kao Sto su krojacke,
frizerske, postolarske, fotografske, urarske, informaticke
radionice, prodavaonice za svakodnevnu potroSnju i
specijalizirane, sve vrste ugostiteljskih objekata na-
brojenih od ¢lanka 25. do ¢lanka 48. prema Pravilniku
o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (»Narodne novine«, broj 57/95),
agencije, predstavniStva, servisi (optika, TV i sl.) i
ostalo (ambulante, poste, banke, osiguranja i sl.).

Ne dozvoljava se lociranje bu¢nih djelatnosti kao $to
su automehanicarske, limarske, bravarske, stolarske
i sl. radionice i industrijskih pogona.

Postojece bucne radionice i proizvodni pogoni u toku
provedbe Plana moraju se dislocirati izvan podrucja
povijesne jezgre Grada Varazdina.

2.6.

Na podrucju obuhvata Plana unutar zona grade-
vina gospodarskih djelatnosti mogu se graditi manje
gospodarske gradevine u skladu s odredbama za
provodenje Plana, unutar postojec¢ih objekata ili novi
objekti unutar zone nove izgradnje prema grafickom
dijelu Plana (karta 5: Nacin i uvjeti gradnje).
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2.7.

Na podruéju obuhvata Plana unutar zona gradevina
gospodarskih djelatnosti mogu se graditi pomocéne
gradevine koje se koriste kao spremista, drvarnice ili
sl. u skladu s odredbama za provodenje Plana, unutar
postojecéih objekata ili kao novi objekti. To€an polozaj
i tlocrtne dimenzije pomoéne gradevine odredit ¢e
se lokacijskom dozvolom u skladu s moguc¢nostima
prostora na parceli §to Planom nije definirano.

2.8.

Za montazne gradevine privremenog karaktera
vrijedi provedbena odrednica 1.25. To¢an polozaj i
tlocrtne dimenzije odredit ¢e se lokacijskom dozvolom
ili odobrenjem za kioske u skladu s moguc¢nostima u
prostoru $§to Planom nije definirano.

2.9.

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je uvjetovati
uredenje poslovnih prostora za prodaju specijaliziranih
proizvoda visoke kvalitete koje su svojom opremom
i uslugom primjerene vrijednostima povijesne jezgre
grada Varazdina.

2.10.

Lokacijske dozvole mogu se utvrdivati za obrtniCke
djelatnosti koje ne zahtijevaju velike radionice, teretni
promet i svojim radom ne ugrozavaju okolinu bukom,
otpadom i ostalim Stetnim utjecajima.

2.11.

Uredenje ugostiteljskih prostora na podrucju obu-
hvata Plana potrebno je uvjetovati kvalitetnim unu-
tarnjim uredenjem i ponudom primjerenom prostoru
povijesne jezgre.

Ugostiteljski objekti mogu koristiti i vanjske prostore
kao terase samo u slu€aju ako za to postoje prostorne
mogucnosti i ako su ti prostori uredeni primjereno
ambijentu u kojem se nalaze kao i s odgovarajuéom
urbanom opremom (garniture za sjedenje, zastita od
sunca, elementi ogradivanja i eventualne rasvjete,
podni podesti i drugi potreban mobilijar), te ukoliko su
zadovoljeni svi posebni uvjeti nadleznih sluzbi.

RjeSenje o koriStenju javne povrSine na osnovi
posebne odluke izdaje gradsko tijelo nadlezno za
pitanje prostornog uredenja. U postupku izdavanja
tog rjeSenja investitor treba dostaviti idejno rjeSenje
izradeno u skladu s posebnim zahtjevima nadleznih
sluzbi i s propozicijama Plana.

2.12.

S obzirom da je Planom obuhvac¢eno podrucje
povijesne jezgre s tendencijom pretvaranja ovog
prostora u pjeSacku zonu ne uvjetuje se osiguranje
minimalnog broja parkiraliSta u odnosu na brutto
povrSinu gradevine na parceli ili neposredno uz nju
ukoliko nije planom drugacije odredeno nego samo
na onim prostorima koji su Planom odredeni za par-
kiralita ili unutar javnih garaza (karta 3: Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
- planirana prometna povrsina).

2.13.

Unutar zone povijesne jezgre grada Varazdina nije
moguca postava pojedinacnih novih gotovih montaz-
nih konstrukcija prema provedbenoj odrednici 1.25 u
kojima bi se odvijale poslovne, gospodarske ili druge
djelatnosti dugotrajno.

Izuzetno je moguéa postava novih montaznih kon-
strukcija javne namjene, ako se rjeSava kao kompleks
objekata na javnim povr§inama prema idejnom rjeSenju
odobrenom od gradskog tijela nadleznog za pitanje
prostornog uredenja i nadleznog tijela za zaStitu i
o¢uvanje kulturnih dobara.

Izuzeto kioske je moguée postaviti samo za potrebe
vremenski kratkotrajnih manifestacija (sajmovi i sl.).

Postojece kioske potrebno je izmjestiti ili izvan
podrucja povijesne jezgre ili preseljenjem sadrzaja
unutar ¢vrstih objekata u povijesnoj jezgri.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI
(ZONA D IZ KARTE 2 -
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA)

3.1.

Gradevine drustvenih djelatnosti smjestavaju se
unutar gabarita rekonstruiranih, postojecih, uli¢nih ili
dvoridnih gradevina ili na povrS§inama gradivog dijela
gradevne parcele unutar novih gradevina, ako su
prostorne moguénosti gradevine u skladu s vazeéim
propisima i standardima, a lokacija unutar zone Planom
odredene za drustvene djelatnosti (karta 2: KoriStenje
i namjena povrs$ina).

3.2.

Parcele predvidene za smjestaj gradevina drustvenih
djelatnosti moraju imati neposredan kolni i pjeSacki
prilaz s javne prometne povrSine, a vlastito uredeno
parkiraliSte unutar parcele kad je to moguce kao i
mogucénost priklju€enja na uli¢nu infrastrukturnu mrezu
(vodovod, kanalizacija, elektri¢ne, telekomunikacijske
i plinske instalacije i ostalo).

3.3.

Povijesna jezgra grada Varazdina koncentracija
je gradevina drustvenih djelatnosti buduéi je grad
Varazdin gradsko i zupanijsko srediSte. Na podrucju
obuhvata Plana planirane su ili postoje zone unutar
kojih su smjeStene slijedete gradevine drustvenih
djelatnosti:

a) UPRAVA (D1):

Gradska vijec¢nica - blok br. 6

Sluzbe gradskog

poglavarstva - blok br. 11

Drzavne i Zupanijske

sluzbe - blok br. 14

Sud blok br. 26

Policijska uprava blok br. 21
b) SOCIJALA (D2):

Centar za socijalni rad blok br. 30

Dacki dom blok br. 28
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c) SKOLSKA (D4):

Gimnazija blok br.19

Glazbena Skola blok br. 25

Rudarska Skola blok br. 27

Medicinska Skola ¢&ija

namjena se zadrzava

do trenutka moguénosti

preseljenja.

Planom je predvidena

vjerska funkcija sa

moguc¢noséu socijalne,

predskolske, Skolske

ili kulturne namjene blok br. 1

Narodno sveuciliste blok br. 27

Skola stranih jezika blok br. 22,28
d) VISOKO UCILISTE (D5):

Fakultet organizacije

i informatike blok br.9
e) KULTURA (D6):

Gradski muzej blok br. 16

Muzej starih majstora

i galerija slika blok br. 5

Gradski muzej-

Entomoloski odjel blok br. 2

Galerija suvremene

umjetnosti

kulturna namjena blok br.22

Kazaliste, knjiznica blok br.10

Djecja knjiznica

(Ciji prostor moze

dobiti i drugu

kulturnu namjenu) blok br.22

Kina blok br.5,19.22

Privatne galerije (svi blokovi)
f) VJERSKA (D7):

Katedrala, biskupski

ordinarijat blok br.9

UrSulinski samostan,

crkva buduci prostor

sadasnje Medicinske

Skole blok br.1

FranjevacCki samostan

i crkva blok br.2

Kapucinski samostan

i crkva blok br.24

Crkva Sv. Nikole

i Zupni dvor blok br.11

Svecenicki dom

i pastoralni centar blok br.22

Crkva Sv. Florijana blok br. 29

Crkva Sv. Vida blok Vidovski trg

Crkva Sv. Georgija blok br. 18

3.4.

S obzirom da je Planom obuhvaceno podrucje
povijesne jezgre s tendencijom pretvaranja ovog
prostora u pjeSacku zonu ne uvjetuje se osiguranje
minimalnog broja parkiraliSta u odnosu na brutto

povrdinu gradevine na parceli ili neposredno uz nju
ukoliko nije Planom drugacije odredeno, nego samo
na onim prostorima koji su Planom odredeni za par-
kiraliSta ili unutar javnih garaza (karta: 3: Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
- planirana prometna povrsina).

3.5.

Na podrudju obuhvata Plana unutar zona grade-
vina javnih i druStvenih djelatnosti mogu se graditi
manje poslovne, gospodarske i stambene gradevine
u skladu s odredbama za provodenje Plana, unutar
postojeéih objekata ili novi objekti samo unutar zone
nove izgradnje prema grafickom dijelu Plana (karta 5:
Nacin i uvjeti gradnje).

3.6.

Na podrucju obuhvata Plana unutar zona gradevina
javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi pomoc¢ne
gradevine koje se koriste kao spremista, drvarnice ili
sl. u skladu s odredbama za provodenje Plana, unutar
postojecih objekata ili kao novi objekti. To¢an polozaj
i tlocrtne dimenzije pomoéne gradevine odredit ¢e
se lokacijskom dozvolom u skladu s mogucénostima
prostora na parceli $to Planom nije definirano.

3.7.

Za montazne gradevine privremenog karaktera
vrijedi provedbena odrednica 1.25. Toan polozaj i
tlocrtne dimenzije odredit ¢e se lokacijskom dozvolom
ili odobrenjem za kioske u skladu s moguc¢nostima u
prostoru $to Planom nije definirano.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH
OBJEKATA (ZONA M1 | M2 1Z KARTE -
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINE)

4.1.

Stambena namjena smjeStena je unutar postojecih
ili rekonstruiranih uli€nih ili dvoridnih gradevina ili na
povrdinama gradivog dijela gradevne parcele unutar
novih gradevina ako su prostorne moguénosti grade-
vine u skladu s vazec¢im propisima i standardima, a
lokacija unutar zone Planom odredene za mjeSovitu
namjenu (M1 i M2).

4.2.

Stambena namjena moze se smjestiti i unutar gra-
devina lociranih u zonama druge namjene kao $to su
gospodarska, javna i druStvena namjena.

4.3.

Parcele predvidene za smjestaj stambenih objekata
moraju imati neposredni kolni i pjeSacki prilaz s javne
prometne povrSine, vlastita garazna ili parkiralidna
mjesta unutar parcele ako je to moguée i moguénost
priklju€enja na uli¢nu infrastrukturnu mrezu (vodovod,
kanalizacija, elektricne, telekomunikacijske i plinske
instalacije i ostalo).
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4.4,

Na podrucju povijesne jezgre grada Varazdina
stambene prostore u vecini slu€ajeva potrebno je
sanirati u smislu poboljSanja kvalitete stanovanja, a
uredenje postojecih parcela podrazumijeva moguénost
dogradnje, nadogradnje, restitucije, rekonstrukcije ili
zamjene postojecih objekata kao i interpolacije.

4.5,

U zoni mjeSovite izgradnje pretezito stambene (M1)
na kojoj je planirana nova izgradnja ili su postojeci
objekti obiteljskih kuc¢a koji se mogu rekonstruirati i
dograditi, nadograditi ili zamijeniti novim objektom,
potrebno je zadovoljiti uz ostale uvjete u tekstualnom
dijelu Plana i slijedece:

- izgradenost parcele ne smije biti ve¢a od 60%
njezine povrsine

- ukupna BRP postojec¢e i nove izgradnje zajed-
no ne smije biti ve¢a od 400 m? ako ne prelazi
maksimalno dozvoljenu izgradenost parcele

- unutar navedene kvadrature mogu biti maksi-
malno tri stana

- parkiranje je potrebno zadovoljiti na vlastitoj
parceli

- povrSina svih pomoénih gradevina uradunava
se u ukupnu izgradenost bloka, ako su unutar
¢vrstog objekta

4.6.

Manjom gospodarskom gradevinom smatra se gra-
devina manjih dimenzija do 100 m? tlocrtne povrsine
koja se gradi uz ili u sklopu stambene gradevine na
istoj gradevnoj parceli ili kao zasebna gradevina na
vlastitoj parceli u kojoj mogu biti smjeSteni poslovni
(ured, predstavnistvo i sl.), javni i druStveni (kulturni)
i gospodarski (trgovacki, tihi obrti, usluzni) sadrzaji, a
pod uvjetom da te djelatnosti ne zagaduju okolis (tlo,
zrak, vodu) ne ugrozava okolne stambene gradevine
neugodnim mirisom ili bukom i da su bez opasnosti
od pozara i eksplozije. Ne mogu se graditi proizvodni
objekti.

4.7.

Na podrucju obuhvata Plana unutar zona gradevina
mjeSovite namjene mogu se graditi pomoc¢ne gradevine
koje se koriste kao spremista, drvarnice ili sl. u skladu
s odredbama za provodenje Plana, unutar postojecih
objekata ili kao novi objekti. To€an polozaj i tlocrtne
dimenzije pomoéne gradevine odredit ¢e se lokacij-
skom dozvolom u skladu s moguc¢nostima prostora na
parceli $to Planom nije definirano.

4.8.

Parcele unutar zahvata ovog Plana treba urediti na
nac¢in da se ne naruSava izgled grada. Ispred grade-
vina s uli€ne strane ne smiju se formirati povrtnjaci.
Dozvoljeno je saditi samo ukrasno bilje i stabla.

4.9,

Parcele unutar zahvata ovog Plana moguce je ograditi
ogradom ¢ija visina i oblikovanje mora biti odredeno
lokacijskom dozvolom uz prethodno odobrenje nadleZznog

tijela za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara. Ograde
se u pravilu postavljaju na regulacijsku liniju.

4.10.

Unutar granica obuhvata ovog Plana postojece stam-
bene zgrade moguce je prenamjeniti u poslovne ako je
namjena u skladu s grafickim i tekstualnim dijelovima
Plana, dok ¢e se zahvati na pojedinaénim gradevnim
parcelama i na postojeéim gradevinama i uredenju
partera provoditi i utvrdivati lokacijskim dozvolama uz
prethodno pribavljene konzervatorske uvjete izdane od
strane nadleznog tijela za zastitu i oCuvanje kulturnih
dobara i ostale potrebne suglasnosti.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1.0. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

(PREMA KARTI 3. - PROMETNA,
TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - PLANIRANA
PROMETNA POVRSINA)

5.1.0.1.

Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar
obuhvata Plana osigurane su:

- glavne gradske ulice (ul. S. Vraza, A. Cesarca,
P. Preradovi¢a, Trg bana Jelaci¢a, ul. V. Na-
zora, Petra KreSimira 1V, dio ul. Bra¢e Radi¢,
Jalkovecka ul. Zagrebacka ul.)

- gradske ulice (Pavlinska (isto¢ni dio), A. Stepin-
ca, A. Senoe (juzni dio), |. Kukuljeviéa (srednji
dio), F. Kurelca, V. Vodnika, Hallerova aleja,
V. Lisinskog (zapadni dio), A. Kacica (zapadni
dio), I. Cankara, Graberje, Z. Milkovi¢a, Anina,
Kolodvorska, N. Fallera)

- vidljivo na grafickom prikazu Plana (karta 3:
Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza)

5.1.0.2.

Za glavne gradske ulice pozeljno je osigurati Sirinu
kolnika minimalno 6,0 m.

Za gradske ulice potrebno je osigurati Sirinu kolnika
minimalno 5,5 m, ako su dvosmjerne, odnosno 3,5 m
ako su jednosmjerne, odnosno ovisno o mogucénosti-
ma prostora.

5.1.0.3.

Nogostupe je potrebno osigurati na dijelu ulice
deniveliranom u odnosu na kolnik, jednostrano ili
obostrano ovisno o moguénostima prostora, Sirine 1,2
m gdje je to moguce.

5.1.0.4.

Prilikom rekonstrukcije postojecih ulica obavezno
je, svugdje gdje je to moguce osigurati prometnu traku
za bicikle min. Sirine 1 m.
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5.1.0.5.

Moguca su manja odstupanja od koridora promet-
nica definiranih ovim Planom ako se prilikom provedbe
Plana to pokaze opravdanim (komunalne instalacije,
vlasni¢ki odnosi i sl.).

5.1.0.6.

Prilikom preoblikovanja prometnih povrsina, utvr-
denim Planom, mogu se dozvoliti manja odstupanja od
dokumentacijom utvrdenih povrSina u cilju prilagodenja
oblikovanja prostora vazec¢im prometno-tehni¢kim
normativima.

Oblikovna struktura obrade prometnih povrsina
odreduje se posebnim uvjetima nadleznog tijela za
za$titu i o€uvanje kulturnih dobara.

Unutar povijesne jezgre grada na kolnim i hodnim po-
vrS§inama nije dozvoljeno betoniranje i asfaltiranje.

Prilikom uredivanja prometnih povrSina, u slu€aju
kada izmedu gradevina i prometne povrSine nema
zelenog ili zemljanog pojasa, potrebno je obradu pro-
metnih povrsina izvesti na takav nacin da omogucuje
prirodno isuSivanje zemne vlage.

Dimenzije prometnih povrsina iz prethodnog stavka
odreduje se prilikom utvrdivanja posebnih uvjeta obli-
kovanja u sklopu zahvata na rekonstrukciji, adaptaciji
ili sanaciji prometnice.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

5.1.1.1.

Za promet u mirovanju predvidene su zone duz
glavnih gradskih i gradskih ulica. Oko i unutar vec¢ih
parkiraliSnih povrSina potrebno je ukomponirati zeleni
pojas. Ako moguc¢nosti prostora dozvoljavaju potrebno
je odvajiti parkiraliSte i nogostup zelenim pojasom.

5.1.1.2.

Uz postojec¢e zone parkiraliSta predvidene su i nove
s prilazom iz V. Lisinskog, te unutar pjeSacke zone u
Habdeli¢evoj ulici (uz park prema katedrali).

5.1.1.3.

Za zadovoljenje parkiraliSnih potreba predvidena
parkiraliSta izvest ¢e se dimenzije 2,5 x 5,0 m za jedno
parkiraliSno mjesto.

5.1.1.4.

ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se u skladu s mo-
guénostima prostora osim ako nije Planom drugacije
odredeno.

5.1.1.5.

Potreba za parkiraliSnim povrSinama planirana je
i izgradnjom podzemnih garaZza u skladu s uvjetima
iz tekstualnog i grafickog dijela Plana.

- za sve vece rekonstrukcije ili novu izgradnju
na podrucju obuhvata plana promet u miro-
vanju za vlastite potrebe mora se rjeSavati na
vlastitoj parceli (parcelama) u podrumskim ili

nadzemnim etazama i to na k.¢.br. 974, 976,
906, 1592, 2110/1, 1746, 1751, 1814, 2017/1,
1836, 1844, 1426, 1427, 1428, 1431 i dijelu
Ckbr. 1429, 1430 i 1432.

- Podzemne javne garaze planirane su na pro-
storu ispod Trga bana Jelaci¢a (za smjestaj cca
130 vozila s prilazom iz Trga bana Jelaci¢a),
ispod Kapucinskog trga (za smjestaj cca 350
vozila s prilazom iz ul. A. Cesarca) i u podrumu
poslovno-stambene gradevine na k.¢.br. 1846/1
i 1846/3 s pristupom iz Kolodvorske ulice za
smjestaj cca 300 vozila. Za veci broj smjestaja
parkiranih vozila moguce je i vise podzemnih
garaza.

- Unutar objekta garaze moraju se smjestiti i
pripadajuti prateci sadrzaji: pogonski i pomoéni
prostori, infrastruktura te komunikacije kao $to
su stubista, liftovi i hodne povrSine.

- Krov objekta podzemne garaze moze biti ravan,
prohodan ili ravan i zeleni

- Privatne garaZe u nizu izvode se u prizemnoj
etazi. Broj garaza je istovjetan postojecem
broju garaza, a krov garaza mora biti obavezno
kosi

5.1.1.6.

Javna parkiraliSta na Trgu bana Jelaci¢a (cca 60
vozila) i na Kapucinskom trgu (cca 100 vozila) plani-
rana su u | fazi uredenja ovih trgova, a do izgradnje
podzemnih garaza. Nakon izgradnje podzemnih garaza
u Il fazi uredenja navedenih trgova isti se ureduju kao
pjeSacke povrsSine.

5.1.1.7.

Prostori za smjestaj vozila na prostoru povijesne
jezgre moraju se rjeSavati unutar pojedine parcele
svugdje gdje je to moguce.

Na prostoru povijesne jezgre moguca je postava
nadstrednica za zastitu vozila na parcelama indivi-
dualnog stanovanja, s time da se idejno rjeSenje za
dobivanje lokacijske dozvole detaljno rijeSe elementi
vezani uz oblikovanje i vrstu materijala te detalji
montaze i obrade.

Preporu€a se nadstreSnice iz prethodnog stavka
oblikovati u maniri tradicionalnih drvenih Supa pokrivenih
crijepom ili limom (bakreni, olovni, cin€ani).

Izgradnja individualnih garaza na prostoru povije-
sne jezgre smatra se pomoc¢nom gradevinom koja se
gradi uz ili u sklopu postoje¢e stambene, poslovne ili
druge gradevine, a na istoj gradevinskoj parceli. To¢an
polozaj i tlocrtne dimenzije odredit ¢e se lokacijskom
dozvolom u skladu s moguénostima u prostoru §to
Planom nije definirano.

Preporu€a se garaze iz prethodnog stavka oblikovati
u maniri tradicionalnih zidanih dvorisSnih gradevina po-
krivenih crijepom ili limom (bakreni, olovni, cin€ani).

Detaljni uvjeti oblikovanja i nacin obrade tih obje-
kata i prostora definirat ¢e se posebnim uvjetima
nadleznog tijela za zaS$titu i o€uvanje kulturnih dobara
u postupku pribavljanja lokacijske dozvole, a postiva-
juci smjernice.
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5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE
POVRSINE

5.1.2.1.

Unutar granica Plana zadrzava se postoje¢a mreza
komunikacija (ulice i trgovi) nastala na osnovi povi-
jesnog kontinuiteta razvoja grada, unutar povijesnih
koridora omedenih postojec¢im regulacijskim i gradevnim
linijama prostornih jedinica ili blokova.

PjeSacke ulice su: UrSulinska, Bakaceva, Lj. Gaja,
A. Senoe (izmedu Trga bana Jelaédiéa i Kukuljeviéeve
ul.), Uska, Kukuljevic¢eva (izmedu Trga kralja Tomislava
i ul. A. Senoe), ul. |. Padovca, S. S. Kranjgeviéa, V.
Lisinskog (isto¢ni dio), ul. A. Kaci¢a-MioSi¢a (izmedu
ul. I. Cankara i J. Draskovi¢a), Pavlinska ul. (izmedu
Trga kralja Tomislava i ul. A. Stepinca), ul. I. Gunduli¢a,
Skolska ul., ul. J. Habdeliéa, ul. J. Draskovi¢a, ul. A.
Opolski, dio ul. I. Cankara.

PjeSacki trgovi su: Trg bana Jelaci¢a (u Il fazi
uredenja), Trg M. Stanc¢i¢a, Trg kralja Tomislava,
Franjevacki trg, Trg Slobode, Kapucinski trg (u Il fazi
uredenja).

5.1.2.2.

U cilju definitivnog rijeSavanja i koriStenja pjeSackih
prostora kao i o€uvanja njihova specificnog profila i
karaktera, uredenje pjeSackih dijelova povijesne jezgre
(gore pobrojani trgovi i ulice), potrebno je rijesiti cje-
lovitim idejnim rjeSenjem izradenim prema programu
investitora i konzervatorskim uvjetima.

Idejnim rjeSenjem potrebno je rijesiti nivelete ulica
i trgova podzemnu infrastrukturnu mrezu, oblikovanje,
materijale i hortikulturu, uz prethodno detaljno geodetsko
snimanje uzduznih i poprec¢nih profila ulica i trgova kao
i sondiranje terena na mjestima koje odreduje nadlezno
tijelo za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

5.1.2.3.

Zbog specificnosti rjeSavanja prostora (izgradnja
podzemnih garaza) uredenje Trga bana Jelacic¢a plani-
rano je izvesti u dvije faze: prijelazna (I faza) i zavr$na
(Il faza). Za zavr$nu fazu potrebno je raspisati arhitek-
tonsko-urbanisti¢ki natje€aj prema Pravilniku strukovne
komore ili udruge arhitekata (HKAIG, UHA).

Prijelazna faza (I dio) uredenja Trga bana Jelaci¢a
izvedena je postavom privremenih objekata (kiosci)
cvjecarnica uredenjem partera dijela trga sa oplo¢enjem
primjerenim povijesnoj jezgri i fontanom.

Zavr$na faza (ll faza) uredenja Trga bana Jelaci¢a
predvidena je za formiranje pjeSacke plohe s moguéno-
§¢u smjestaja privremenih objekata (stakleni paviljoni
ili sl.) na podzemnom objektu garaze, kao i formiranje
zelenih otoka, fontana i sl.

Prijelazna (I faza) uredenja Kapucinskog trga
obuhvacéa uredenje parkovne povrSine (drvored) uz
juznu stranu trga i uredenje sjeverne strane trga u
parkiraliSte, te izgradnju podzemne garaze tako da je
ukupni kapacitet parkiranih vozila na otvorenom i u
podzemnoj garazi 450 vozila. Prilikom izgradnje pod-
zemne garaze na trgu ¢e se izvesti paviljon povrsine
200 m? ¢ija namjena je gospodarska (K1) i u kojem ¢e
biti smjeStena ulazno-izlazna rampa. Najoptimalnije
rieSenje opisanog kompleksa dobit ¢e se izradom vise
idejnih rjeSenja prema 7.5. Provedbenih odrednica.

Zavr$na faza (Il faza) uredenja Kapucinskog trga
predvidena je za formiranje pjeSacke plohe.

5.1.2.4.

Sondiranje terena, radi utvrdivanja konac¢ne visine
kote ulica i trgova, potrebno je izvrSiti u broju, na du-
bini i na mjestima koja odredi za to nadlezno tijelo za
zastitu i o€uvanje kulturnih dobara, u svrhu ispitivanja
mogucnosti snizavanja kota dana$njih ulica i trgova
za cca 10-20 cm, a moze i viSe.

5.1.2.5.

Preuredenje postojecih ulica i trgova potrebno je
izvesti radi uklanjanja postojeéeg parternog uredenja
i zamjene novim oplo€enjem primjerenim povijesnoj
jezgri (svi trgovi i ulice - osim Trga M. Stanc€i¢a, Ba-
kaCeve ul., ul. I. Padovca, ul. S.S. Kranj€evic¢a i dio
Kukuljevi¢eve ulice) radi drugacijeg tretmana prostora
(Pavlinska ul. —tretman ulice zamijeniti tretmanom trga),
radi zamjene postojecih cvjetnjaka (Franjevacki trg, Trg
Slobode), zelenih povrSina (ul. Lj. Gaja), ili drvoreda
(Franjevacki trg, Trg Slobode), novim, izmjeStanjem na
novu lokaciju ili potpunim uklanjanjem, radi zamjene
postojecée rasvjete novom (npr. uklanjanje neprimjerenih
rasvjetnih stupova na Trgu Slobode) i sl.

5.1.2.6.

Hodne povrSine pjeSackih ulica i trgova moraju biti
primjerene povijesnoj jezgri materijalima koji se lako
Ciste i odrzavaju, koji su otporni na habanje i upijanje
masnoca, uljai sl., i sa zavrSnom protukliznom obradom.
Zbog toga se predlazu rjeSenja sa primjenom klasi¢nih
oplo¢enja kamenim plo€ama i kockama polozenim u
pijesak, odnosno primjenom kamena u formi tzv. »becke
kocke« (vel. 20/20/20 cm i 20/30/20 ili njene polovice
20/20/10 cm i 20/30/10 cm) koja u doradenom obliku
moze biti lomljena, paljena ili pjeskarena. Zavrdna
obloga hodne povrSine ulica i trgova u povijesnoj jezgri
ne smije biti betonirana niti asfaltirana.

Nosivost podloge i pripadajucih slojeva hodnih po-
vrSina mora se dimenzionirati za mogu¢ prihvat vozila
opskrbe, komunalnih usluga i vatrogasnih vozila.

Hodne povrSine moraju se izvoditi kao cjelovi-
te, prirodno ravne povrSine s tehnicki uvjetovanim
nagibima za odvodnju, sa naglaSavanjem odnosno
odvajanjem kolnog od pjeSatkog prometa, ako su
povijesno opravdane i utvrdene i bez denivelacija
ako one nisu uzrokovane prirodnim nagibom terena
ili povijesno utvrdene.

Sahtovi komunalne infrastrukture moraju biti pre-
kriveni s upustenim poklopcima u koje je moguce
ugraditi materijal hodne povrSine trga ili ulice ili ljevano
Zeljeznim poklopcima dizajniranim s grbom grada ili
drugim primjerenim designom.

PovrSine ulica i trgova moraju biti priklju¢ene na
komunalnu infrastrukturnu mrezu koja se vodi u pla-
niranim podzemnim koridorima.

5.1.2.7.

Uliénu rasvjetu unutar povijesne jezgre potrebno je
rieSavati prvenstveno tipiziranim konzolnim svjetiljkama
na zidovima gradevina, a idejnim rjeSenjem moguce je
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predloziti i odgovarajuéu nadopunu uz odobrenje nad-
leZnog tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih dobara.

5.1.2.8.

Na podrucju povijesne jezgre (unutar granica Pla-
na) urbana oprema javnih i drugih prostora u funkciji
javnog koriStenja, vrste oplo¢enja, klupe, zastitne
ograde, svjetiljke, reklame i drugi natpisi, elementi za
zaStitu od sunca, koSevi za smece, stalci za bicikle
i dr. mora biti jedinstvena, karakteristicnog i prepo-
znatljivog oblikovanja utvrdenog javnim natjeajem
ili izabrana iz trziSne ponude tipske opreme koja
oblikovno odgovara visokim zahtjevima ambijenta u
koji treba biti ugradena.

Elaborat o odabiru urbane opreme na prijedlog
struéne komisije usvaja Gradsko poglavarstvo grada
Varazdina.

5.1.2.9.

Za mogucénost koriStenja i uredenje pojedinih
prostora u smislu sezonskog i prigodnog koristenja
(prostori na kojima je moguce formiranje ljetnih terasa
i odrzavanje manifestacija, oprema ljetnih terasa, po-
kretne i privremene naprave i sl.) potrebno je izraditi
poseban elaborat s jasno definiranim propozicijama
za navedene zahvate u prostoru koje usvaja Gradsko
poglavarstvo grada Varazdina.

Do izrade elaborata svaki zahtjev mora se razma-
trati posebno u skladu s konzervatorskim uvjetima i
moguc¢nostima prostora.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE
MREZE
(PREMA KARTI — 3e: Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna mreza - telekomunikacij-
ska mreza

5.21.

Propozicije gradnje telekomunikacijske mreze
zadane su idejnim urbanisti¢kim rjeSenjem mreze
telekomunikacija koja je sastavni dio ovog Plana. Pri
izradi projekta za pojedine segmente mreze teleko-
munikacija unutar obuhvacéenog podrucja moze doci
do manjih odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u odnosu
na predloZeno rjeSenje, ali bez promjene globalne
koncepcije.

Na promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti
suglasnost od nadleZzne pravne osobe s javnim ovla-
stima.

5.2.2.

Mjesto i nacin priklju¢enja planiranih novih objekata
na javnu telekomunikacijsku mrezu dan je na grafickom
prikazu broj 3e u mjerilu 1 : 2000

Investitor gradevine duzan je izgraditi priklju¢nu
distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) za
pretplatnicke telekomunikacijske vodove i za vodove
kabelske televizije, te izgraditi telekomunikacijsku
instalaciju gradevine.

Koncentracija kuéne telekomunikacijske instalacije
treba biti u izvodnom kabelskom ormaric¢u smjeStenom

na procelju gradevine. Od ormari¢a do postojeceg ili
planiranog novog kabelskog zdenca na trasi postojece
DTK svaki investitor treba izgraditi prikljuénu DTK,
kapaciteta najmanje dvije cijevi PEHD promjera 50
mm.

Izgradnjom prikljuéne DTK omogucit ¢e se podzemni
telekomunikacijski priklju¢ak na javnu telekomunika-
cijsku mrezu, kao i mrezu kabelske televizije.

Za priklju¢enje nekih novih gradevina unutar po-
drudja povijesne jezgre grada Varazdina na javnu
telekomunikacijsku mrezu potrebno je izgraditi DTK
u profilu prometnica, prema grafic(kom prikazu broj
3e. DTK treba izgraditi prema izvedbenim projektima
koje treba izraditi za planirane prometnice u procesu
projektiranja prometnice.

U cijevi izgradene DTK odnosno prikljuéne DTK
telekomunikacijski, operater ¢e uvuéi odgovarajucée
telekomunikacijske kabele koji ¢e zavrsiti u izvodnim
kabelskim ormari¢ima na procelju svake gradevine.

Telekomunikacijsku infrastrukturu treba projektirati
i graditi u skladu s »Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima
gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture«
(»Narodne novine«, broj 88/2001), posebnim uvje-
tima gradenja davaoca telekomunikacijske usluge i
pravilima struke.

U telekomunikacijsku mreZzu mogu se ugraditi
samo materijali koji su atestirani za ugradnju u javnu
telekomunikacijsku mrezu.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE

(PREMA KARTI

- 3b Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza
- vodoopskrba

- 3c Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza
- odvodnja

- 3d Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza
- elektroopskrba i javna rasvjeta

- 3f Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza
- opskrba plinom

5.3.1.

Propozicije gradnje komunalne infrastrukturne
mreze zadane su idejnim urbanistickim rjeSenjima
koja su sastavni dio ovog Plana. Pri izradi projekata
za pojedine segmente pojedine mreze moze do¢i do
manjih odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u odnosu
na predlozeno rjeSenje, ali bez promjene globalne
koncepcije. Na promijenjena rjeSenja potrebno je
prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s
javnim ovlastima.

5.3.2.

Obzirom na specifine zahtjeve povijesne jezgre ne
predvidaju se zahvati na vodovodnoj mrezi koji bi izi-
skivali potrebu tehni€kog rjeSenja za buduce stanje.
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Zajedno s uredivanjem ulica i trgova povijesne jezgre,
planirana je supstitucija postoje¢eg cjevovoda (gdje
se ukaze potreba) suvremenim cijevnim materijalom u
kvaliteti koja ¢e trajno osigurati najbolji i najispravniji
nac¢in za dobavom vode svakom korisniku. Tehni¢ke
uvjete i pravila odreduje distributer vodovodnog sustava
i protupozarni propisi.

Kod radova na vodovodnoj mrezi treba udovoljiti
zahtjevu da cjevovodi budu prstenasto povezani, da
protupozarni hidranti budu na razmaku do 80 m, da
najmanji profil razvodnog cjevovoda bude 100 mm,
dok hidrauli¢ki tlak u mrezi za gasSenje pozara treba
biti 5 bara.

5.3.3.

Obzirom na izgradeno stanje povijesne jezgre, ne
predvidaju se zahvati u kanalizacijskoj mrezi koji bi
iziskivali potrebu tehnic¢kog rieSenja za buduée potrebe
koje se sukladno planu nece bitno povecati.

Zajedno s uredivanjem ulica i trgova povijesne
jezgre, planirana je supstitucija postoje¢eg cjevovoda
modernim cijevnim materijalom u kvaliteti koja ¢e trajno
osigurati najbolji na€in odvodnog sustava uz potrebno
poboljSanje glede hidrauli¢kih parametara odvodnje
te potpune vodonepropusnosti sustava.

Uredivanjem postojeée kanalizacijske mreze ili
supstitucijom cjevovoda treba nastojati da planirani
najmanji hidrauli¢ki profil uli€¢nog cjevovoda bude 40
cm. Svi planirani zahvati u okviru postoje¢eg odvodnog
sustava trebaju ukljuciti primjenu najkvalitetnijeg cijev-
nog materijala, montaznih i drugih elemenata u cilju
Sto kvalitetnije kanalizacijske mreze. Isto se odnosi na
izvedbu prespoja kuénih prikljuénih cjevovoda.

Tehni¢ke uvjete i pravila za radove na kanaliza-
cijskoj mrezi odreduje vlasnik ovih instalacija infra-
strukture.

5.3.4.
Trafostanice 10(20)/0,4 kV

Izgradnja novih TS 10(20)/0,4 kV i rekonstrukcija
postojeéih ovisna je dinamici izgradnje novih obje-
kata odnosno o rekonstrukciji postojecih te njihovim
zahtjevanim snagama.

Makrolokacije trafostanica 10(20)/0,4 kV odredene
su tako da se trafostanice nalaze u tezistu optereéenja
konzumnog podrucja. To¢ne lokacije novih trafostanica
i instalirane snage transformatora odrediti ¢e se ovisno
o zahtjevima investitora.

Nove trafostanice 10(20)/0,4 kV trebaju biti opre-
mljene sukladno granskoj normi HEP Distribucije d.o.o.,
N.012.01, Tehnicki uvjeti za TS 10(20)/0,4 kV, 1x630
kVA; kabelska izvedba, HEP Direkcija za distribuciju
(Klas. br. 4.02/92, N.012.01) i uvjetima HEP Distribucije
d.o.o., DP »Elektre« Varazdin.

Srednjenaponska mreza

Srednjenaponski priklju€¢ak planiranih trafostanica
izraditi tipiziranim 10(20) kV kabelima, interpolirajuci
ih u postoje¢u 10(20) kV mrezu. Novu srednjena-
ponsku mrezu izraditi kabelima XHE 49-A 3x(1x185)
mm?2 sukladno granskoj normi HEP Distribucije d.o.o.,

N.033.01 kl. br. 4.37/03, Tehnicki uvjeti za izbor i po-
laganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona
1 kV do 35 kV - I. izmjene i dopune.

Niskonaponska mreza

S obzirom na maksimalnu snagu koju treba prenijeti
i duljinu pojedinih niskonaponskih izlaza, niskona-
ponsku mrezu treba izraditi tipiziranim kabelima do 1
kV, sukladno granskoj normi HEP Distribucije d.o.o.,
N.033.01 kl. br. 4.37/03, Tehnicki uvjeti za izbor i po-
laganje elektroenergetskih kabela nazivhog napona
1 kV do 35 kV — I|. izmjene i dopune.

Javna rasvjeta

Izbor svjetiljki i rasvjetnih stupova obaviti prema
tipskom rjeSenju primjenjivanom za povijesne jezgre
prvenstveno tipiziranim konzolnim svjetiljkama na
zidovima gradevina, a moguce je i odgovarajuéa
nadopuna.

U zoni povijesne jezgre, javnu rasvjetu izgraditi
sukladno idejnom rjeSenju i prema Projektu priklju¢ka
javne rasvjete na distribucijsku mrezu uz odobrenje
Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Varazdinu.

5.3.5.

Gradevine u povijesnoj jezgri Grada Varazdina
¢e se snabdijevati prirodnim plinom putem postojeée
niskotlacne distributivne plinske mreze, radnog tlaka
p=100 mbara i kucnih priklju¢aka.

Distributivna plinska mreza dimenzionirana tako
da osigura dovoljne koli¢ine plina svim sadasnjim i
buduéim potroSacima u svakom trenutku i pod propi-
sanim radnim tlakom.

Plan opskrbe prirodnim plinom prikazan je na
grafickom prikazu 3f.

Gradnju ili rekonstrukciju distributivne plinske mreze
i plinskih priklju¢aka unutar podrucja povijesne jezgre
izvoditi na temelju vazec¢e zakonske regulative, u skladu
s Planom i ovim provedbenim odredbama.

Za priklju¢enje pojedine gradevine na distributivnu
niskotlaénu plinsku mrezu potrebno je zatraziti Uvjete
gradnje od distributera plina, te izraditi tehni¢ku do-
kumentaciju prikljuénog plinovoda i plinske instalacije
ovisno o namjeni gradevine.

Nakon odobrene tehni¢ke dokumentacije od strane
distributera plina moze se pristupiti samoj izgradnji
plinskog priklju¢ka i plinske instalacije.

Distributivnu plinsku mrezu i plinske prikljucke izvesti
iz cijevi od tvrdog polietilena za plinovode, prema ISO
4437, 1SO S5, ISO S8, DIN 8074 i DVGW G 477.

Distributivna plinska mreza i ku¢ni prikljuéci ukopa-
vaju se na minimalnu dubinu od 0,8 - 1,2 m, ovisno o
terenu na posteljicu od pijeska debljine 10 - 20 cm, sa
slojem zemlje debljine 30 cm iznad ¢ega se postavlja
traka za oznacavanje plinovoda.

Mjerno regulacijsku stanicu (MRS) za pojedinu
gradevinu izvesti unutar gradevine ili izuzetno u



Broj 1/2007.

»SLUZBENI VJESNIK GRADA VARAZDINA« 57

samostoje¢em ormari¢u, a ventile ugraditi u kolnik
ili plo€nik.

Mjerno regulacijska stanica (MRS) obuhvaca re-
gulaciju (stabilizacija) tlaka plina s p = 100 mbar na
cca 22 mbar i mjerenje potroSnje plina.

U mjerno regulacijskoj stanici (MRS) smjestena je
slijedec¢a oprema:

- kuglasta plinska slavina

- plinsko brojilo s regulatorom tlaka plina
(stabilizator)

5.3.6.

Za izvodenje nove ili rekonstrukciju postojece
komunalne infrastrukturne mreze kao i prikljucaka
potrebno je pribaviti posebne konzervatorske uvjete i
prethodno odobrenje na teh. dokumentaciju nadleznog
Konzervatorskog odjela.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH
POVRSINA

6.1.

Javne zelene povrSine unutar granica obuhvata
Plana predstavljaju jedan od najznacajnijih vizualnih
identiteta grada i zahtijevaju visokoprofesionalni pristup
uredenju i odrzavanju, pa je za svako uredenje zelenih
povrsina potrebno izraditi projekt hortikulturnog uredenja
u skladu sa smjernicama i odrednicama Plana kao i
povijesnim karakteristikama pojedinih prostora.

6.2.

Postojeéi gradski parkovi (SetaliSte V. Jagic¢a,
Setaliste J.J. Strossmayera, park na Trgu bana Je-
lagica i dio parka na Kapucinskom trgu) ureduju se
kao jedinstvene oblikovne cjeline u okviru Planom
predvidenih povrSina. Uredenje podrazumijeva obli-
kovanje pjeSackih staza, uvodenje javne rasvjete,
postavu urbane opreme, skulptura, paviljonai sl., kao
i hortikulturno uredenje. Hortikulturno uredenje podra-
zumijeva zamjenu dotrajalih stabladica novima kao i
sadnju novih koje predstavljaju autohtone biljne vrste
primjerene lokalnoj klimi i tlu kao i uredenje travnatih
i cvjetnih parcela i niskog zelenila. Uredenje parkova
treba izvesti u skladu s konzervatorskim propozici-
jama datim urbanisti¢ko-konzervatorskom studijom i
uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela za zastitu
i oCuvanje kulturnih dobara ili struénih komisija koje
imenuje gradsko tijelo nadleZno za pitanje prostornog
uredenja.

6.3.

Park uz katedralu (u Ul. J. Habdeli¢a) ureduje se
prema provedbenoj odrednici 6.2. kao dio jedinstvene
oblikovne cjeline kojoj pripadaju katedrala, biskupski
ordinarijat i Fakultet organizacije i informatike.

6.4.

Vrtovi uz gradske palace i vile (narocito vile Be-
dekovi¢, Keglevi¢ i vile u Preradovi¢evoj ul. 15 i dr.
i vila na k.¢.br. 1544/2 (bivSa radio stanica)) ureduju
se sukladno planiranoj namjeni u adaptiranim vilama

u javnu, parkovnu oblikovnu cjelinu sa pje$ackim sta-
zama, javhom rasvjetom, visokim i niskim zelenilom te
obnovom postojece ili izgradnjom nove ograde (ako
ne postoji ili je devalvirana). Uredenje vrtova izvodi
se prema uvjetima datim u provedbenoj odrednici 6.2.
ovog Plana.

6.5.

Vrtovi uz samostane (Franjevacki, Kapucinski,
Opaticki) ureduju se kao javnosti zatvorene zelene
povrsine u skladu s potrebama vlasnika, ali i s mo-
gucéno8éu otvaranja javnosti ako je u skladu s moguc-
noScu vlasnika.

Na spomenutim prostorima nije moguca nova iz-
gradnja osim vrtnih paviljona, nadstresnica i sl. obje-
kata privremenog karaktera €ija veli€ina, oblik i nac¢in
realizacije ¢e se odrediti na osnovi idejnog rjeSenja
odobrenog od nadleznog tijela za za$titu i o€uvanje
kulturnih dobara.

6.6.

Javne zelene povrsine oko stambenih, gospodarskih
te javnih i drustvenih zgrada kao i zelene povrsine
trgova treba definirati u sklopu idejnog rjeSenja objekta
visokogradnje ili niskogradnje (javne povrSine) prilikom
ishodenja lokacijske dozvole, a obradivati autohtonim
vrstama visoke i niske vegetacije primjerene lokalnoj
Klimi i tlu.

6.7.

Zastitno zelenilo (drvoredi) uz prometnice planirano
je unutar zelenog pojasa prometnice ili parkiralidta
sadnjom prvenstveno stablaSica pogodnih za lokalnu
klimu i tlo.

6.8.

Kao parkovnu opremu (klupe, koSevi za smece,
stupovi rasvjete i sl.) treba koristiti tipske, unificirane
elemente za podrucje cijele povijesne jezgre, su-
vremenog dizajna prikladnog zahtjevima povijesnog
ambijenta i u skladu s provedbenom odrednicom
5.1.2.8. ovog Plana.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.

Mjere zastite povijesne jezgre grada Varazdina kao
kulturno - povijesne cjeline provode se Provedbenim
odrednicama Plana, a koje se temelje na konzervator-
skim propozicijama datim urbanisti¢ko-konzervatorskom
studijom koja je sastavni dio ovog Plana.

7.2.

Za pojedine gradevine visokogradnje i niskograd-
nje kao i ambijentalne cjeline na kojima se obavljaju
radovi sanacije, restitucije, rekonstrukcije ili ruSenja
mjere zastite provodit ¢e se utvrdivanjem lokacijskih
dozvola u skladu s postavkama Plana i uz konzerva-
torske uvjete izdane od nadleznog tijela za za$titu i
oCuvanje kulturnih dobara.
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7.3.

Spomenici kulture na podrudju povijesne jezgre
grada Varazdina oznacuju se plo¢om - oznakom u
skladu s prethodnom dozvolom nadleznog tijela za
za$titu i oCuvanje kulturnih dobara

7.4.

Planom su definirani gabariti postojecih gradevina
kao i zone izgradnje unutar kojih se moze tlocrtno
smjestiti ili nova izgradnja ili dogradnja postojecih
gradevina, vidljivo iz grafickog prikaza Plana na karti
4: Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina.

Konacna veli€ina, oblik i nacin realizacije nove
izgradnje ili dogradnje odredit ¢e se na osnovi idejnog
rieSenja odobrenog od nadleznog tijela za za$titu i
oCuvanje kulturnih dobara u postupku pribavljanja
lokacijske dozvole.

Izuzetno od stavka 1. mogu se dozvoliti manja
odstupanja od ucrtanih zona, kao i propisanih visina
vijenaca gradevina, ali samo uz pribavljenu sugla-
snost nadleznog tijela za za$titu i oCuvanje kulturnih
dobara.

7.5.

Za intervencije na prostoru i gradevinama koje se
odnose na rekonstrukcije, adaptacije, sanacije postojec¢ih
gradevina te dogradnje, nadogradnje i nove izgradnje,
i slicne zahvate kojima se mijenjaju dimenzije ili obli-
kovanje prostora i gradevina potrebno je uz zahtjev
za dobivanje lokacijske dozvole izraditi arhitektonski
shimak postojeéeg stanja prostora odnosno gradevine i
prijedlog idejnog rieSenja zahvata za koje su prethodno
pribavljeni konzervatorski uvjeti nadleznog tijela za
za$titu i oCuvanje kulturnih dobara.

Za pojedine intervencije u prostoru iz prethodnog
stavka na k.C.br. 974, 976, 983, 1452/1, 1452/2, 1487,
1485/1, 1535/2, 1587/4, 1587/5, 1590, 1592, 1368,
1782, 1812, 1803/1, 2056/1, 2110/1, 2017/1, 3129/1,
radi o€uvanja arhitektonsko-povijesne vrijednosti pro-
stora, uvjetuje izrada idejnog rjeSenja zahvata u viSe
varijanti (minimalno 3) od viSe autora pri ¢emu jedan
autor moze izraditi samo jedno rjeSenje. Moguce je
uvjetovati izradu 3 idejna rjeSenja i za druge prostore
ukoliko to utvrdi potrebnim nadlezno tijelo za zastitu i
oCuvanje kulturnih dobara.

Ocjenu radova i odabir najboljeg rjeSenja izvrsit e
komisija sastavljena od stru¢nog djelatnika: nadleznog
tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih dobara i gradskog
tijela nadleznog za pitanje prostornog uredenja, te
koordinatora izradivaCa plana s tim da je komisiju
moguce dopuniti i sa drugim stru¢nim djelatnicima
koje imenuje proc€elnik nadleznog tijela za za$titu i
ocuvanje kulturnih dobara.

7.6.

Nove gradevine (interpolacije) planirane su unutar
Planom odredene zone izgradnje, a polozaj na gra-
devinskoj parceli prema ulici ili drugoj javnoj povrSini
odreden je obaveznim gradevinskim pravcem. Mogu
se izvoditi kao samostojece ili interpolirane gradevine.
Izgradnja nove gradevine moze se protezati od mede
do mede ako je to Planom dozvoljeno.

Kod medusobnog kontakta novih gradevina s po-
stojeéim, visine vijenca i sljemena kao i oblikovanje
krovnih ploha potrebno je izvesti u skladu s mjerilom
gradskog prostora u koji se uklapa, a na mjestu spoja
nove i stare gradevine treba izvesti slijepi zid kao
konstruktivnu dilataciju i protupoZarnu barijeru.

Svaka interpolacija prije svega treba respektirati
karakteristicno mjerilo povijesne jezgre, gradevne
materijale kao i njezine morfoloSke i strukturalne
odlike kako bi postala sastavni i kvalitetni dio cjeline
s jasno definiranim konzervatorskim propozicijama
propisanim od strane nadleznog tijela za za$titu i
oCuvanje kulturnih dobara.

Za pojedine intervencije u prostoru iz prethod-
nog stavka, radi oCuvanja arhitektonsko-povijesne
vrijednosti prostora, vrijedi stavka 2 iz provedbene
odrednice 7.5 (Karta 4: Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastita povrsina).

7.7.

Kod novih gradevina podrumom se smatra najniza
etaza gradevine ako kota gornjeg ruba stropne konstruk-
cije nije visa od 100 cm od kote kona¢no zaravnatog
terena. Podrum koji zadovoljava ove uvjete ne ubraja
se u maksimalni zadani broj etaza gradevine.

Podrumi se u pravilu izvode ukopani osim kod
objekata s visokim prizemljem. Gabariti i povrSina
podruma mogu biti veéi od povrSine i gabarita nadze-
mne gradevine, ali podrum i pristup u podrum moraju
biti isklju¢ivo na parceli ili parcelama u vlasni$tvu
investitora nadzemne gradevine. O veli¢ini podruma
odlu€uje komisija iz stavka 2. provedbene odrednice
7.5 u tijeku ishodenja lokacijske dozvole. Komisija iz
po. 7.5 ima ovlastenje raspraviti prijedlog drugacijeg
rieSenja vezano uz ulaz u podrum.

Na grafickom dijelu Plana oznakom »po« oznacene
su gradevine ispod kojih se moZe izvoditi podrumska
etaza (karte 5 5.1-5.36: Nacin i uvjeti gradnje).

7.8.

Potkrovljem (oznaka pt) se kod nove gradevine
smatra uredeni tavanski prostor koji sluzi za stambenu
ili poslovnu namjenu ¢iji nadozid iznad stropne kon-
strukcije u najnizem dijelu prostora ne prelazi 100 cm,
Ciji su prozori ako je moguée izvedeni na zabathom
zidu ili se izvode kao kosi prozori u ravnini krovne
plohe. Moguca je izvedba i vertikalnih prozora i krov-
nih kuéica izvan krovne plohe, ukoliko tu moguénost
idejnog rieSenja utvrdi nadlezno tijelo za zastitu i o€u-
vanje kulturnih dobara. Oblikovanje mora biti u skladu
sa idejnim rjeSenjem odobrenim od strane nadleznog
tijela za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

7.9.

Nove gradevine moraju se izvoditi na Planom
odredenoj gradevinskoj liniji.

7.10.

Nove gradevine mogu se izgradivati na medi s
time da istaka krovista ne prelazi medasnju liniju i
da je kroviSte jednostreSno s padom prema parceli
investitora.
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7.11.

Nove uli¢ne gradevine imaju broj etaza propisan
u tekstualnom i grafickom dijelu Plana (karte: 5i 5.1.
- 5.36 Nacin i uvjeti gradnje).
Maksimalne visine gradevina odredene su na
slijedeci nacin:
- visina vijenca kod prizemnih uli¢nih gradevina
visine po+P+pt iznosi 4,5 m, a kod gradevina
s visokim prizemljem 5,5 m

- visina vijenca kod uli¢nih gradevina visine
po+P+1 i po+P+1+ptiznosi 7,5 m

- visina vijenca kod uli¢nih gradevina visine
po+P+2 i po+P+2+ptiznosi 10,5 m

712,

Novim dvoriSnim gradevinama dozvoljena visina
je po + P + ptdo po + P + 1+ pt Sto je vidljivo iz
grafickog prikaza Plana (karte 5. i 5.1-5.36.: Nacin i
uvjeti gradnje). Pod prizemlja moze biti maksimalno
30 cm iznad kote okolnog terena, ako gradevina nije
planirana s visokim prizemljem (max. 100 cm iznad
kote okolnog terena), odnosno u visini poda postoje¢e
ulicne gradevine s visokim prizemljem.

Maksimalne visine dvoriSnih gradevina odredene
su na slijedeéi nacin:
- visina vijenca kod prizemnih dvoriSnih gradevina
visine po + P + pt je max 4,0 m, a sljemena do
8,5m

- visina vijenca kod katnih dvorisnih gradevina
visine po+ P + 1 + pt je max 6,5 m, a sljemena
10,0 m

- uiznimnim slu€ajevima visina vijenca moze biti
veca ako to prostorne moguénosti dozvoljavaju,
ako su u skladu s postavkama Plana i urbani-
sticko-konzervatorskim propozicijama (ako je
dobivena suglasnost nadleznog tijela za zaS$titu
i oCuvanje kulturnih dobara i gradskog tijela
nadleznog za pitanje prostornog uredenja).

- kod priklju¢enja novih gradevina i krovova na
postoje¢e povijesne gradevine potrebno je
visine vijenca i sljemena prilagoditi visinama
istih elemenata na postoje¢im gradevinama, a
prema konzervatorskim uvjetima.

- u pravilu dvoridne gradevine moraju imati vije-
nac i sljeme nize za 0,5 m u odnosu na visinu
vijenca i sljemena uli¢ne gradevine, a iznimno
mogu biti iste visine. DvoriSne gradevine ni u
kom slu€aju ne mogu biti viSe od uliénih.

Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je
ishodenje lokacijske dozvole uz prethodno pribavljanje
svih potrebnih suglasnosti, a uz zahtjev za dobivanje
lokacijske dozvole potrebno je izraditi snimak posto-
jeceg stanja prostora, odnosno gradevine s kojom ¢e
nova gradevina biti u vezi. U slu€aju potrebe izrade
idejnog rjeSenja u viSe varijanti, pristupit ¢e se prema
stavci 2. provedbene odrednice 7.5.

7.13.

Nadogradnja kao oblik intervencije dozvoljava se
na niskim zgradama koje ne posjeduju bitne kvalitetne

arhitektonsko-gradevinske osobine odredenog tipolos-
kog sloja izgradnje Varazdina. PoviSenje gradevine u
pravilu je moguée samo za jednu etazu s uspostavom
kosog krova. Oblikovanje gradevine mora se izvesti
u skladu s postavkama Plana i konzervatorskim pro-
pozicijama, a prije izrade projektne dokumentacije
potrebno je ishodenje lokacijske dozvole uz prethod-
no pribavljanje svih potrebnih suglasnosti, obaveznu
izradu snimke postojeceg stanja prostora (osnovne
gradevine i susjednih gradevina. U slu€aju potrebe
izrade idejnog rjeSenja u viSe varijanti postupit ¢e se
prema stavci 2. provedbene odrednice 7.5.

7.14.

Adaptacija podruma i njihovo pretvaranje u poslov-
ne prostore dozvoljava se u zonama mjeSovite, javne
i druStvene i gospodarske namjene. Ako ne postoji
komunikacija s prizemljem koja zadovoljava postoje¢e
standarde i propise ulazi se mogu rjeSavati iz veza ili
dvoriSta zgrade kako bi se izbjegli zahvati koji bi mogli
degradirati procelje ili zauzeti javnu povrSinu.

Za navedene intervencije potrebno je ishoditi lo-
kacijsku dozvolu sa svim prethodnim suglasnostima u
skladu sa idejnih rjeSenjem odobrenim od nadleznog
tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih dobara i gradskog
tijela nadleznog za pitanje prostornog uredenja.

Za proSirenje (dogradnju) podruma izvan gabarita
nadzemne gradevine postojecih objekata vrijede pro-
vedbene odrednice 7.7. i stavak 2. iz 7.5.

7.15.

Adaptacija prizemlja i ostalih etaza do tavanske,
postojecih objekata, dozvoljavaju se ako se tim zahvatima
ne naruSava konstruktivni sistem zgrade koji utvrduje
karakteristi¢ni tlocrtni koncept i ako se promjene ne
manifestiraju na pro€eljima zgrade, osim prizemlja
gdje se mogu probijati otvori u skladu s provedbenom
odrednicom 7.16. ovog Plana.

Ukoliko su na zgradi izvedeni neadekvatni zahvati
preoblikovanja procelja, prilikom svake nove intervencije
potrebno je ponuditi rjeSenje koje ¢e uskladiti odnos
prizemlja s proCeljem u cjelini ili vratiti izvorni izgled
(prema postojecoj povijesnoj dokumentacije zgrade)
uz ishodenje lokacijske dozvole na temelju izradenog
idejnog rjeSenja odobrenog od nadleznog tijela za
zaStitu i oCuvanje kulturnih dobara i gradskog tijela
nadleznog za pitanje prostornog uredenja.

Pod adaptacijom se podrazumijeva i uvodenje
novih instalacija kod kojih se mora voditi raduna o
nacinu horizontalnog i vertikalnog razvoda kako ne
bi doSlo do oSte¢enja karakteristi¢nih arhitektonskih
i dekorativnih elemenata interijera i procelja.

Kod najvrjednijih povijesnih zgrada svi radovi koji
se izvode moraju biti pod stru¢nim nadzorom Uprave
za zastitu kulturne baStine - Konzervatorski odjel u
Varazdinu.

Izuzetno od stavka 1. ove provedbene odrednice bez
lokacijske dozvole mogu se izvesti radovi na tekuéem
odrzavanju prostora, kao $to su nuzni popravci, bojanje
unutarnjih zidova, oplo€enja unutarnjih zidova i podova
neznatne promjene pregradnih zidova i sl.
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7.16.

Probijanje otvora na proceljima gradevina unutar
povijesne jezgre u pravilu nije moguée. lzuzetno u
slu€ajevima cjelovite rekonstrukcije gradevina, moguca
je izvedba otvora, ukoliko se moZze utvrditi da su takvi
otvori na procCelju ve¢ postojali (stari nacrti, fotografije,
nalazi na gradevini i sl.) ukoliko se time ne naruSava
kompozicijski sklad proCelja dobiven tijekom vremena
prilikom promjena i temeljitih obnova u kasnijim fazama,
te ako to sadasnje stanje gradevine dozvoljava.

Izvedba otvora moguca je na proceljima gradevina
izgradenih poslije Il svjetskog rata, a koje nisu za$ti-
¢ena kulturna dobra.

Mogucénost ovih zahvata razmatrat ¢e se i definirati
za svaki pojedini slu¢aj zasebno.

7.17.

Prilikom obnove procelja svi elementi procelja
moraju biti obnovljeni istovremeno, a procelje (svi
nadzemni dijelovi do vijenca) u cijelosti bez obzira
na vlasni¢ke odnose unutar same gradevine u skladu
sa suglasnos$¢u nadleznog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturnih dobara.

7.18.

Postojeci tavani kao i druge zajedniCke prostorije u
gradevinama mogu se urediti (adaptirati) u stambene
ili poslovne prostorije ukoliko to nije suprotno spome-
ni¢koj vrijednosti objekta.

7.19.

Postojec¢a dvoriSta okruzena kompleksom grade-
vina (atrijski ili poluatrijski tip gradevine) moguce je
natkrivati radi poboljSanja funkcionalnosti objekta i
pretvaranja u poslovni prostor samo izuzetno ako se
time ne naruSava spomenicka vrijednost objekta.

Radi oc€uvanja silueta u krovovima, natkrivanja
se moraju izvesti obavezno transparentnim (staklo
ili sl.) pokrovom i laganom ¢eliénom ili drvenom kon-
strukcijom.

Konaéna veli¢ina, oblik i nacin realizacije nove
izgradnje izvrSit ¢e se prema stavci 2. provedbene
odrednice 7.5.

7.20.

Radi ocuvanja urbano-arhitektonskih silueta na
krovovima se mogu izvoditi samo otvori oblikovno
prilagodeni povijesnim karakteristikama gradevina,
dimnjaci ili zajedni¢ke antene (osim satelitskih), venti-
lacioni otvori te gromobrani i snjegobrani, i to na onim
gradevinama koje odobri nadlezno tijelo za za$titu i
ocuvanje kulturnih dobara.

Na podrucju obuhvata Plana i u kontaktnoj zoni ne
mogu se izvoditi dimnjaci kotlovnica centralnog grija-
nja, antene te druge instalacije koje nadvisuju sljeme
krova viSe od 2,0 m, te time naruSavaju spomenicke
vrijednosti objekta.

Nije dozvoljeno postavljenje bilo kakvih instalacija
(plinskih, klima uredaja, ventilacionih kanala i sl.) na
proCeljima gradevina i u kuénim ulazima (haustori-
ma).

Izuzetno, ako nema druge mogucnosti moguce je
rieSavanje instalacionih uredaja u ku¢nim ulazima u
skladu s posebno definiranim mjerama zastite.

7.21.

Gradevine predvidene Planom za ruSenje potrebno
je do trenutka Plana odrzavati u stanju da ne pred-
stavljaju opasnost za zivot ljudi, imovinu, sigurnost
prometa ili susjedne objekte.

Opseg odrzavanja gradevina odreduje drzavno
tijelo uprave nadlezne za prostorno uredenje na osnovi
posebnih uvjeta nadleznog tijela za za$titu i o€uvanje
kulturnih dobara, a u skladu s ovim Provedbenim
odrednicama i ostalim propisima.

Prije ruSenja, gradevina koje su Planom predvidene
za ruSenje treba izraditi arhitektonski snimak postojeceg
stanja gradevine i ishoditi prethodnu suglasnost nad-
leZnog tijela za za$titu i o€uvanje kulturnih dobara.

7.22.

Za montazne gradevine privremenog karaktera
vrijedi provedbena odrednica 1.25..

Izuzetno Standovi, pokretne naprave i sliéni ele-
menti mogu se postaviti samo povremeno i u posebnim
prigodama.

Ovi elementi mogu se postavljati na prostorima koji
¢e se za pojedinu prigodu utvrditi posebnim odobre-
njem gradskog tijela nadleznog za pitanje prostornog
uredenja u suradnji s nadleznim tijelom za zastitu i
oCuvanje kulturnih dobara.

Dnevno koristenje vanjskih prostora povijesne jezgre
u smislu postavljanja pokretnih naprava za pruzanje
prigodnih sezonskih usluga (sladoled, kesteni, kokice
i sl.) moguce je na temelju odobrenja gradskog tijela
nadleznog za pitanje prostornog uredenja uz prethod-
no pribavljeno pozitivno misljenje nadleznog tijela za
zastitu i oCuvanje kulturnih dobara.

Sve privremene i povremene gradevine moraju
zadovoljavati visoke kriterije oblikovanja, primjerene
ambijentalnim vrijednostima vanjskih prostora povi-
jesne jezgre.

Djelatnosti koje se obavljaju u postojeéim privre-
menim gradevinama preporuca se preseliti u poslovne
prostore unutar postojec¢ih gradevina povijesne jezgre
ili na druge prostore grada izvan povijesne jezgre.

7.23.

Reklame i odgovarajuci natpisi firmi, te oglasni
ormarié¢i na prostoru povijesne jezgre mogu se po-
stavljati samo na temelju odobrenja gradskog tijela
nadleznog za pitanje prostornog uredenja, a po pret-
hodnoj pribavljenoj suglasnosti nadleznog tijela za
za$titu i oGuvanje kulturnih dobara.

Ne dozvoljava se postava reklama vecih od 2 m2.
Planom se ne dozvoljava postava jumbo plakata unutar
granice obuhvata Plana.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za dobivanje odobre-
nja iz stavka 1. ove provedbene odrednice potrebno
je priloziti detaljni nacrt reklame - natpisa firme kojim
¢e biti predloZzeno mjesto postave, oblik, vrsta, velici-
na, boje i tekst te eventualno drugi potrebni elementi
reklame - natpisa firme.
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Za svaki poslovni prostor moze se istaknuti samo
jedna reklama (natpis) unutar podrucja povijesne jez-
gre grada Varazdina, a reklamiranje odnosno isticanje
reklama za pojedina&ne proizvode nije dozvoljeno na
podrucju povijesne jezgre.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za lokacijsku dozvolu
za uredenje poslovnog prostora, potrebno je priloziti
detaljni nacrt reklame - natpisa firme, kojim ¢e biti de-
finirani svi elementi reklame - natpisa firme navedeni
u stavku 3. ove provedbene odredbe.

Svi elementi reklame, odnosno natpisa firme, mo-
raju biti dizajnirani u maniri tradicionalnih varazdinskih
natpisa, konzolni cimer ili ploSni horizontalni natpis,
eventualno indirektno osvijetljen, postujuci arhitektonsko
- oblikovne i ambijentalne karakteristike gradevine i
ulice u kojoj ¢e se postaviti.

Krovne plohe zgrada na podrudju povijesne jez-
gre ne mogu se upotrebljavati za postavu reklama i
reklamnih objekata.

Reklame i natpisi firme postavljeni do studenog
1991. godine kada je po nadleznom tijelu za za$titu
i o€uvanje kulturnih dobara snimljeno stanje procelja
u povijesnoj jezgri grada, mogu se zadrzati do prve
obnove predmetnog prostora (lokala, gradevine) i
uskladiti prema prethodnim stavkama ove provedbene
odrednice.

7.24.

Zastitu pojedinih prostora u gradevinama kao i
otvorenih prostora od sunca potrebno je rjeSavati posta-
vom klasi¢nih, jednobojnih rol-tendi, od impregniranog
platna i to ukoliko postoje prostorne mogucénosti za to
i ukoliko time neée biti naruSen sklad proc¢elja same
gradevine, a zastitu pojedinih otvorenih prostora od
sunca potrebno je rjeSavati primjereno dizajniranim
suncobranima. Prilikom podnoSenja zahtjeva za odo-
brenje gradskog tijela nadleznog za pitanje prostornog
uredenja potrebno je dostaviti idejno rjeSenje zastite
od sunca s pribavljenim konzervatorskim uvjetima nad-
leznog tijela za za$titu i oCuvanje kulturnih dobara..

7.25.

Na prostoru povijesne jezgre moguca je postava,
tj. uredenje ljetnih terasa uz ugostiteljske sadrzaje.

Ljetne terase se mogu postavljati uz lokal ukoliko
ima prostornih moguc¢nosti za to, te ukoliko mogu biti
zadovoljeni svi posebni zahtjevi koje u postupku pri-
bavljanja rjeSenja o koriStenju javne povrSine izdaju
nadlezne sluzbe na temelju posebnih propisa.

RjeSenje o koriStenju javne povrSine na osnovi
posebne odluke izdaje gradsko tijelo nadlezno za
pitanje prostornog uredenja. U postupku izdavanja
tog rjeSenja investitor treba dostaviti idejno rjeSenje
izradeno u skladu s posebnim zahtjevima nadleznih
sluzbi.

Ljetne terase moraju se uredivati primjereno am-
bijentu u kojem se nalaze i opremiti odgovaraju¢om
urbanom opremom (garnitura za sjedenje, zastita od
sunca, elementi ogradivanja i eventualne rasvjete,
podni podesti i drugi potrebni mobilijar).

7.26.

Prilikom zemljanih radova (iskopa) na podrucju
povijesne jezgre obavezan je kontinuirani nadzor
arheologa o tro8ku investitora.

Ako se kod izvodenja gradevinskih ili drugih radova
naide na arheoloSko nalaziste ili predmete od arhe-
oloSkog znacaja, izvodac radova duzZan je odmah o
tome obavijestiti nadlezno tijelo za zastitu i o€uvanje
kulturnih dobara.

7.27.

U povijesnoj jezgri se ne mogu koristiti gradevinski
materijali ¢ijom razgradnjom bi nastala Steta na gra-
devinskoj bastini. Vrsta materijala za izgradnju odredit
¢e se konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela za
za$titu i o€uvanje kulturnih dobara.

7.28.

Svaka promjena namjene gradevine na prostoru
povijesne jezgre treba biti odobrena od gradskog tijela
nadleZnog za pitanje prostornog uredenja i nadleznog
tijela za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.

Na podrucju obuhvata Plana deponiranje komu-
nalnog i ku¢nog otpada vrSi se kantama ili kontejne-
rima smjeStenim u sklopu gradevine ili gradevinske
Cestice. Otpad se odvozi kamionima prema tjednom
rasporedu nadleZzne komunalne organizacije na grad-
sku deponiju.

8.2.

Pri uredenju javnih povrs$ina i javnih zelenih povr-
Sina u sklopu urbane opreme potrebno je iste opremiti
tipskim konzolnim ili samostojeéim kantama za smece
dizajna primjerenog povijesnoj jezgri. Praznjenje koSeva
i odvoz smeca je u nadleznosti gradske komunalne
organizacije.

8.3.

Na javnim povrS§inama unutar granica Plana potrebno
je prema prijedlogu nadleZzne komunalne organizacije
odrediti lokacije za spremnike selektivnog odlaganja
otpada, odnosno prikupljanje sekundarnih sirovina
za lijekove, baterije, otpad ulja i masti u svrhu zastite
okoliSa, a Cije uklanjanje i odvoz je u nadleznosti
gradske komunalne organizacije.

8.4.

Postupanje s otpadom vrsit ¢e se u skladu sa
Zakonom o otpadu (»Narodne novine«, broj 178/04);
Pravilnikom o vrstama otpada (»Narodne novinex,
broj 27/96); Pravilnikom o postupanju s ambalaznim
otpadom (»Narodne novine«, broj 53/96 i Pravilnikom
o uvjetima za postupanje s otpadom (»Narodne no-
vine«, broj 123/97).
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9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG
UTJECAJA NA OKOLIS, ZASTITE OD
POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA |
RATNIH OPASNOSTI

9.1.

Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$
provodit ¢e se u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa
(»Narodne novine«, broj 82/94 i 128/99) i to:

- pazljivim izborom i lociranjem namjena i sadr-
Zaja primjerenih povijesnoj jezgri koji svojom
uporabom i tehnoloSkom opremljenosS¢éu ne
djeluju nepovoljno na okoli§ (zrak, vodu, tlo),
zdravlje ljudi ili na razvoj drugih djelatnosti.

- komunalnom infrastrukturom
- ozelenjavanjem javnih i privatnih parcela

- sustavom organiziranog prikupljanja i selektivhog
odlaganja otpada

9.2,

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi u skladu s
odredbama Zakona o zastiti od buke (»Narodne novinex,
broj 20/03), Pravilnika o najvi§im dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (»Narodne
novine«, broj 145/04) i hrvatskim normama.

Na podrucju obuhvata Plana prema Pravilniku o
najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi borave i rade (»Narodne novine« broj 145/04)
prema tablici 1. za zonu buke pod 4 najviSa dozvoljena
razina buke na vanjskim prostorima povijesne jezgre
za dan iznosi 65 dB, a za no¢ 50 dB.

9.3.

Mjere zastite zraka potrebno je provoditi u skladu s
odredbama Zakona o zastiti zraka (»Narodne novine«
broj 178/04) kao i Uredbe o preporu¢enim i grani¢nim
vrijednostima kakvoce zraka (»Narodne novine« broj
101/96, 2/97).

9.4,

Prema Pravilniku o zastitnim mjerama i odredivanju
zona sanitarne za$tite crpiliSta Varazdin regionalnog
vodovoda Varazdin, JKP Varkom Varazdin, 1995. po-
drucje obuhvata Plana nalazi se djelomi¢no unutar 3B
zone sanitarne zaStite CrpiliSta Varazdin.

9.5.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda potrebno je
provoditi u skladu s tekstualnim (3.5.2. Odvodnja) i
grafickim dijelom Plana (Karta 3c).

9.6.

Sve parcele i gradevine unutar obuhvata Plana
moraju biti prikljuéene na infrastrukturnu mrezu od-
vodnje otpadnih i oborinskih voda, s tim da potencijalni
zagadivaci moraju biti opremljeni opremom za pro¢i-
S¢avanje otpadnih voda prije ispuStanja u zajednicki
sistem. Oborinske vode s kolnih povrsina moraju biti
tretirane odjeljivacem ulja (masnoce prije upustanja
u zajednicki sistem).

9.7.

Na podru¢ju obuhvata Plana zadovoljavajuéi je
odnos zelenih i izgradenih povrSina pa je u tom inte-
resu potrebno utvrditi sustav mjera obnove i zastite
biljnog fonda.

9.8.

Sustav postupanja s otpadom provodi se u skladu
s prethodnim poglavljem i €lancima

9.9.

U svrhu sprec¢avanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m, odnosno manje ako se dokaze
uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, karakteristike materijala gradevine, veliine
otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se
pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

9.10.

U slu€aju dvojnog objekta gradevina od susjednog
objekta mora biti odvojena zidom vatrootpornosti 90
minuta, s krovnim nadviSenjem najmanje 50 cm od-
nosno izvedbom konzole iste vatrootpornosti, duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

9.11.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina
i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povr8inu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema propisu,
gdje je moguce s obzirom na specifi€¢nost izgradnje
povijesne jezgre, i vanjsku hidrantsku mrezu.

9.12.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti s razmjestanjem i vrstom sklonisnih kapa-
citeta definirane su odvojenim separatom Plana koji
je sastavni dio ovog UPU.

9.13.

Prilikom izgradnje gradevina investitori su duzni
graditi sklonisni prostor za korisnike gradevina u skladu
sa smjernicama Plana i drugim propisima.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1.

Sve zahvate unutar granica obuhvata Plana po-
trebno je provoditi u skladu s planskim postavkama
UPU-a povijesne jezgre grada Varazdina obradenim u
tekstualnim i grafickim prilozima, a posebno u skladu
s Provedbenim odrednicama ovog Plana.

10.2.

Lokacijsku dozvolu potrebno je ishoditi za sve
zahvate unutar granice obuhvata Plana osim za di-
jelove prostore koji su obradeni DPU-a, PUP-om ili
su intervencije takvog opsega za koji nije potrebno
ishodenje lokacijske dozvole.
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10.3.

Gradevine Cija je namjena protivna Planom odredenoj
namjeni, te gradevine koje nisu u skladu s namjenom
Plana, mogu se iznimno rekonstruirati u opsegu ne-
ophodnom za poboljSavanje zivota i rada.

a) Neophodnim opsegom rekonstrukcije gradevine,
za poboljSanje uvjeta zivota, smatra se:

- uredenje sanitarnih prostorija (WC, kupaonica)
unutar postoje¢e stambene gradevine koja iste
u svom sastavu nema izgradene;

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na
postojeéim gradevinama;

- konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog
gabarita gradevine;

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja
volumena gradevine (promjena instalacija, pro-
mjena funkcije prostora);

- popravak postojeéeg krovista;

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija, ograda i
potpornih zidova radi saniranja terasa

b) Neophodnim opsegom rekonstrukcije gradevine,
za poboljSanje uvjeta rada, smatra se:

- izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehnoloskog rjeSenja, s tim da se gradevine ne
mogu dogradivati izvan postojeéih gabarita;

- promjena namjene posla u prostoru, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava
stanje Covjekova okoliSa i svojim koristenjem
ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima, ali unutar postojecih gabarita;

- uredenije iliizgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu
poslovnog prostora unutar postoje¢eg gabarita
gradevine, ukoliko je isti neophodan za po-
boljSanje uvjeta rada ili uvjetovan pojedinom
namjenom poslovnog prostora;

- dozvoljava se prenamjena stambenog prostora u
poslovni prostor, samo izuzetno ukoliko se radi
o uredskim i kancelarijskim prostorima, manjim
specijaliziranim trgovinama i manjim obrtni¢kim
radionicama (bez buke i neugodnih mirisa, te
potrebe jateg prometa vozila), a uz prethodno
odobrenje gradskog tijela zaduzenog za pro-
storno uredenje i nadleznog tijela za zastitu i
oCuvanje kulturnog dobra. Prenamjena postojecih
pomoc¢nih gradevina (garaza, Supa, drvarnica i
sl.) u poslovne prostore se ne dozvoljava.

10.4.

Postoje¢e gradevine Cija namjena nije u skladu
s planskom dokumentacijom mogu se rekonstruirati
unutar postojecih gabarita radi osiguranja neophod-
nih uvjeta zivota i rada prema provedbenoj odrednici
10.3., a do privodenja Planom predvidenoj namjeni.
Nisu dozvoljeni zahvati koji bi bitho povecali vrijed-
nost objekta.

10.5.

Pri provedbi ovog Plana potrebno je pridrzavati
se Pravilnika o prostornim standardima, urbanistic-
ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spre€avanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (»Narodne
novine«, broj 47/82).

10.6.

Unutar granica obuhvata Plana UPU-a povijesne
jezgre grada Varazdina, osim postojecih, ne propisuje
se izrada novih detaljnih planova uredenja.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/05-01/2
URBROJ: 2186/01-02-06-18
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vije¢a
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v.r.

6.

Na temelju ¢lanka 29.a i &lanka 57. Zakona o
prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), suglasnosti Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
Klasa: 350-02/06-04/178; Urbroj: 531-06-06-5 IKB
od 6. studenoga 2006., suglasnosti Ureda drzavne
uprave u Varazdinskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko
- pravne poslove, Klasa: 350-02/06-01/24; Urbroj:
2186-05-02-06-3 od 2. studenoga 2006. i suglasnosti
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine
- Konzervatorski odjel u Varazdinu, Klasa: 612-08/06-
10/2516; Urbroj: 532-04-11/6-2 od 3. listopada 2006.
godine i ¢lanka 37. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06-prociSc¢eni tekst
i 7/06), Gradsko vijece Grada Varazdina na sjednici
od 21. prosinca 2006. godine, donosi

ODLUKU

o stavljanju izvan snage dijela Provedbenog
urbanistickog plana povijesne jezgre
grada Varazdina

Clanak 1.

Stavlja se izvan snage dio Provedbenog urbani-
stickog plana povijesne jezgre grada Varazdina (u
daljnjem tekstu: PUP povijesne jezgre), a §to znadi
da prestaje vaziti Odluka o donoS$enju Provedbenog
urbanistickog plana povijesne jezgre grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Op¢ine Varazdin« broj 9/89.) i Od-
luka o donoSenju izmjena i dopuna PUP-a povijesne
jezgre sa Provedbenim odredbama (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina«, broj 2/95 i 5/96), za prostor opisan
u ¢lanku 2. ove Odluke.

Clanak 2.

Dijelom PUP-a povijesne jezgre koji se stavlja
izvan snage, obuhvacéen je prostor povijesne jezgre,
a omeden je:

- Sa sjeverne strane granicom novog UPU-a, a

to je prvi red katastarskih Cestica, sjeverno od
ulice V. Nazora i Trga bana JelacCi¢a;
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- S isto¢ne strane Preradoviéevom ulicom;

- S juzne strane ulicom A. Cesarca;

- Sa zapadne strane ulicom Stanka Vraza

i uklju€ujuci sve objekte u tim ulicama, a kako je
oznaceno u grafickom dijelu Elaborata Karti: »Granice
obuhvata i vazenja planova« u mjerilu 1 : 2000;

Za prostor unutar obuhvata novog Urbanisti¢kog
plana uredenja povijesne jezgre grada Varazdina (u
nastavku teksta: UPU povijesne jezgre), donoSenjem
novog UPU-a prestaje vaziti Odluka o dono$enju Pro-
vedbenog urbanisti¢kog plana povijesne jezgre grada
Varazdina (»Sluzbeni vjesnik Opéine Varazdin«, broj
9/89.) i Odluka o dono$enju izmjena i dopuna PUP-
a povijesne jezgre grada Varazdina s Provedbenim
odredbama (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj
2/95 i 5/96) i svi dijelovi grafike i teksta dijela PUP-a
zamjenjuju se grafikom i tekstom UPU-a.

Za dio prostora unutar UPU-a povijesne jezgre:
gradevne parcele unutar bloka 21 (€kbr. 2001) i broj 22
(¢kbr. 2017/1, 2017/2, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022,
2023 i 2027) planirani zahvati provode se u skladu
s odlukom o donoSenju Detaljnog plana uredenja
dijela juzne zone centra grada Varazdina (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina, broj 4/99), s Provedbenim
odredbama i grafickim prikazima a koji za navedeni
prostor ostaju vaZziti.

Za gradevne parcele unutar bloka 30, 31, 32, 33, 36,
37 i 38 koje se nalaze izvan granica obuhvata UPU-a
povijesne jezgre, svi zahvati u prostoru provoditi ¢e
se u skladu s Odlukom o donoS$enju izmjena i dopuna
PUP- a povijesne jezgre s Provedbenim odredbama
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/95) i Od-
lukom o donoSenju izmjena i dopuna PUP- a povijesne
jezgre sa Provedbenim odredbama (»Sluzbeni vjesnik

Grada Varazdina«, broj 5/96) i grafickim prikazima a
koji za te blokove ostaju vaziti.

Za kontaktni prostor povijesne jezgre koji se nalazi
unutar PUP-a povijesne jezgre i izvan UPU-a povi-
jesne jezgre: dio blokova 34, 35, 25 i 26, stavlja se
PUP povijesne jezgre izvan snage, tj. prestaje vaziti
Odluka o donoSenju Provedbenog urbanisti¢kog plana
povijesne jezgre grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Opcine Varazdin«, broj 9/89) i Odluka o donosSenju iz-
mjena i dopuna PUP-a povijesne jezgre s Provedbenim
odredbama (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj
2/95i 5/96), a za njega Ce se primjenjivati rjeSenja iz
Generalnog urbanistickog plana grada Varazdina.

Clanak 3.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti
Odluka o dono$enju Provedbenog urbanisti¢kog plana
povijesne jezgre grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Op¢ine Varazding, broj 9/89) i Odluka o donos$enju iz-
mjena i dopuna PUP-a povijesne jezgre s Provedbenim
odredbama (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj
2/95 i 5/96) za prostor opisan u ¢lanku 2. Odluke.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

KLASA: 350-01/06-01/4
URBROJ: 2186/01-02-06-4
Varazdin, 21. prosinca 2006.

Predsjednica Gradskog vije¢a
Dubravka Kanoti, dipl.oecc., v. r.

AKTI GRADSKOG POGLAVARSTVA

1.

Na temelju ¢lanka 53.a Zakona o lokalnoj i po-
dru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«,
broj 33/01 i 60/1 — vjerodostojno tumacenje i 129/05) i
¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina, broj 2/06 - prociSéeni tekst i 7/06),
Gradsko poglavarstvo Grada Varazdina na 40. sjednici
od 29. prosinca 2006. godine, donosi

RJESENJE
o imenovanju tajnika Grada Varazdina

Mirna Kezele, dipl.iur. iz Varazdina, Koprivni¢ka
29, na temelju provedenog Natjecaja od 30. listopada
2006. godine (»Narodne novine«, broj 116/06), imenuje
se za tajnika Grada Varazdina s danom 1. sije€nja
2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo Rjesenje stupa na snagu danom donosenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrsitelja duznosti tajnika Gra-
da Varazdina (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina,
broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/10
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. Ivan Cehok, v. r.

2.

Na temelju ¢lanka 53.a Zakona o lokalnoj i po-
druénoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«
broj 33/01, 60/1 — vjerodostojno tumacenje i 129/05) i
¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
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Grada Varazdina« broj 2/06-procis¢eni tekst i 7/06.),
Gradsko poglavarstvo Grada Varazdina na 40. sjednici
od 29. prosinca 2006. godine, donosi

RJESENJE

o imenovanju procelnika Upravnog odjela za
komunalni sustav, urbanizam i zastitu
okoline Grada Varazdina

Marijan Bakuli¢, dipl.iur. iz Varazdina, O. Zupanc’:ic’;a
41, na temelju provedenog Natjecaja od 30. listopada
2006. godine (»Narodne novine«, broj 116/06), ime-
nuje se za procelnika Upravnog odjela za komunalni
sustav, urbanizam i zastitu okoline Grada Varazdina
s danom 1. sije€nja 2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat e se posebnim aktom.

Ovo RjesSenje stupa na snagu danom donosenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrSitelja duznosti proCelnika
Upravnog odjela za komunalni sustav, urbanizam i
zaStitu okoline (»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«,
broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/12
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. lvan Cehok, v. r.

3.

Na temelju ¢lanka 53.a Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj
33/01, 60/1 - vjerodostojno tumacenje i 129/05) i
¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina, broj 2/06 - prociséeni tekst i 7/06),
Gradsko poglavarstvo Grada Varazdina na 40. sjednici
od 29. prosinca 2006. godine, donosi

RJESENJE

o imenovanju proéelnika Upravnog odjela za
financije i proraéun Grada Varazdina

Jerka Kezele, dipl.oec iz Varazdina, KoprivniCka
29, na temelju provedenog Natjecaja od 30. listopada
2006. godine (»Narodne novine«, broj 116/06), imenuje
se za proc¢elnika Upravnog odjela za financije i proracun
Grada Varazdina s danom 1. sijeénja 2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo Rjesenje stupa na snagu danom dono$enja i obja-
vit ée se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varazdina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrSitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za financije i proracun (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/11
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. lvan Cehok, v.r.

4.

Na temelju ¢lanka 53.a Zakona o lokalnoj i po-
dru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«,
broj 33/01 i 60/1 - vjerodostojno tumacenje i 129/05) i
¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina«, broj 2/06 - prociséeni tekst i 7/06),
Gradsko poglavarstvo Grada Varazdina na 40. sjednici
od 29. prosinca 2006. godine, donosi

RJESENJE

o imenovanju procelnika Upravnog odjela za
lokalnu samoupravu i opée poslove
Grada Varazdina

2e|jko Kuster, ekonomist iz Varazdina, Boze
Tezaka 23, na temelju provedenog Natje¢aja od 30.
listopada 2006. godine (»Narodne novine, broj 116/06),
imenuje se za proCelnika Upravnog odjela za lokalnu
samoupravu i opée poslove Grada Varazdina s danom
1. sije€nja 2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donosenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrsitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za lokalnu samoupravu i op¢e poslove
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/14
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog Poglavarstva
Dr. sc. Ivan Cehok, v. r.
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5.

Na temelju ¢lanka 53.a Zakona o lokalnoj i po-
druénoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«,
broj 33/01i 60/1 - vjerodostojno tumacenje i 129/05) i
¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina (»Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina«, broj 2/06 - prociséeni tekst i 7/06),
Gradsko poglavarstvo Grada Varazdina na 40. sjednici
od 29. prosinca 2006. godine, donosi

RJESENJE

o imenovanju procelnika Upravnog odjela za
obrazovanje i znanost Grada Varazdina

Karmen Trubié, dipl.oec. iz Varazdina, Koprivni¢ka
29, na temelju provedenog Natjecaja od 30. listopada
2006. godine (»Narodne novine« broj 116/06), imenuje
se za procCelnika Upravnog odjela za obrazovanje i
znanost Grada Varazdina s danom 1. sije¢nja 2007.
godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donoSenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrsitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za obrazovanje i znanost (»Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/13
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. Ivan Cehok, v. r.

6.

Na temelju ¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06 -
prociS¢eni tekst 7/06), Gradsko poglavarstvo Grada
Varazdina na 40. sjednici od 29. prosinca 2006.
godine, donosi

RJESENJE

o imenovanju vrsitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za kulturu, sport i
tehni¢ku kulturu Grada Varazdina

Dr.sc. Janko Paveti¢, iz Varazdina, Krste Hege-
dusiéa 2, imenuje se za vrSitelja duznosti pro¢elnika
Upravnog odjela za kulturu, sport i tehni¢ku kulturu
Grada Varazdina s danom 1. sijeénja 2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donoSenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrsitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za kulturu, sport i tehni¢ku kulturu
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/15
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. Ivan Cehok, v. r.

7.

Na temelju ¢lanka 65. Statuta Grada Varazdina
(»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06 -
prociscéeni tekst i 7/06), Gradsko poglavarstvo Grada
Varazdina na 40. sjednici od 29. prosinca 2006. go-
dine, donosi

RJESENJE

o imenovanju vrSitelja duznosti pro¢elnika
Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu
skrb Grada Varazdina

Ruzica Radelié¢, prof. iz Varazdina, Zinke Kunc 5,
imenuje se za vrSitelja duznosti pro¢elnika Upravnog
odjela za zdravstvo i socijalnu skrb Grada Varazdina
s danom 1. sije€nja 2007. godine.

Sva prava iz radnog odnosa po ovom RjeSenju
regulirat ¢e se posebnim aktom.

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donosenja
i objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Grada Varaz-
dina«.

Stupanjem na snagu ovog RjeSenja prestaje vaziti
RjeSenje o imenovanju vrsitelja duznosti pro€elnika
Upravnog odjela za zdravstvo i socijalnu skrb (»Sluz-
beni vjesnik Grada Varazdina«, broj 2/06).

KLASA: 119-01/06-01/16
URBROJ: 2186/01-03-06-1
Varazdin, 29. prosinca 2006.

Predsjednik Gradskog poglavarstva
Dr. sc. Ivan Cehok, v. r.
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»Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina«, sluzbeno glasilo Grada Varazdina. lzdava¢ Grad Varazdin.
Urednis$tvo, Trg Kralja Tomislava broj 1. Telefon (042) 402-523. Glavni i odgovorni urednik: tajnik Grada,
Mirna Kezele, dipl. iur. Tehni¢ko uredenje, korektura i tisak: »Glasila« d.o.o. Petrinja, telefon (044) 815-
138, fax. (044) 815-498, www.glasila.hr. »Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina« objavljen je i na Internetu:
www.glasila.hr.




